LIETUVOS RESPUBLIKOS KONKURENCIJOS TARYBA

NUTARIMAS
DEL PROJEKTO ,,KAROLINOS PARKAS“ REKLAMOS ATITIKTIES LIETUVOS
RESPUBLIKOS REKLAMOS ISTATYMO REIKALAVIMAMS

2017 m. spalio 2 d. Nr. 25-6 (2017)
Vilnius

(1) Lietuvos Respublikos konkurencijos taryba 2017 m. spalio 2 d. posédyje iSnagrinéjo
klausima dél projekto ,,Karolinos parkas‘ reklamos atitikties Lietuvos Respublikos reklamos jstatymo
5 straipsnio reikalavimams.

Konkurencijos tarybanustaté:

(2) Konkurencijos taryba 2016 m. spalio 20 d. gavo Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos
tarnybos (toliau — Tarnyba) pranesimg dél skleidziamos reklamos?, kuriame nurodyta, kad interneto
svetainéje www.karolinosparkas.lt skelbiama galimai klaidinanti informacija apie vystomame
nekilnojamojo turto, esan¢io Sausio 13-osios g. 2, Vilniuje, projekte ,,Karolinos parkas*
(toliau — projektas ,,Karolinos parkas®) parduodamo nekilnojamojo turto paskirtj — interneto
svetainéje www.karolinosparkas.It skelbiama, jog parduodami butai (gyvenamosios paskirties
patalpos), nors Tarnybos turimi duomenys rodo, kad vartotojams parduodamos negyvenamosios
paskirties — viesbuciy patalpos.

(3) Siekdama jvertinti Tarnybos praneSime nurodytas aplinkybes, Konkurencijos taryba
kreipési j UAB ,NT partneriai“? (toliau taip pat — Bendrové), administruojancia interneto svetaing
www.karolinosparkas.It.

(4) Bendrové nurodé, kad vykdomo projekto (nekilnojamojo turto pardavimo organizavimo)
specifika lemia tai, kad interneto svetainéje www.karolinosparkas.It yra pateikiama tik pirminé su
buty jsigijimu susijusi informacija. Sia informacija susidoméjusiems asmenims i§samiai tikslina bei
visais potencialiems pirkéjams aktualiais ir privalomais Zinoti klausimais konsultuoja interneto
svetainéje www.karolinosparkas.It nurodyti brokeriai, kurie taip pat pateikia informacija ir apie
patalpy paskirties keitimg. Si informacija yra pateikiama vartotojams pries pirkimo — pardavimo sutarties
sudaryma zodziu bei leidziant susipazinti su pirkimo — pardavimo sutarties projektu®.

(5) Bendrovés teigimu, kadangi nebuvo gauta vartotojy, jsigijusiy patalpas adresu
Sausio 13-0si0s g. 2, Vilniuje, skundy, néra ir konkretaus bei realaus vartotojy suklaidinimo, t. y.
ekonominio elgesio iSkreipimo, fakto. Be to, UAB ,NT partneriai“ nurodé, kad suzinojusi apie
galimus informacijos netikslumus, interneto svetainés www.karolinosparkas.lt skiltyje ,,Jsigijimo
tvarka® informacijg papildé ir nurodé, kad Siuo metu visi biistai yra registruoti kaip ,,Negyvenamoji
patalpa — Viesbuciy patalpos®, taCiau pardavéjas jsipareigoja pakeisti patalpy paskirt] j
,,Gyvenamosios paskirties — butus.

(6) Pateikta informacija  sudaré pagrindg jtarti, kad interneto  svetainéje
www.karolinosparkas.It skelbiama informacija apie projekte ,,Karolinos parkas* parduodamus butus
galimai pazeidzia Reklamos jstatymo nuostatas, todél 2016 m. lapkri¢io 18 d. Konkurencijos taryba

! Tarnybos 2016 m. spalio 18 d. rastas Nr. 4-6117 su priedais (bylos 1 tomas, 1 — 27 lapai).

2 Konkurencijos tarybos 2016 m. spalio 21 d. rastas Nr. (5.5-36) 6VV-2312 (bylos 1 tomas, 28 — 29 lapai).
3 UAB ,NT partneriai” 2016 m. spalio 31 d. rastas (bylos, 1 tomas 31 lapas).

4 UAB ,NT partneriai” 2016 m. spalio 31 d. rastas ir priedas Nr. 2 (bylos 1 tomas, 32, 35 — 36 lapai).
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nutarimu Nr. 1S-123 (2016)° pradéjo projekto ,,Karolinos parkas* reklamos atitikties Reklamos
jstatymo reikalavimams nagrinéjimo procedirg (toliau — nagrinéjimo proceddira, tyrimas).

(7) Konkurencijos taryba, sickdama gauti tyrimui reik§mingg informacija, susirasinéjo su
UAB ,NT partneriai®, uzdargja akcine bendrove ,,KAROLINOS TURAS* (toliau — UAB ,,Karolinos
turas®), Vilniaus miesto savivaldybés administracija bei kitais subjektais.

(8) Nagrinéjimo procediira buvo pratesta Konkurencijos tarybos 2017 m. geguzés 17 d. nutarimu
Nr. 1S-46 (2017)®.

(9) Tyrimo metu nustatytos aplinkybés bei jy pagrindu padarytos iSvados buvo iSdéstytos
Konkurencijos tarybos Nesaziningos komercinés veiklos tyrimo skyriaus 2017 m. geguzés 23 d.
Pranesime apie atlikta tyrima Nr. 5S-7 (2017)’. Pranesime UAB ,,Karolinos turas* iniciatyva ir interesais
skleistg projekto ,,Karolinos parkas* reklama Nesaziningos komercinés veiklos tyrimo skyrius sitilé
pripazinti klaidinancia reklama ir reklamos davéjui, UAB ,,Karolinos turas®, skirti Reklamos jstatyme
numatyta sankcija.

(10) Konkurencijos taryba UAB ,NT partneriai“, UAB ,,Karolinos turas“ ir Tarnybai sudaré
salygas susipazinti su tyrimo medziaga bei dél tyrimo i§vady pateikti paaiskinimus®.

(11) UAB ,NT partneriai“ su tyrimo isvadomis sutiko®, o UAB ,Karolinos turas“ tyrimo
isvadoms nepritaré'®. Tarnyba savo nuomonés dél tyrimo i§vady nepateiké.

(12) 2017 m. birzelio 15 d. byly nagrinéjimo posédzio metu Kilus klausimui dél projekto
»Karolinos parkas‘ reklamos paslaugy teikéjo atsakomybés ir siekiant tinkamai jvertinti aplinkybes,
kurios gali biiti reikSmingos priimant galutinj sprendima dél projekto ,,Karolinos parkas* atitikties
Reklamos jstatymo reikalavimams, Konkurencijos taryba nusprendé¢ testi nagrin€jimo procediirg ir
atlikti papildoma tyrima dél projekto ,,Karolinos parkas® reklamos atitikties Reklamos jstatymo
reikalavimams?®!,

1.  Nagrinéta informacija ir su ja susijusios aplinkybés

(13) UAB ,Karolinos turas* skirtingais laikotarpiais ir skirtingomis sklaidos priemonémis
skleid¢ informacijg apie projekts ,,Karolinos parkas*:

(a) socialinio tinklo ,,Facebook® paskyroje ,Karolinos parkas® buvo pateikiama
gyvenamojo namo vizualizacija, jraSai apie jaukiy namy interjera, KaroliniSkiy
»Pasaky“ parka, ekologiSkus tapetus ir pan., nurodyti kontaktai: telefonas, interneto
svetainé www.karolinosparkas.lt, taip pat tai, kad galima susisiekti Zinute per programa
,,Messanger“lz. Socialinio tinklo ,,Facebook® paskyra ,,Karolinos parkas* sekanciy

vartotojy skaidius — 482'3;
(b) nekilnojamojo turto brokeriy tinklo ,,Capital“ leidinyje (toliau — leidinys ,,Capital®), kuris
leidZziamas kas ketvirtj ir kurio tirazas — iki 1000 vienety, informacija apie projekts

® Konkurencijos tarybos 2016 m. lapkric¢io 18 d. nutarimas Nr. 15-123 (2016) ,,Dél projekto ,,Karolinos parkas‘ reklamos
atitikties Lietuvos Respublikos reklamos jstatymo reikalavimams nagringjimo procediiros pradéjimo* (bylos 1 tomas,
79 — 80 lapai).

¢ Bylos 5 tomas, 19 lapas.

" Nesgziningos komercinés veiklos tyrimo skyriaus 2017 m. geguzés 23 d. praneSimas Nr. 5S-7 (2017) apie atliktg tyrima
dél projekto ,,Karolinos parkas® reklamos atitikties Lietuvos Respublikos reklamos jstatymo reikalavimams (bylos
5 tomas, 22 — 41 lapai).

8 Konkurencijos tarybos 2017 m. geguzés 23 d. rastai UAB ,NT partneriai*, UAB ,,Karolinos turas®, Tarnybai (bylos
5 tomas, 42 — 43, 45 — 48 lapai).

® UAB ,NT partneriai* 2017 m. birZelio 5 d. rastas (bylos 5 tomas, 44 lapas).

0 UAB ,.Karolinos turas“ 2017 m. birzelio 6 d. rastas (bylos 5 tomas, 49 lapas).

11 Bylos 5 tomas, 61 — 62 lapai.

12 Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai“ 2016 m. gruodZio 13 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 97, 106 lapai);
Konkurencijos tarybos 2017 m. balandzio 12 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokolas (bylos 4 tomas, 190 — 195
lapai).

13 UAB ,NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 97 lapas), Konkurencijos tarybos
2017 m. balandzio 12 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokolas (bylos 4 tomas, 194 lapas).
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,Karolinos parkas“ buvo patalpinta keturiuose numerivose, kurie buvo platinami su
savaitra§&iu ,,Zmonés*:

(i) 2014 m. leidinio ,,Capital” Nr. 3 (5) skleistoje informacijoje buvo pateikta
gyvenamojo namo vizualizacija, taip pat teiginiai: ,,Pirmiesiems
naujakuriams — ypatingos sqlygos!*, ,,Gamta. [sikurkite Karoliniskiy
geomorfologinio draustinio pasonéje ir mégaukités nuostabiais gamtos
peizazais <...>. Namo gyventojai ne tik galés gérétis puikia panorama, bet
ir prisideés prie gamtos istekliy saugojimo. Karstas vanduo bus ruosiamas
naudojant saulés energijq, o Silumgq taupyti padeés iSmaniyjy namy (,, smart
house *) galimybé.*, ,,Darna. Pro langus atsiveriantys misko peizazai <...>
— gyvenimo mieste ir gamtoje darna. Puikiai isvystyta infrastruktira, salia
esantys visi svarbiausi objektai ir galimybé atsipusti Simtameciame miske
ar nusileisti prie Néries upés yra retas fenomenas. [vertinkite visus
Siuolaikinio gyvenimo privalumus gyvendami darnoje su gamta.”,
»Kokybé. Gyvendami ,, Karolinos parke “ galésite dZiaugtis auksta statybos
darby kokybe. Projektuojant pastatq buvo nuspresta naudoti paZangius
technologinius sprendimus, kurie leido sukurti Siltg ir ilgaamzZe pastato
vokieciy kompanijq, tad galésite didZiuotis gyvendami vokisky standarty
name.“. Informacijoje taip pat buvo pateikti nekilnojamo turto biuro
,Capital Pro“ interneto svetainés www.capital.lt adresas ir brokeriy
telefonai'®;

(i) 2015 m. leidinyje ,,Capital“ Nr. 2 (7) leidinyje buvo pateiktas svetainés
vaizdas parko fone, teiginiai: ,,Vokiska kokybe*, ,, Karolinos parkas Gamta.
Darna.  Kokybé.”“.  Taip pat nurodyti interneto  svetainiy
www.karolinosparkas.It ir www.capital.lt adresai'®;

(1i1))2016 m. leidinyje ,,Capital“ Nr. 1 (9) ir 2016 m. leidinyje ,,Capital*
Nr. 2 (10) buvo pateiktas svetainés vaizdas parko fone, taip pat tokie
teiginiai: ,,Karolinos parkas Gamta. Darna. Kokybé.*, ,,Kodél verta? <...>
- Visuose butuose jstiklintos lodzijos su natiuralaus medzio grindimis; -
Galimybé pirkti butg su pilna apdaila, galimybé rinktis is keliy jrengimo
stiliy.*, ,,Butus jau galima jsirenginéti, namo pridavimas — pavasarj!*,
,»Gyvenk Salia parko*, nurodyti interneto svetainiy www.karolinosparkas.It
ir www.capital.lt adresai, telefono numeris ir elektroninio pasto adresas
karolinosparkas@capital.It!’;

(c) informacija apie projekta ,,Karolinos parkas®, taip pat informacija apie pastata, jo
konstrukcija, iSplanavima buvo skleidziama lankstinukais, kuriuos platindavo
UAB,,NT partneriai* nekilnojamojo turto brokeriai tiesioginiy susitikimy su klientais metu.
Lankstinukuose, be kita ko, buvo nurodyta §i informacija: ,,<...> Statomas 7 auksty pastatas
su liftais ir poZeminémis parkavimo aikstelémis. I-jame aukste numatytos komercinés
patalpos, o II-VII aukstuose — 1-3 kamb. funkcionalaus isplanavimo 32,29-61,93 kv. m.
ploto butai su erdviomis lodzijomis.*, ,,Gyvenamoji namo dalis mitriné <...>. Projektuojant
pastatq buvo panaudoti Siuolaikiniai sprendimai siekiant sumazinti Salcio tilty jtakqg namo
gyventojy komfortui, tad naujakuriai gyvens Siltai ir be ripesciy®. Lankstinuke taip pat
buvo pateikiamas pastato pjuvio vaizdas su erdviy iSplanavimu bei nurodoma: ,,1-3
kambariy butai*, ,Visiems butams priklauso erdvios lodzijos nuo 6 iki 12 kv. m. Net

4 UAB ,NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rastas (bylos 1 tomas, 87 lapas).

15 Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai 2016 m. gruodzio 12 d. raSto priedas Nr. 4 (bylos 1 tomas,
110 — 110A lapai).

% Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai 2016 m. gruodzio 12 d. raSto priedas Nr. 4 (bylos 1 tomas,
109 — 109A lapai).

1 Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai 2016 m. gruodzio 12 d. raSto priedas Nr. 4 (bylos 1 tomas,
107 — 107A, 108-108A lapai).
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renkantis butq su daline apdaila, jose bus montuojamos medzio masyvo grindys.”, ,,Namo
gyventojai galés dziaugtis mazomis sqskaitomis uz Sildymg <..>“, ,Karolinos parko*
naujakuriai taupys naudodami saulés energijq karstam vandeniui ruosti <...>*, ,,Galima
pasirinkti smart-rouse komplektq, su kuriuo galésite patogiai ir paprastai ripintis savo
namais. Si sistema leidzia per atstumq stebéti ir kontroliuoti kas vyksta Jiisy namuose.*.
Buvo nurodoma, kad projekta stato UAB ,,Neufeld Bau*, projekta parduoda ,,Capital Pro*,
pateikiami kontaktai: telefonas ir elektroninio pasto adresas: karolinosparkas@capital.lt'®
(lankstinuky tirazas — 1000 vienety, taciau UAB ,,NT partneriai“ nurodé, kad iSdalinta
mazdaug pusé lankstinuky®);

informacija apie projekta ,,Karolinos parkas® taip pat buvo skleidziama reklaminiais
skydeliais, kuriy paspaudimas atidarydavo interneto svetaing www.karolinosparkas.lt.
Interneto svetainés www.domoplius.It, kuria valdo UAB ,,Vertikali linija*“?°, viename
skydelyje buvo pateikta gyvenamojo namo vizualizacija ir teiginiai: ,,Karolinos parkas
Gamta. Darna. Kokybé.“, ,Nauji butai“, kitame — buvo pateikta informacija apie
projekto ,,Karolinos parkas* atviry dury diena, taip pat teiginys: ,,Tik atviry namy dieng
visiems 2 k. butams 5000 € nuolaida!“** (interneto svetainéje www.domoplius.It nuo
2016 m. sausio 1 d. buvo patalpinti 85 projekto ,Karolinos parkas® skelbimai®?,
2016 m. sausio 15 d. — 2016 m. geguzés 31 d. laikotarpiu unikaliy vartotojy skai¢ius per
parg — 303512%);

interneto svetainéje www.karolinosparkas.lt (unikaliy vartotojy skai¢ius 2015 m. sausio
1 d. — 2016 m. spalio 26 d. laikotarpiu — 411482*, vidutinis unikaliy vartotojy skai¢ius per
parag — 62) buvo skleidziama informacija apie projekta ,,Karolinos parkas“, taip pat
informacija apie patalpas, pateikiama atitinkamose titulinio puslapio skiltyse, kurios
atsidaro paspaudus aktyvias nuorodas: ,,Nauji butai, ,,Pilna apdaila®, ,,dpie projektq”,
~Komercinés patalpos*, ,Vieta mieste®, ,,Privalumai* ir kt.:

(i) skiltyje ,Nauji butai“ buvo pateikiama informacija apie rajong
(,,Karoliniskés — kiekvienam gerai zZinomas mikrorajonas <...> puikiai
iSvystyta viesojo transporto infrastruktiira ir nuolat Zaliuojanciy misky
masyvai <...>. Kiekvienas butas tai isskirtiné erdvé, apsupta gamtos grozio
ir pazangiy technologijy. <..>*), parduodamus butus (,<..> Ccia
parduodami butai — iSskirtinai kokybiski <...> Namo riisyje rasite erdvig
automobiliy stovéjimo aikstele <...>. Dar vienas Siy buty privalumas —
gerai apgalvotas planas, suteikiantis Jums galimybe racionaliai iSnaudoti
kiekvieng kvadratinj metrq. O svarbiausia — butus jau galima jsigyti ir
jsirenginéti <...> | kamb. buty plotai — nuo 32,29 iki 42,27 kv m. 2 kamb.
buty plotai — nuo 42,24 iki 52,21 kv m. 3 kamb. buty plotai — nuo 55,98 iki
61,93 kv m. Numatoma pastato statybos pabaiga — 2016 m. pavasaris.*).
Taip pat buvo pateikiamas buty sgraSas, nurodant buto numerj, kambariy
skaiCiy, plota, statusg (,laisvas“, ,,parduotas“, ,rezervuotas®), prading
jmoka, kaing?®;

(i)  skiltyje ,,dpie projektqg* be sugrupuotos informacijos: ,,Karolinos parkas®,
»Vokiska kokybe®, ,Energijos taupymas®, ,,Parkavimas ir sandéliukai*,
., Statybos technologijos®, ,,Daliné apdaila‘“, buvo nurodoma ,./sigijimo
tvarka“: ,,<...> Klientas pasirenka jam patinkantj biistq ir jj rezervuoja* <...>

18 Informacijos pavyzdys: UAB , NT partneriai‘ 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 5 (bylos 1 tomas, 111 lapas).

19 Ten pat.

2 UAB ,,Vertikali medija“ 2017 m. kovo 17 d. rastas (bylos 3 tomas, 178 lapas).

2l Informacijos pavyzdys: UAB ,,Vertikali medija* 2017 m. vasario 8 d. rasto priedas Nr. 1 (bylos 3 tomas, 174 lapas).
22 UAB ,,Vertikali medija” 2017 m. kovo 17 d. rastas (bylos 3 tomas, 177 lapas).

2 UAB , Vertikali medija” 2017 m. vasario 8 d. rasto priedas Nr. 2 (bylos 3 tomas, 175 — 176 lapai).

24 UAB ,NT partneriai“ 2016 m. spalio 28 rasto priedas Nr. 1 (bylos 1 tomas, 34 lapas).

% Informacijos pavyzdys: Konkurencijos tarybos 2016 m. lapkri¢io 16 d. faktiniy aplinkybiy uzfiksavimo protokolas
(bylos 1 tomas, 38 — 40 lapai).
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tvirtai apsisprendes pirkti pasirinktq biistq*, klientas pasiraso su pardavéju
preliminariq biisto pirkimo-pardavimo sutartj ir per sutartyje numatytq laikq
perveda avansq | pardavéjo nurodytq sqskaitg. <..>*. Informacijos apie
jsigijimo tvarka pabaigoje buvo pateikiamas paaiskinimas: ,,*Paskirties
pakeitimas. Siuo metu visi biistai yra registruoti kaip ,, Negyvenamoji patalpa
— Viesbuciy patalpos*“, taciau pardavéjas tiek preliminariose pirkimo-
pardavimo sutartyse, tiek notarinése pirkimo-pardavimo sutartyse iki Saliy
sutartos datos jsipareigoja pakeisti paskirtj j ,, Gyvenamosios paskirties —
butus“. Kiekvienas pirkéjas pasirasydamas notaring pirkimo-pardavimo
sutartj kartu pasiraso ir jgaliojimq, kuriuo jgalioja Pardavéjq keisti pirkéjui
nuosavybés teise priklausanciy patalpy paskirtj.“?. Sis paaiskinimas, kaip
nurodé¢ UAB ,,NT partneriai“, interneto svetainéje buvo pateiktas po 2016 m.
spalio 14 d.?’;

(f) informacija apie projektg ,,Karolinos parkas®, kurioje buvo nurodoma ir informacija
apie butus, buvo skleidziama interneto svetainéje Www.City24.lt, kurig valdo
UAB ,,City24“?8, ir kurioje, be kita ko, buvo nurodoma: ,,Apie butus. Plotai 32,23-71,79.
Kambariy skaicius 1-3. Apdailos lygis daliné* ir pan.?® (nuo 2014 m. spalio mén. iki
2017 m. vasario 17 d. interneto svetainéje www.city24.It vidutiniskai apsilanké
364 vartotojai per para®®);

(9) informacija apie projekta ,,Karolinos parkas‘ taip pat buvo skleidziama interneto svetainéje
www.naujibutai.com, kurig valdo UAB ,,Capital Real Estate**! ir kurioje buvo nurodoma:
»Karolinos parke* statomas 7 auksSty pastatas su lifiais ir pozeminémis parkavimo
aikstelemis, I-ajame aukste numatytos komercinés patalpos, o II-VII aukStuose — 1-3
kambariy funkcionalaus isplanavimo 32,29-61,93 kv. m. ploto butai su erdviomis
lodzijomis** 32.

(h) informacija apie projekte ,,Karolinos parkas“ parduodamus butus buvo skelbiama ir
tokiose klasifikuoty skelbimy interneto svetainése ir mobiliesiems telefonams skirtose
interneto svetainése:

(i) kaip nurodé UAB ,,Diginet LTU*, kuri valdo interneto svetaines www.aruodas.lt,
www.skelbiu.lt ir www.ntzemelapis.lt, UAB ,,NT partneriai* yra sudariusi
nekilnojamojo turto skelbimy paslaugos sutart; su UAB ,,Diginet LTU*, pagal
kuriag publikuoja nekilnojamojo turto skelbimus interneto svetainéje
www.aruodas.lt, i$ kurios jie gali biiti automatiskai perkelti j interneto svetaines
www.skelbiu.lt ir www.ntzemelapis.It®. Taigi, informacija apie parduodamus
butus projekte ,Karolinos parkas“ buvo skelbiama interneto svetainése
www.aruodas.It34, www.skelbiu®, www.ntzemelapis.It*® (is viso buvo skelbti
756 projekto ,,Karolinos parkas® skelbimai, i§ kuriy pirmas patalpintas
2015 m. geguzés 4 d., paskutinis — 2017 m. vasario 27 d.%"), taip pat

% Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai 2016 m. spalio 28 d. rasto priedas Nr. 2 (bylos 1 tomas, 35 — 36 lapai);
Konkurencijos tarybos 2016 m. lapkricio 16 d. faktiniy aplinkybiy uzfiksavimo protokolas (bylos 1 tomas, 56 lapas).

21 UAB ,NT partneriai“ 2016 m. spalio 28 d. raStas (bylos 1 tomas, 32 lapas); Tarnybos 2016 m. spalio 18 d. rasto
Nr. 4-6117 priedas Nr. 7 (bylos 1 tomas 24 — 27 lapai).

B UAB ,,City24*“ 2017 m. vasario 17 d. rastas (bylos 3 tomas, 116 lapas).

2 Informacijos pavyzdziai: UAB ,NT partneriai* 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr.3 (bylos 1 tomas, 94 lapas);
UAB ,,City24“ 2017 m. vasario 17 d. rasto priedas (bylos 3 tomas, 117 lapas); Konkurencijos tarybos 2017 m. vasario
22 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokolas (bylos 3 tomas, 121 lapas).

30 UAB ,,City24“ 2017 m. vasariol7 d. rastas (bylos 3 tomas, 116 lapas).

31 Bylos 3 tomas 143 lapas.

32 Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai* 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 101 lapas).
3 UAB ,,Diginet LTU* 2017 m. kovo 3 d. rastas (bylos 3 tomas, 104 lapas).

3 Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai* 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 92 lapas).

% Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai* 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 104 lapas).
% Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai* 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 102 lapas).
3T UAB ,,Diginet LTU* 2017 m. kovo 3 d. rastas (bylos 3 tomas, 105 lapas).


http://www.aruodas.lt/
http://www.skelbiu.lt/
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mobiliesiems telefonams skirtose interneto svetainése m.www.aruodas.lt,
m.www.skelbiu.lt, m.www.ntzemelapis.It, kurios priklauso UAB ,Diginet
LTU“® (unikaliy vartotojy skaiGius per para: www.aruodas.It — 14194,
www.skelbiu.lt — 38129, www.ntzemelapis.lt — 789, m.aruodas.It — 13754,
m.skelbiu.lt — 37781, m.ntzemelapis.It — 149%);

(i) interneto svetainése www.alio.It*, kuria valdo UAB ,,Delfi“** (nuo 2015 m.
balandzio 30 d. iki 2016 m. lapkri¢io 23 d. buvo patalpinti 713 skelbimai,
vidutinis unikaliy vartotojy skai¢ius per para— 30000%2); www.domoplius.It** (nuo
2016 m. sausio 1 d. buvo patalpinti 85 skelbimai**, 2016 m. sausio 15 d. —
2016 m. geguzés 31 d. laikotarpiu unikaliy vartotojy skai¢ius per para — 30351%);

(iii) www.kampas.It*®, kurig valdo UAB ,. Kampas LT“*’ (laikotarpiu nuo 2014 m.
spalio 28 d. iki 2016 m. lapkri¢io 18 d. interneto svetainés www.kampas.It
vidutinis unikaliy vartotojy skai¢ius per parg — 455%); www.kurgyvenu.It*,
kuria valdo UAB ,,Codein*®° (interneto svetaing nuo 2014 m. spalio 23 d. iki
2016 m. gruodzio 19 d. aplanké 1096062 unikaldis vartotojai®, vidutinis
unikaliy vartotojy skai¢ius per para — 1389); www.skelbimai.lt>?, kurig valdo
UAB ,,Tipro Group*“®® (nuo 2016 m. lapkri¢io 9 d. iki 2016 m. gruodzio 9 d.
patalpinti 35  skelbimai®, vidutinis  vartotojy  skaiGius  per
parg — 4596 vartotojas); www.ehaus.It>, kuria valdo V3] ,,Nekilnojamojo turto
brokeriy riimai“®®; www.capital.It®’, kuria valdo UAB , Capital Realty“®;
www.turtorama®®, kurig valdo UAB ,,IT raida*®® (nuo 2016 m. lapkri¢io 10 d.
iki 2016 gruodzio 14 d. buvo patalpinti 6 skelbimai, Kuriuos perzitréjo
90 unikaliy vartotojy®l);

(iv) Siuose skelbimuose apie parduodamus butus paprastai buvo nurodyta informacija
apie projekta ,,Karolinos parkas® (,,[sikurkite naujame projekte Karoliniskiy
geomorfologinio draustinio pasonéje. ,,Karolinos parke“ dera lietuviska gamta,
miesto patogumas ir vokiska statybos kokybé. Visa, ko Jums reikés, rasite visai
Salia, o miesto centrg pasieksite per keletg minuciy), konkretaus buto apraSymas
(kambarty skaicius, bendras plotas, svetainés plotas, lodzijos plotas, aukstas ir

38 UAB ,,Diginet LTU* 2017 m. kovo 7 d. rastas (bylos 3 tomas, 104 lapas).

39 UAB ,,Diginet LTU* 2017 m. kovo 3 d. rastas (bylos 3 tomas, 106 lapas).

40 Informacijos pavyzdziai: UAB ,,NT partneriai“ 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 91 lapas);
UAB ,,Delfi* vasario 15 d. rasto priedas Nr. 1 (bylos 3 tomas, 112 — 113 lapai).

41 UAB ,,Delfi* vasario 15 d. rastas (bylos 3 tomas, 111 lapas).

42 UAB ,,Delfi“ 2017 m. vasario 15 d. rastas Nr. 20 (bylos 3 tomas, 111 lapas).

4 Informacijos pavyzdziai: UAB , NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 95 lapas);
UAB ,,Vertikali medija““2017 m. kovo 17 d. rasto priedai (bylos 3 tomas, 178 — 200B lapai; bylos 4 tomas, 1 — 175 lapai).
4 UAB ,,Vertikali medija“ 2017 m. kovo 17 d. rastas (bylos 3 tomas, 177 lapas).

4 UAB ,,Vertikali medija” 2017 m. vasario 8 d. rasto priedas Nr. 2 (bylos 3 tomas, 175 — 176 lapai).

46 Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai“ 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 98 lapas).

4T UAB , Kampas LT* 2017 m. vasario 2 d. rastas (bylos 3 tomas, 125 lapas).

48 UAB , Kampas LT* 2017 m. vasario 7 d. rastas (bylos 3 tomas, 125 lapas).

49 Informacijos pavyzdys: UAB ,NT partneriai 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 100 lapas).
% UAB,,Codein“ 2017 m. vasario 21 d. rastas (bylos 3 tomas, 128 lapas).

5L UAB ,,Codein* 2017 m. vasario 21 d. rastas (bylos 3 tomas, 128 lapas).

52 Informacijos pavyzdys: UAB , NT partneriai® 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 103 lapas).
53 UAB ,,Tipro Group* 2017 m. vasario 22 d. rastas (bylos 3 tomas, 132 lapas).

% UAB ,,Tipro Group* 2017 m. kovo 2 d. rasto priedas Nr. 1 (bylos 3 tomas, 133 — 139 lapai).

55 Informacijos pavyzdys: UAB , NT partneriai® 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 96 lapas).

% UAB V3] ,,Nekilnojamojo turto brokeriy riimai“ 2017 m. kovo 1 d. rastas (bylos 3 tomas, 148 lapas).

5" Informacijos pavyzdys: UAB ,,NT partneriai 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 93 lapas).

%8 UAB ,,Capital Realty“ 2017 m. vasario 2 d. rastas (bylos 3 tomas, 101 lapas).

% Informacijos pavyzdziai: UAB ,,NT partneriai* 2016 m. gruodZio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos 1 tomas, 105 lapas);
UAB,IT raida“ 2017 m. vasario 9 d. rasto priedai (bylos 3 tomas, 155 — 170 lapai);

80 UAB,,IT raida“ 2017 m. vasario 9 d. rastas (bylos 3 tomas, 151 lapas).

81 UAB ,,IT raida” 2017 m. vasario 2 d. rastas (bylos 3 tomas, 151 — 152 lapai).


http://www.aruodas.lt/
http://www.aruodas.lt/
http://www.skelbiu.lt/
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http://www.alio.lt/
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pan.), namo aprasymas (Sildymo tipas, iSorinés sienos, fasado apdaila, sienos tarp
buty ir pan.), taip pat nurodyti atstumai iki mokykly, parduotuviy, medicinos
jstaigy®?.

(14) UAB ,NT partneriai“ nurodé, kad informacija apie projekta ,,Karolinos parkas®, jame
parduodamus butus atskiromis priemonémis (patalpinant skelbimus internetinése svetainése,
leidiniuose, taip pat platinant lankstinukus) pradéta skleisti skirtingais laikotarpiais, taiau visais
atvejais ne anks¢iau kaip 2014 m. spalio 28 d.%3

(15) UAB,NT partneriai* taip pat nurod¢, kad atsizvelgdama j Konkurencijos tarybos pradéta
projekto ,,Karolinos parkas® reklamos atitikties Reklamos jstatymo nustatytiems reikalavimams
nagrin¢jimo procediirg, émési veiksmy dél informacijos sustabdymo tyrimo metu, iSskyrus
informacijos skleidima interneto svetainéje www.karolinosparkas.lt, kadangi Sios svetainés turinys
buvo pakoreguotas®. 2016 m. gruodzio 21 d. Konkurencijos taryba nustaté, kad interneto svetainéje
www.karolinosparkas.It nebéra skelbiama jokia informacija®. 2016 m. gruodzio 28 d.
UAB ,,NT partneriai“ informavo Konkurencijos taryba, kad nuo 2016 m. gruodzio 20 d. sustabdé
interneto svetainés www.karolinosparkas.It veikima ir §i svetainé néra viesai prieinama®.

(16) 2017 m. vasario 21 d. buvo nustatyta, kad informacija apie projekts ,,Karolinos parkas*
toliau skleidziama interneto svetainéje www.naujibutai.com®’, 0 2017 m. vasario 22 d. nustatyta, kad
informacija apie projekta ,Karolinos parkas“ toliau skleidziama interneto svetainéje
www.city24.It/public/project/355%. UAB ,NT partneriai“, atsakydama dél nustatyto informacijos
apie projekta ,,Karolinos parkas“ skleidimo po to, kai Bendrové 2016 m. gruodzio 12 d. rastu
informavo Konkurencijos tarybg, kad informacijos skleidimas yra sustabdytas (nutarimo
(15) pastraipa), paaiskino, kad nuo 2017 m. vasario 22 d. informacija apie projekta ,,Karolinos
parkas* interneto svetainéje www.naujibutai.com nebeskleidziama®.

(17) UAB ,NT partneriai“ nurodé, kad skleidziant informacija klasifikuoty skelbimy interneto
svetainése, nekilnojamojo turto brokeriai, dirbantys nekilnojamojo turto brokeriy biure ,,Capital Pro*
(toliau — biuras ,,Capital Pro*), naudojasi vidine CRM sistema, kurios pagalba skelbimai apie parduodamo
nekilnojamojo turto objekta patalpinami pasirinktose nekilnojamojo turto interneto svetainése. Pasak
UAB ,NT partneriai®, po to, kai Bendrové Konkurencijos tarybai pranesé¢ apie projekto ,,Karolinos
parkas® informacijos skleidimo nutraukima, apie tai buvo informuoti minéti nekilnojamojo turto
brokeriai ir nekilnojamojo turto interneto svetainése skelbimai apie projekta ,,Karolinos parkas‘
turéjo biiti panaikinti’®.

(18) 2017 m. balandzio 12 d. buvo nustatyta, kad socialinio tinklo ,,Facebook® paskyra
,Karolinos parkas* néra panaikinta’. 2017 m. geguzés 12 d. buvo nustatyta, kad socialinio tinklo
,Facebook® paskyra ,,Karolinos parkas® jau yra uzdara, t. y. joje patalpinta informacija pasiekiama
tik Sios grupés nariams’?.

2 UAB ,,Delfi* vasario 15 d. rasto priedas Nr. 1 (bylos 3 tomas, 112 — 113 lapai), UAB ,,IT raida“ 2017 m. vasario 9 d.
raSto priedai (bylos 3 tomas, 155 — 170 lapai), UAB ,,NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rasto priedas Nr. 3 (bylos
1 tomas, 96 lapas); UAB ,,Vertikali medija* 2017 m. kovo 17 d. rasto priedai (bylos 3 tomas, 178 — 200B lapai, bylos
4 tomas 1 — 175 lapai).

8 UAB ,,NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rastas (bylos 1 tomas, 88 lapas).

8 UAB ,,NT partneriai“ 2016 m. gruodzio 12 d. rastas (bylos 1 tomas, 88 lapas).

8 Konkurencijos tarybos 2016 m. gruodzio 21 d. faktiniy aplinkybiy uZfiksavimo protokolas (bylos 3 tomas,
95 — 96 lapai).

% UAB ,,NT partneriai 2016 m. gruodzio 28 d. rastas (bylos 3 tomas, 97 lapas).

67 Konkurencijos tarybos 2017 m. vasario 21 d. faktiniy aplinkybiy uZfiksavimo protokolas (bylos 3 tomas,
144 — 145 lapai).

6 Konkurencijos tarybos 2017 m. vasario 22 d. faktiniy aplinkybiy uzfiksavimo protokolas (bylos 3 tomas,
118 — 122 lapai).

8 UAB ,NT partneriai“ 2017 m. vasario 22 d. rastas (bylos 4 tomas, 178 lapas).

0 UAB ,,NT partneriai“ 2017 m. vasario 22 d. rastas (bylos 4 tomas, 177 lapas).

" Konkurencijos tarybos 2017 m. balandzio 12 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokolas (bylos 4 tomas,
190 — 195 lapai).

2 Konkurencijos tarybos 2017 m. geguzés 12 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokolas (bylos 5 tomas,
11 - 12 lapai).


http://www.karolinosparkas.lt/
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(19) Informacija apie projekta ,,Karolinos parkas®, jame parduodamus butus, kuri buvo skelbiama
interneto svetainése Www.ehaus.It, www.capital.lt, www.naujibutai.com, taip pat jos mastg ir trukme,
pateikta nebuvo’®.

(20) UAB ,NT partneriai“ nurodé, kad Bendrové, valdanti biura ,,Capital Pro“’*, yra
savarankiskai veikianti nekilnojamojo turto agenttira, kuri sudaré¢ sutarti su projekto ,,Karolinos parkas*
pletotoju UAB ,Karolinos turas“ dél visy projekto ,Karolinos parkas® patalpy pardavimo’.
UAB ,NT partneriai taip pat nurodé, kad norint parduoti minétas patalpas, nuo 2014 m. jvairiais
sklaidos kanalais buvo skleidziama informacija apie projekta , Karolinos parkas*’®, ta¢iau informacija
buvo skleidziama biuro ,,Capital Pro* iniciatyva, todél biuras ,,Capital Pro** yra reklamos davéjas’’.

(21) UAB ,Karolinos turas“ nurodé, kad néra reklamos paslaugy teikéjas Reklamos jstatymo
prasme ir jokios informacijos apie Sausio 13-osios g. 2, Vilniuje parduodamus butus neskleidé, jstatymo
nustatyta tvarka nepardavé né vieno buto. Nurod¢, kad UAB ,,Karolinos turas* pardavé rekonstruojamo
viesbucio negyvenamasias patalpas’®.

(22) 2014 m. spalio 3 d. UAB ,,Karolinos turas“ ir UAB ,,NT partneriai‘ sudaré tarpininkavimo
paslaugy teikimo sutartj Nr. 2014-10/1 (toliau — Tarpininkavimo sutartis). Tarpininkavimo sutartimi
UAB ,,Karolinos turas* paved¢ UAB ,,NT partneriai“ sudaryti UAB ,,Karolinos turas* priklausanciy
esamy ir/ar busimy patalpy ir /ar buty (toliau — Objektai), esanc¢iy UAB ,,Karolinos turas* statomame
name, adresu Sausio 13-osios g. 2, Vilniuje, pardavimy marketingo plana bei kainodara ir vykdyti Objekty
pirkéjy paieska, o uz Sias tarpininkavimo paslaugas jsipareigojo sumokéti UAB ,NT partneriai‘
Tarpininkavimo sutartyje numatyta tvarka ir terminais (Tarpininkavimo sutarties 1.1 punktas)”®.

(23) 2015 m. balandzio 21 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracija iSdavé
UAB ,Karolinos turas®“ statybos leidimag Nr. LNS-01-150421-00428 visuomenings paskirties
kompleksui, esan¢iam Zemés sklype Sausio 13-o0sios g. 2, Vilniuje, rekonstruoti (toliau — Statybos
leidimas) pagal parengta rekonstravimo projekta. Statybos leidimu buvo leista rekonstruoti statinj,
kurio esama paskirtis — prekybos (negyvenamosios paskirties pastatai), 0 bisima — viesbuciy
(negyvenamosios paskirties pastatai)®.

(24) Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2017 m. sausio 2 d. rastu informavo
Konkurencijos taryba, kad zemés sklypo Sausio 13-osios g. 2, Vilniuje naudojimo budas yra
komercinés paskirties objekty, naudojimo pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
teritorijos. Minétame raSte Vilniaus miesto savivaldybés administracija taip pat nurod¢, kad nors
siame zemés sklype gyvenamyjy namy statyba negalima, 2005 m. sausio 19 d. valstybinés zemés
sutartyje Nr. NO1/2005-100 yra numatyta galimybé keisti $io zemés sklypo pagrinding naudojimo
paskirtj, naudojimo biidg ir (ar) pobiidj Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka®?.

(25) UAB ,,Karolinos turas“ 2017 m. sausio 4 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijai
pateiké pasitilyma, kuriuo prasé Vilniaus miesto savivaldybés administracijos organizuoti pasiilyme
nurodyty planavimo dokumenty koregavimo (keitimo) procediirg, numatant zemés sklype, esanciame
Sausio 13-o0sios g. 2, Vilniuje, gyvenamyjy namy statybg ir atitinkamai kei¢iant zemés sklypo (ar jo
dalies) naudojimo paskirtj®?.

8 V&I ,,Nekilnojamojo turto brokeriy riimai 2017 m. kovo 1 d. rastas (bylos 3 tomas, 148 lapas); UAB ,,Capital Realty*
2017 m. vasario 10 d. rastas (bylos 3 tomas, 101 lapas).

4 Biuro ,,Capital Pro* interneto svetainé: https://www.capital.lt/It/capital-pro-014?contacts=1.

S UAB ,,NT partneriai“ 2017 m. vasario 22 d. rastas (bylos 4 tomas, 177 lapas).

6 Ten pat.

"UAB ,,NT partneriai 2016 m. spalio 28 d. rastas (bylos 1 tomas, 31 lapas).

8 UAB ,,Karolinos turas“ 2016 m. gruodzio 6 d. rastas (bylos 3 tomas 3 lapas).

" Bylos 5 tomas, 3 lapas.

82015 m. balandZio 21 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos leidimo Nr. LNS-01-150421-00428 statyti nauja
(-jus) statinj/rekonstruoti statinj (-ius)/atnaujinti (modernizuoti) pastata (-us)l ir 2 versijy kopijos (bylos 3 tomas,
93 — 94 lapai).

81 Ten pat.

82 UAB ,,Karolinos turas“ 2017 m. sausio 4 d. pasiiilymas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorei, kopija,
(bylos 3 tomas, 84 — 86 lapai).
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(26) 18 tyrimo metu UAB ,,Karolinos turas* Konkurencijos tarybai pateikty pirkimo — pardavimo
sutar¢iy®® nuostaty matyti, kad laikotarpiu nuo 2016 m. vasario 23 d. iki 2016 m. rugséjo 20 d. sudaryty
Pirkimo — pardavimo sutarciy objektas buvo negyvenamosios paskirties — viesbucio patalpos, esancios
Sausio 13-o0si0s g. 2, Vilniuje, 0 pardavéju — UAB ,,Karolinos turas*.

(27) UAB ,NT partneriai“ Konkurencijos tarybai nurodé, kad UAB ,,Karolinos turas* apie
ketinimg parduoti negyvenamosios — viesbuciy paskirties patalpas, kuriy paskirtis bus pakeista |
gyvenamyjy patalpy, UAB ,NT partneriai“ informavo 2014 m. spalio 3 d. Salims pasirasant
Tarpininkavimo sutartj®,

2.  Tyrimo iSvados ir Saliy paaiSkinimai

(28) Tyrimas dél UAB ,,Karolinos turas® skleistos projekto ,,Karolinos parkas® reklamos
atitikties Reklamos jstatymo reikalavimams buvo baigtas ir tyrimo metu nustatytos aplinkybés bei jy
pagrindu padarytos iSvados buvo iSdéstytos Nesaziningos komercinés veiklos tyrimo skyriaus
2017 m. rugpjucio 1 d. praneSime apie atliktg tyrimg Nr. 5S-12 (2017) (toliau — Prane$imas).

(29) Pranesime padaryta iSvada, kad laikotarpiu nuo 2014 m. spalio 28 d. iki 2017 m.
balandzio 12 d. UAB ,Karolinos* turas“ iniciatyva ir interesais socialinio tinklo ,,Facebook‘
paskyroje ,,Karolinos parkas®; ,,Capital“ leidiniuose; lankstinukuose; interneto svetainése
www.karolinosparkas.It, www.city24.lt, www.naujibutai.com; klasifikuoty skelbimy interneto
svetainése www.alio.lt, www.aruodas.lt, www.skelbiu, www.ntzemelapis.It, www.domoplius.lIt,
www.kampas.lt, www.kurgyvenu.lt; www.skelbimai.lt, www.ehaus.lt, www.capital.lt,
www.turtorama; taip pat mobiliesiems telefonams skirtose interneto svetainése m.www.aruodas.lt,
m.www.skelbiu.lt, m.www.ntzemelapis.lt skleista projekto ,,Karolinos parkas“ reklama klaidino
vartotojus ir galéjo paveikti vartotojy ekonominj elgesj, todél ji laikytina klaidinancia reklama.

(30) Pranesime taip pat konstatuota, kad UAB ,,Karolinos turas“ yra atsakinga uz projekto
»Karolinos parkas“ reklamos naudojima, nes yra Sios reklamos davéja, 0 UAB ,,NT partneriai®,
biidama reklamos paslaugy teikéja, yra atsakinga uz projekto ,,Karolinos parkas“ reklamos
naudojimg, nes zinojo ar turéjo zinoti, kad naudojama Reklamos jstatyme nustatyty reikalavimy
neatitinkanti reklama. PraneSime sitiloma UAB ,,Karolinos turas® ir UAB ,,NT partneriai* skirti
Reklamos jstatymo 24 straipsnio 1 dalyje numatytg sankcijg uz klaidinancios reklamos naudojima.

(31) Konkurencijos taryba UAB ,NT partneriai®, UAB ,,Karolinos turas® ir Tarnybai sudaré
salygas susipazinti su tyrimo medziaga bei dél PraneSime padaryty tyrimo i$vady pateikti
paaiskinimus®,

(32) UAB,Karolinos turas* ir UAB ,,NT partneriai“ % bei Tarnyba savo nuomonés dél tyrimo
i$vady nepateikeé.

Konkurencijos tarybakonstatuoja:

(33) Reklamos jstatymo 5 straipsnio 1 dalis draudzia klaidinancig reklamg. Pagal Reklamos
jstatymo 2 straipsnio 3 dalj klaidinancia reklama pripazjstama tokia reklama, kuri bet kokiu budu,
jskaitant ir jos pateikimo buida, klaidina arba gali suklaidinti asmenis, kuriems ji skirta arba kuriuos
ji pasiekia, ir kuri dél savo klaidinancio pobtidzio gali paveikti jy ekonominj elgesj, arba kuri dél Siy
priezasCiy pakenkia ar gali pakenkti kito asmens galimybéms konkuruoti.

(34) Siekiant reklamg pripazinti klaidinanéia, reikia nustatyti Siy aplinkybiy visuma: 1) ar
pateikta informacija yra reklama pagal Reklamos jstatymo 2 straipsnio 8 dalj; 2) ar reklama klaidina

8 2016 m. rugséjo 20 d. Pirkimo — pardavimo sutartis (bylos 3 tomas, 7 — 15 lapai); 2016 m. rugpjiicio 10 d.
Pirkimo — pardavimo sutartis (bylos 3 tomas, 16 — 24 lapai); 2016 m. vasario 23 d. Pirkimo — pardavimo sutartis (bylos
3 tomas, 25 — 33 lapai); 2016 m. geguzés 23 d. Pirkimo — pardavimo sutartis (bylos 3 tomas, 34 — 42 lapai); 2016 m.
birzelio 6 d. Pirkimo — pardavimo sutartis (bylos 3 tomas, 43 — 51 lapai).

82017 m. liepos 12 d. UAB ,,NT partneriai“ rastas (bylos 5 tomas, 63 lapas).

8 Konkurencijos tarybos 2017 m. rugpjucio 1 d. rastai UAB ,,NT partneriai“, UAB ,Karolinos turas“, Tarnybai (bylos
5 tomas, 88-93 lapai).

8 Konkurencijos tarybos 2017 m. rugpjii¢io 24 d. tvarkomojo posédzio protokolas (bylos 5 tomas, 96 — 97 lapai).
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ar gali suklaidinti vartotojus ir asmenis, kuriems ji yra skirta ar kuriuos pasiekia; ir 3) ar klaidinanti
reklama gali paveikti reklamos vartotojo ekonominj elges;.

3. Dél skleistos informacijos pripazinimo reklama

(35) Reklamos jstatymo 2 straipsnio 8 dalyje nustatyta, kad reklama — bet kokia forma ir bet
kokiomis priemonémis skleidZziama informacija, susijusi su asmens iikine komercine, finansine ar
profesine veikla, skatinanti jsigyti prekiy ar naudotis paslaugomis, jskaitant nekilnojamojo turto
]sigijima, turtiniy teisiy ir jsipareigojimy perémimg.

(36) Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas yra pazyméjgs, kad: ,,<..> reklama
paprastai laikoma tam tikra informacija, kurig skleidziant siekiama daryti poveikj asmeny
pasirinkimui, skatinti norimq elgesj*®’. Konstitucinio Teismo teigimu, esminis reklamos poZymis yra
siekimas daryti kitiems asmenims poveikj jiems renkantis ar jsigyjant tam tikrus produktus, skatinti
juos elgtis tam tikru budu. Skatinimas jsigyti ar vartoti produktus ir rodo komercinj tokios
informacijos tiksla®.

(37) Kaip nurodyta nutarimo (23) — (26) pastraipose, UAB ,Karolinos turas“ priklauso
nekilnojamasis turtas, esantis Vilniaus miesto teritorijoje, Sausio 13-0sios ¢. 2. Atlikus investicinj
nekilnojamojo turto projekta pagal iSduota Statybos leidimg, buvo rekonstruotas esamas
visuomeninés paskirties kompleksas, pristatant viesbucio paskirties korpusg, kuriame esancias
patalpas pardavinéjo UAB ,,Karolinos turas®.

(38) Kaip nurodyta nutarimo (13) pastraipoje, UAB ,,Karolinos turas‘ skirtingais laikotarpiais
ir skirtingomis sklaidos priemonémis skleidé informacija apie projekta ,,Karolinos parkas®, kurioje
buvo nurodomi brokeriy kontaktai ir/arba interneto svetainiy www.karolinosparkas.It, www.capital.lt
adresai (nutarimo (13) pastraipos (a) — (d) punktai), taip pat pateikiama informacija apie parduodamus
butus (nutarimo (13) pastraipos (f) ir (h) punktai). Si informacija skatino vartotojus dométis projektu
,Karolinos parkas‘ bei ieSkoti detalesnés informacijos, tiek tiesiogiai susisiekiant su nekilnojamojo
turto brokeriais, tiek jos ieskant nurodytose interneto svetainése, siekiant priimti sprendimg dél
nekilnojamojo turto jsigijimo.

(39) Atsizvelgusi j visa tai, Konkurencijos taryba daro i$vada, kad informacija apie projekta
,Karolinos parkas®, taip pat informacija apie pastatg bei jame esan¢ius butus, nurodyta nutarimo
(13) pastraipos (a) — (h) punktuose, yra susijusi su UAB ,,Karolinos turas* tikine komercine veikla,
be to, ji skatino vartotojus jsigyti nekilnojamajj turta, todél yra laikytina reklama, kaip tai apibréziama
Reklamos jstatymo 2 straipsnio 8 dalyje (toliau nutarimo (13) pastraipoje nurodyta reklama bendrali
vadinama — projekto ,,Karolinos parkas‘ reklama).

4.  Dél reklamos davéjo ir reklamos paslaugy teikéjo

(40) Reklamos jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje nurodyta, kad reklamos davéjas — asmuo, kurio
Iniciatyva ir interesais naudojama (uzsakoma, gaminama, skleidZziama) reklama.

(41) Kaip nurodyta nutarimo (26) pastraipoje, UAB ,,Karolinos turas® yra negyvenamosios
paskirties — vieSbucio patalpy, esan¢iy Sausio 13-0si0s g. 2, Vilniuje, pardavéjas. UAB ,,Karolinos
turas* 2014 m. spalio 3 d. sudaré Tarpininkavimo sutartj su UAB ,NT partneriai“ dél
UAB ,,Karolinos turas® nuosavybés teise priklausanciy vieSbucio patalpy pardavimo (nutarimo
(22) pastraipa). Taigi, UAB ,,Karolinos turas®, sudarydama Tarpininkavimo sutartj, veiké kaip
uzsakovas, uzsakantis UAB ,NT partneriai“ tarpininkavimo paslaugas, parduodant minétg
nekilnojamajj turta.

(42) UAB ,NT partneriai, sudariusi Tarpininkavimo sutartj su projekto ,,Karolinos parkas*
plétotoju UAB ,,Karolinos turas®, nuo 2014 m. pabaigos jvairiomis sklaidos priemonémis skleide
informacijg apie auks$¢iau nurodyto nekilnojamojo turto pardavima (nutarimo (20) pastraipa).

87 Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2004 m. sausio 26 d. nutarimas byloje Nr. 3/02-7/02-29/03.
8 Ten pat.
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(43) Atsizvelgusi j tai, kas iSdéstyta, Konkurencijos taryba daro isvada, kad UAB ,,NT partneriai*
projekto ,,Karolinos parkas“ reklamg skleid¢ UAB ,,Karolinos turas® iniciatyva ir interesais, todél
UAB ,,Karolinos turas* yra laikytina projekto ,,Karolinos parkas* reklamos davéja.

(44) Pazymétina, kad nors tyrimo metu UAB ,NT partneriai“ pripazino, kad Bendrové yra
projekto ,,Karolinos parkas“ reklamos davéja (nutarimo (20) pastraipa), atsizvelgiant | auks¢iau
1Sdéstytas aplinkybes, tokie UAB ,,NT partneriai* teiginiai vertintini kaip nepagrjsti.

(45) Reklamos jstatymo 2 straipsnio 13 dalyje nustatyta, kad reklamos paslaugy
teik¢jas — Lietuvos Respublikos, kitos Europos Sgjungos valstybés narés ar Europos ekonominés
erdves valstybés (toliau — valstybé nare) pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos
Sajungos teisés aktuose jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, Lietuvos Respublikos
isteigtas juridinis asmuo arba kitoje valstybéje nar¢je isteigtas juridinis asmuo, kita organizacija ar jy
filialai, uzsienio valstybés juridinio asmens ar kitos organizacijos filialas, jsteigtas Lietuvos
Respublikoje, teikiantys reklamos gamintojo, reklamos skleidéjo ar (ir) reklamos tarpininko
paslaugas.

(46) Pagal Reklamos jstatymo 2 straipsnio 15 dalj, reklamos skleidéjas — reklamos paslaugy
teikéjas, skleidziantis reklamg bet kokiomis informacijos perteikimo priemonémis. To paties
straipsnio 16 dalyje nurodyta, kad reklamos tarpininkas — reklamos paslaugy teikéjas,
tarpininkaujantis uzsakant reklamos skleidimo arba reklamos gamybos ir skleidimo paslaugas.

(47) Kaip nurodyta nutarimo (13) pastraipos (h)(i) punkte, UAB ,NT partneriai* buvo sudariusi
nekilnojamojo turto skelbimy paslaugos sutartj su UAB ,Diginet LTU®“, pagal kurig
UAB ,,Diginet LTU* publikavo skelbimus apie projekta ,,Karolinos parkas® interneto svetainése.
Be to, UAB ,NT partneriai“ administravo interneto svetaing www.karolinosparkas.lt (nutarimo
(3) pastraipa), Bendrovés nekilnojamojo turto brokeriai platino lankstinukus su informacija apie projekta
,,Karolinos parkas®, taip pat pastata, jo konstrukcijg ir iSplanavima (nutarimo (c) pastraipos (c) punktas),
taip pat skelbimus apie projekta ,,Karolinos parkas‘ talpino j biuro ,,Capital Pro* viding sistemg CRM,
kurios pagalba minéti skelbimai buvo platinami nekilnojamojo turto interneto svetainése (nutarimo
(16) pastraipa).

(48) Atsizvelgus j nutarimo (41) — (47) pastraipose pateikta informacija, taip pat jvertinus
aplinkybe, kad projekto ,,Karolinos parkas® reklamos skleidimas ir tarpininkavimas skleidziant reklamg
buvo vykdomas UAB ,,Karolinos turas* uzsakymu, siekiant parduoti UAB ,,Karolinos turas* nuosavybés
teise valdoma nekilnojamagjj turta (nutarimo (22), (41) — (43) pastraipos), darytina isvada, kad
UAB ,NT partneriai* teiké reklamos skleidéjo ir reklamos tarpininko paslaugas, todél pagal Reklamos
jstatymo 2 straipsnio 13 dalj yra laikytina reklamos paslaugy teikéja.

5.  Dél skleistos reklamos atitikties Reklamos jstatymo 5 straipsnio reikalavimams

(49) Sprendziant, ar reklama yra klaidinanti, vadovaujamasi Reklamos jstatymo 5 straipsnio

2 dalyje numatytais teisingumo, iSsamumo ir reklamos pateikimo Kriterijais. Lietuvos vyriausiojo

administracinio teismo (toliau — LVAT) praktikoje pripazjstama, kad Reklamos jstatymo 5 straipsnio

1 dalyje jtvirtinto draudimo naudoti klaidinanc¢ig reklamg pazeidimui konstatuoti biitina nustatyti bent

vieng Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje nurodyta kriterijy, apibiidinantj klaidinancia reklama,
ir jvertinti ta kriterijy paprasto (vidutinio) reklamos vartotojo poziiiriu®.

(50) Toliau projekto ,,Karolinos parkas“ reklama bus nagrinéjama pagal informacijos apie

butus pateikimo biidg jg suskirs¢ius j dvi grupes:

a) nutarimo (13) pastraipos (b)(iii) ir (c) — (h) punktuose nurodytos reklamos

(toliau — Reklamos Nr. 1), kuriose buvo naudojamas zodis ,,butas/-ai“, pateikiant

informacija apie projekta ,,Karolinos parkas* ir/arba pateikiant informacija apie butus,

namo apraSyma, taip pat nurodant atstumus iki mokykly, parduotuviy, medicinos

jstaigy. Pazymétina, kad nutarimo (13) pastraipos (d) — (e) punktuose nurodytos

reklamos toliau vertinamos kaip viena vientisa reklama, skleista interneto svetainéje

www.karolinosparkas.lt, kadangi bendro pobtudzio informacija apie projekta ,,Karolinos

89 LVAT 2008 m. liepos 3 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%%¢-997/2008, UAB ,, Tez Tour “ v Konkurencijos taryba.
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parkas®, akcijas ir vykstan¢ius renginius, pateikiama reklaminiuose skydeliuose, kurie
vartotojus nukreipdavo ] interneto svetaing www.karolinosparkas.It, buvo siekiama
paskatinti vartotojus apsilankyti interneto svetainéje www.karolinosparkas.lt, kurioje
buvo pateikiama i§sami informacija apie projekta ,,Karolinos parkas®;

b) nutarimo (13) pastraipos (a), (b)(i) ir (b)(ii) punktuose nurodytos reklamos
(toliau — Reklamos Nr. 2), kuriose nebuvo naudojamas Zodis ,,butas/-ai*’, taciau buvo
pateikiami jrasai apie jaukiy namy interjera, gyvenamojo namo vizualizacija, taip pat
svetainés vaizdas parko fone bei nurodomi tokie teiginiai, kaip: ,,Vokiska kokybé*,
»~Karolinos parkas Gamta. Darna. Kokybé* (nutarimo (13) pastraipos (b)(ii) punktas),
,Pirmiesiems naujakuriams — ypatingos sqlygos! Gamta. [sikurkite Karoliniskiy
geomorfologinio draustinio pasonéje ir mégaukités nuostabiais gamtos peizazais <...>.
Namo gyventojai ne tik galés gérétis puikia panorama, bet ir prisidés prie gamtos
istekliy saugojimo. Karstas vanduo bus ruosiamas naudojant saulés energijg, o Silumg
taupyti pades ismaniyjy namy (,smart house“) galimybé. Darna. Pro langus
atsiveriantys misko peizazai <...> — gyvenimo mieste ir gamtoje darna. Puikiai isvystyta
infrastruktiira, Salia esantys visi svarbiausi objektai ir galimybé atsipiisti Simtameciame
miske ar nusileisti prie Neéries upés yra retas fenomenas. [vertinkite visus Siuolaikinio
gyvenimo privalumus gyvendami darnoje su gamta. Kokybé. Gyvendami ,, Karolinos
parke“ galésite dziaugtis auksta statybos darby kokybe. Projektuojant pastatg buvo
nuspresta naudotis pazangius technologinius sprendimus, kurie leido sukurti Siltq ir
ilgaamze pastato konstrukcijq. Visus statybos darbus grieztai ir skrupulingai priziiri
Vokieciy kompanijq, tad galésite didziuotis gyvendami vokisky standarty name.*
(nutarimo (13) pastraipos (b)(i)).

5.1. Del Reklamy Nr. 1 atitikties reklamos teisingumo kriterijui

(51) Pagal Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 1 punkta reklama yra klaidinanti, jeigu
reklamos davéjas negali pagristi joje pateikiamy teiginiy teisingumo jos naudojimo metu. Tai reiskia,
kad reklamos davéjas turi turéti neginc¢ijamy jrodymy, kad jo skleista reklama jos skleidimo metu
buvo teisinga.

(52) Tyrimo metu nustatyta, kad Reklamose Nr. 1 buvo naudojamas Zodis ,butas/-ai
(nutarimo (50) pastraipos (a) punktas), nors UAB ,,Karolinos turas‘ pateiktose pirkimo — pardavimo
sutar¢iy nuostatose pardavimo objektu buvo nurodytos negyvenamosios paskirties — viesbucio
patalpos, esancios Sausio 13-0sios g. 2, Vilniuje (nutarimo (24) pastraipa). UAB ,,Karolinos turas‘
patvirtino, kad pardavé rekonstruojamo vieSbuCio negyvenamgsias patalpas (nutarimo
(20) pastraipa).

(53) Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 4 priede ,,Patalpy,
suformuoty atskirais nekilnojamojo turto objektais, pagrindiné naudojimo paskirtis“®® nurodyta, kad:

(@) gyvenamosios paskirties patalpos (butai) — tai patalpa ar patalpy grupé su atskiru
1€jimu, sudaranti nepriklausomas salygas vienam asmeniui ar vienai Seimai gyventi,
miegoti, gaminti valg] ir panaSiai;

(b) negyvenamosios paskirties patalpos (viesbuciai) — patalpos, skirtos trumpai
apsistoti.

(54) Statybos techninio reglamento Nr. 2.02.01:2004 4.8 punkte nurodyta, kad
butas — gyvenamojo pastato (namo) dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy, virtuvés bei kity
patalpy, atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar

negyvenamuyjy patalpy®.

®Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimas Nr. 534 ,Dél Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo*.

% Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymas Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo*.
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(55) Atsizvelgiant j tai, kad Reklamose Nr. 1 buvo pateikiama informacija apie nekilnojamajj
turtg — butus, t. y. gyvenamosios paskirties patalpas, reklamos davéja, UAB ,,Karolinos turas®, turéjo
pateikti jrodymus, kad jos skleista reklama buvo teisinga, t. y. pateikti jrodymus, kad vartotojams
buvo parduodamos gyvenamosios paskirties patalpos — butai. Taciau tyrimo metu UAB ,,Karolinos
turas® patvirtino, kad vartotojams pardavinéjo biitent negyvenamosios paskirties — viesbucio patalpas
(nutarimo (21) pastraipa).

(56) Ivertinusi iSdéstytas aplinkybes, Konkurencijos taryba daro i$vada, kad Reklamos
Nr. 1 buvo neteisingos ir neatitiko Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 1 punkto reikalavimo.

5.2. Dél Reklamy Nr. 2 atitikties reklamos pateikimo Kriterijui

(57) Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 3 punkte nustatyta, kad reklama pripaZjstama
klaidinancia, jeigu reklamos pateikimo biidas ar forma yra tokie, jog reklamos vartotojas gali suvokti
numanoma neteisingg (klaidinantj) reklamos teiginj.

(58) Kaip nurodyta nutarimo (50) pastraipos (b) punkte, Reklamose Nr. 2 tiesiogiai sagvoka
,butas/-ai“ naudojama nebuvo, taciau buvo pateikiamos gyvenamojo namo vizualizacijos,
gyvenamosios patalpos (svetainés) vaizdas parko fone, taip pat tokie teiginiai, kaip: ,jsikurkite
Karoliniskiy geomorfologinio draustinio pasonéje*, ,,iSmaniyjy namy (,,smart house*“) galimybe*,
»~gyvenimo mieste ir gamtoje darna‘“, ,jvertinkite visus Siuolaikinio gyvenimo privalumus®,
»gyvendami ,, Karolinos parke®, ,.gyvendami vokisky standarty name*, bei zodziai ir/ar jy junginiai:
,haujakuriams®, ,,namo gyventojai‘, ,,gyvendami. Visa tai, manytina, vidutiniam vartotojui galéjo
sudaryti jspudj, kad Reklamose Nr. 2 yra reklamuojamas nekilnojamasis turtas, Kkurio
paskirtis — gyvenamoji.

(59) Taigi, Reklamose Nr. 2 informacija buvo pateikta tokiu biidu, kad vidutinis vartotojas,
pakankamai informuotas, protingai atidus ir apdairus, atsizvelgiant i socialinius, kultiirinius ir
kalbinius veiksnius®’, galéjo suprasti, kad Reklamose Nr. 2 yra pateikiama informacija apie
nekilnojamajj turta, kuris yra gyvenamosios paskirties.

(60) Ivertinusi aplinkybe, kad nagrinéjamu atveju vartotojai galéjo jsigyti negyvenamosios
paskirties nekilnojamajj turtg (viesbucio patalpas) (nutarimo (24) pastraipa), Konkurencijos taryba
daro isvada, kad Reklamos Nr. 2 gal¢jo suklaidinti vartotojus, suformuodamos likesCius apie
galimybeg jiems jsigyti kitos, gyvenamosios, paskirties nekilnojamajj turta.

(61) Dél sios priezasties Konkurencijos taryba konstatuoja, kad Reklamos Nr. 2 neatitiko
Reklamos jstatymo35 straipsnio 2 dalies 3 punkte jtvirtinto pateikimo kriterijaus.

5.3. Déel reklamos poveikio vartotojy ekonominiam elgesiui

(62) Nustacius, kad Reklamos Nr. 1 neatitiko Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 1 punkte
nurodyto reklamos teisingumo, o Reklamos Nr. 2 — Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 3 punkte
nurodyto reklamos pateikimo kriterijaus, biitina jvertinti, ar nagrinéjama projekto ,,Karolinos parkas‘
reklama paveiké ar gal¢jo paveikti vartotojy ekonominj elges;j.

(63) Pagal Reklamos jstatymo 5 straipsnio 7 dalj, kai sprendziama, ar reklama yra klaidinanti,
laikoma, kad vartotojai susidaro nuomong apie reklamoje pateikiamy teiginiy teisinguma, reklamos
1Ssamumg ir reklamos pateikimo biidg ar formg ir priima tokius sprendimus, kuriy galima tikétis 18
vidutinio vartotojo.

(64) Pagal Reklamos jstatymo 2 straipsnio 19 dalj, vidutinis vartotojas suprantamas taip, kaip
jis apibréziamas Nesgziningos komercinés veiklos vartotojams draudimo jstatymo 2 straipsnio
13 dalyje — t. y. vartotojas, kuris yra pakankamai informuotas, protingai atidus ir apdairus,
atsizvelgiant | socialinius, kultiirinius ir kalbinius veiksnius.

(65) Reklamos jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje ekonominis elgesys apibréziamas kaip reklamos
vartotojy sprendimai ar veiksmai, susij¢ su prekiy ar paslaugy jsigijimu, tikine komercine, finansine

%2 Vidutinio vartotojo* sgvoka suprantama taip, kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos nesgZiningos komercinés veiklos
vartotojams draudimo jstatymo 2 straipsnio 13 dalyje.
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ar profesine veikla. Pabréztina, kad Nesaziningos komercinés veiklos vartotojams draudimo jstatymo
2 straipsnio 10 dalyje jtvirtinta sprendimo dél sandorio sgvoka apibréziama i§ esmés analogiskai,
todél Sios sagvokos naudojamos kaip sinonimai.

(66) Nagrinéjamu atveju UAB ,,NT partneriai® Konkurencijos tarybai nurodé, kad informacija
apie nekilnojamojo turto paskirtj bei jsipareigojima ateityje ja pakeisti i§ negyvenamuyjy patalpy
paskirties |} gyvenamyjy patalpy paskirtj, vartotojams Zodziu pateikdavo brokeriai iKi
pirkimo — pardavimo sutarCiy pasiraS§ymo, vartotojams leidziant susipazinti su pirkimo — pardavimo
sutarciy projektais (nutarimo (4) pastraipa). UAB ,,NT partneriai“ nuomone, kadangi nebuvo gauta
vartotojy, isigijusiy patalpas Sausio 13-osios g. 2, Vilniuje, skundy, nagrin¢jamu atveju néra
konkretaus bei realaus vartotojy suklaidinimo fakto (nutarimo (4) pastraipa).

(67) Pasisakant dé¢l siy UAB ,,NT partneriai* teiginiy, pabréztina, kad Direktyvos 2005/29/EB
dél nesgziningos komercinés veiklos jgyvendinimo ir taikymo gairése nurodoma, kad: ,,Daugelj pries
perkant priimamy sprendimy galima laikyti sprendimais dél sandorio, pavyzdziui, sprendimas vykti
J iSparduotuve arba parduotuve pagal komercinj pasiiilymq, sprendimas sutikti su prekybininko
prekiy pristatymu <..>.“%. Teismy praktikoje yra nurodyta, jog tuo atveju, kai teisinga ar i$sami
informacija suteikiama vartotojui telefonu ar tiesiogiai (pavyzdZziui, atvykus j bendrove ar objekts),
tai nepanaikina vartotojo suklaidinimo galimybés, kadangi ,,<...> galimai suklaidinti asmenys savo
ekonominj elgesj konstravo pagal reklamos turinj, t. y. konkreciais veiksmais sieké arba galéjo siekti
(ieskojo platinimo viety, vyko j Sias vietas ir pan.) Zadétos nuolaidos*®*.

(68) Taigi, aplinkybé, kad nagrinéjamu atveju vartotojai teisingg ir neklaidinancio pobiidzio
informacijg (t. y. informacijg apie tai, kad jie jsigyja ne gyvenamosios paskirties patalpas — buta, bet
negyvenamosios paskirties — vieSbu¢io patalpas, kuriy paskirtis ateityje turéty buti pakeista |
gyvenamyjy patalpy paskirtj) suzino i§ brokeriy dar iki pirkimo — pardavimo sutar¢iy sudarymo,
nepanaikina vartotojy suklaidinimo galimybés, kadangi sprendimas kreiptis j brokerius (telefonu ar
tiesiogiai) yra laikytinas sprendimu dél sandorio. D¢l Sios priezasties néra pagrindo sutikti ir su
UAB,,NT partneriai“ nurodytais argumentais dél konkretaus bei realaus vartotojy suklaidinimo fakto
nebuvimo, kadangi, nors ir nagrinéjamu atveju nebuvo gauta vartotojy, jsigijusiy patalpas Sausio
13-osios g. 2, Vilniuje, skundy, jau vien ta aplinkybé, kad vartotojai kreipési j brokerius, rodo, kad jy
ekonominis elgesys jau yra paveiktas klaidinancios projekto ,,Karolinos parkas* reklamos.

(69) Pazymétina, kad priklausomai nuo to, ar nekilnojamasis turtas yra gyvenamosios
paskirties (butas) ar negyvenamosios paskirties, net jeigu negyvenamosios paskirties patalpos atitinka
visus gyvenamosios paskirties patalpoms keliamus reikalavimus ir numatyta galimybé jy paskirtj
ateityje pakeisti j gyvenamyjy patalpy, tol, kol jy paskirtis nepakeista, vartotojai gali patirti
finansinius nuostolius ir susidurti su atitinkamomis teisinémis pasekmémis, kylanc¢iomis dél skirtingo
gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties patalpy naudojimo teisinio reglamentavimo.

(70) Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme nustatyta, kad statiniy naudotojai
privalo naudoti statinj (jo patalpas) pagal paskirtj®® (§ios nuostatos i§imtis nenumatyta tiems atvejams,
kada negyvenamosios paskirties (viesbucio) patalpos naudojamos kaip gyvenamosios paskirties
patalpos®), o Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso 359 straipsnis nustato
atsakomybe uZ statinio (jo patalpy) naudojima ne pagal paskirtj’. Be to, gyventojai gali deklaruoti
savo gyvenamajg vietg tik tuomet, jeigu patalpa ar pastatas, kur deklaruojama gyvenamoji vieta, yra

93 (SEC(2009)1666), 36 psl.

% Vilniaus apygardos administracinio teismo 2007 m. lapkri¢io 9 d. sprendimas administracinéje byloje
Nr. 1-7833-5/2007, UAB ,, Tele2 “ v Konkurencijos taryba.

% Statybos jstatymo 47 straipsnio 1 dalies 1 punktas.

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytos i§imtys nurodytos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. spalio 12
d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintame Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos aprase.

% Pagal Administraciniy nusizengimy kodekso 359 straipsnio 1 dalj, statinio (jo patalpy) naudojimas pazeidziant Statybos
istatyme ir kituose jstatymuose nustatytus reikalavimus ir (ar) naudojimas ne pagal paskirtj, i§skyrus atvejus, kai statinys
(jo patalpos) naudojamas (naudojamos) ne pagal paskirtj Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytais atvejais ir tvarka,
uztraukia bauda nuo vieno $imto keturiasdeSimt iki vieno tlikstanc¢io penkiy Simty eury, 0 tokie pat veiksmai, atlikti
pakartotinai, uztraukia baudg nuo dviejy Simty iki trijy takstandiy eury.
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gyvenamosios paskirties®, taip pat vartotojams yra nustatyta pareiga mokéti atitinkama
nekilnojamojo turto mokestj uz negyvenamosios paskirties patalpas®.

(71) Taigi, darytina iSvada, kad tuo atveju, jeigu pirkimo — pardavimo sutartyse numatytas
pardavéjo, UAB ,Karolinos turas®, jsipareigojimas pakeisti negyvenamyjy patalpy paskirt] ]
gyvenamyjy patalpy nebus jvykdytas, vartotojai, isigij¢ negyvenamosios paskirties patalpas, kurios
faktiSkai atitinka gyvenamosios paskirties patalpoms keliamus reikalavimus, jomis negalés naudotis
kaip gyvenamosiomis patalpomis.

(72) Atsizvelgiant j tai, tikétina, kad dalis vartotojy, zinodami, jog projekte ,,Karolinos parkas*
yra parduodami ne butai, o negyvenamosios paskirties (vieSbucio) patalpos, kuriy paskirtj pardavejas,
UAB ,Karolinos turas®, jsipareigoja pakeisti j gyvenamuyjy patalpy tik po pirkimo — pardavimo
sutarCiy pasiraSymo, bei jverting atitinkamas pasekmes, jeigu patalpy paskirtis nebiity pakeista, bty
priéme Kitokius sprendimus dél sandorio, t. y. nebiity toliau doméjesi projektu ,,Karolinos parkas‘
(ieskoje detalios informacijos interneto svetainéje www.karolinosparkas.It ir (ar) susisieke su
brokeriais) ir (ar) bty ieskoje informacijos apie kitg nekilnojamojo turto projekta.

(73) Pazymétina, kad nors UAB ,,NT partneriai“ Konkurencijos tarybai nurodé, kad projekto
,Karolinos parkas®“ reklama, skleista interneto svetainéje www.karolinosparkas.lt, buvo papildyta
informacija, nurodant, kad Siuo metu visi bustai yra registruoti kaip ,,Negyvenamoji
patalpa — Viesbuciy patalpos®, ta¢iau pardavéjas tiek preliminariose pirkimo — pardavimo sutartyse,
tiek notarinése pirkimo — pardavimo sutartyse iki Saliy sutartos datos jsipareigoja pakeisti $iy patalpy
paskirtj j ,,Gyvenamosios paskirties — butus* (nutarimo (5) pastraipa), tai nepanaikina projekto
»Karolinos parkas‘ reklamos klaidinancio pobtidzio.

(74) Visy pirma, tyrimo metu buvo nustatyta, kad esminé informacija apie nekilnojamojo turto
objekta, t. y. kad Siuo metu vis0s patalpos registruotos kaip negyvenamosios paskirties patalpos, kuriy
paskirt] pardavéjas jsipareigoja pakeisti, buvo pateikta ne tituliniame puslapyje ar kitoje vartotojui
lengvai ir greitai pasieckiamoje vietoje, bet skiltyje ,,Apie projektg™, prie informacijos ,,/sigijimo
tvarka“, kuri pateikiama $alia kitos informacijos: ,,Karolinos parkas®, ,,Vokiska kokybé*, ,,Energijos
taupymas*, ,,Parkavimas ir sandéliukai®, ,,Statybos technologijos®, ,,.Daliné apdaila®“ (nutarimo
(13) pastraipos (e)(ii) punktas). Taigi, tam, kad vartotojas pasiekty $ig informacijg, jam ne tik reikia
nar$yti interneto svetaing www.karolinosparkas.It, bet ir Zinoti, kokios informacijos jis iesko ir kur
jos ieskoti.

(75) Beto, visoje kitoje informacijoje apie projekta ,,Karolinos parkas®, pateikiamoje interneto
svetainéje www.karolinosparkas.lt, ir toliau buvo naudojama sgvoka ,.butai, todél vartotojas, kurj
pasiekia §i informacija, toliau klaidinamas dél parduodamo nekilnojamojo turto paskirties.
Pabréztina, kad netgi tokiu atveju, jeigu vartotojas, susidoméjes Sia informacija, paskambinty
nekilnojamojo turto brokeriui ir suZinoty teisingg informacijg apie parduodamo nekilnojamojo turto
paskirtj, jo ekonominis elgesys, kaip nurodyta nutarimo (67) — (68) pastraipose, jau vertintinas kaip
paveiktas klaidinancios projekto ,,Karolinos parkas‘ reklamos.

(76) Atsizvelgus | visa tai, kas i§déstyta, Konkurencijos taryba daro i$vada, kad Reklamos
Nr. 1 ir Reklamos Nr. 2 galéjo paveikti vartotojy ekonominj elges;.

6. ISvados

(77) Apibendrinusi Sio nutarimo 5 dalyje iSdéstytas aplinkybes bei pateikta jy vertinima,
Konkurencijos taryba konstatuoja, kad laikotarpiu nuo 2014 m. spalio 28 d. iki 2017 m. balandzio
12 d. UAB ,Karolinos turas® iniciatyva ir interesais skleistos Reklamos Nr. 1 neatitiko Reklamos
jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 1 punkte jtvirtinto teisingumo Kriterijaus, o0 Reklamos Nr. 2 — Reklamos
jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 3 punkte jtvirtinto pateikimo Kriterijaus. Tokia projekto ,,Karolinos
parkas® reklama galéjo paveikti vartotojy ekonominj elgesj, todél laikytina klaidinancia reklama,
pazeidziancia Reklamos jstatymo 5 straipsni.

% Valstybés monés ,,Registry centras* direktoriaus 2015 m. gruodZio 30 d. jsakymu Nr. V-294 patvirtinty Gyvenamosios
vietos deklaravimo taisykliy 100.2 punktas.
% Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 6 punktas.


http://www.karolinosparkas.lt/
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7. Dél atsakomybés uz projekto ,,Karolinos parkas“ reklamos naudojimag

(78) Reklamos jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad reklamos davéjas uz
klaidinancios reklamos naudojimg atsako tuo atveju, jeigu jis nejrodo, kad Siame jstatyme nustatyti
reikalavimai buvo paZzeisti ne d¢l jo kaltés.

(79) Reklamos jstatymo 23 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad reklamos paslaugy teikéjas atsako
uz Siame jstatyme nustatyty reikalavimy neatitinkancios reklamos naudojima tik tuo atveju, jeigu jis
Zinojo ar turéjo zinoti, kad naudojama Siame jstatyme nustatyty reikalavimy neatitinkanti reklama
arba Siame jstatyme nustatyti reikalavimai buvo pazeisti dél jo veiksmy gaminant ar skelbiant
reklama, arba reklamos paslaugy teikéjas negali pateikti jrodymy, leidzian¢iy nustatyti reklamos
davéja (reklamos gamintojg).

(80) Kaip nustatyta tyrimo metu, UAB ,,Karolinos turas“ yra projekto ,,Karolinos parkas*
reklamos davéja (nutarimo (43) pastraipa), o UAB ,,NT partneriai“ — reklamos paslaugy teikéja
(nutarimo (48) pastraipa).

(81) Kadangi UAB ,,Karolinos turas‘“ nepateiké jrodymy, kad Reklamos jstatymo 5 straipsnis
buvo pazeistas ne dél jos kaltés, UAB ,,Karolinos turas* yra pripazjstama atsakinga uz klaidinancios
reklamos naudojimg pagal Reklamos jstatymo 23 straipsnio 1 dalj.

(82) Ivertinus UAB ,NT partneriai“ nurodytg aplinkybe, kad UAB ,,Karolinos turas® apie
ketinimg parduoti negyvenamosios — vieSbuciy paskirties patalpas, kuriy paskirtis bus pakeista |
gyvenamosios paskirties, Bendrove informavo 2014 m. spalio 3 d. Salims pasirasant Tarpininkavimo
sutartj (nutarimo (27) pastraipa), laikytina, kad UAB , NT partneriai“ zinojo arba turéjo zinoti apie
klaidinancios reklamos naudojimg nuo 2014 m. spalio 3 d. Atsizvelgiant j tai, UAB ,,NT partneriai‘
yra atsakinga uz projekto ,,Karolinos parkas“ reklamos naudojimg pagal Reklamos jstatymo
23 straipsnio 2 dalj.

(83) Pagal Reklamos jstatymo 24 straipsnio 1 dalj, uz klaidinancios ir neleidZiamos
lyginamosios reklamos pazeidimus reklaminés veiklos subjektams gali buti skiriama bauda nuo
289 eury iki 8 688 eury.

(84) Reklamos jstatymo 24 straipsnio 5 dalyje jtvirtinta, kad skiriamos baudos dydis
nustatomas pagal maziausios ir didZiausios baudos vidurkj, atsiZvelgiant j atsakomybe lengvinancias
ir sunkinancias aplinkybes, pazeidimo pobiidj, pazeidimo trukmg ir masta.

(85) Vertindama UAB ,,Karolinos turas“ ir UAB ,,NT partneriai“ padaryty pazeidimy pobiudj,
Konkurencijos taryba atsizvelgia j tai, kad Reklamos Nr. 1 buvo neteisingos, kadangi jose buvo
pateikiama informacija apie nekilnojamajj turtg — butus, t. y. gyvenamosios paskirties patalpas, nors
tyrimo metu reklamos davéja, UAB ,,Karolinos turas*, patvirtino, kad vartotojams pardavinéjo biitent
negyvenamosios paskirties — vieSbucio patalpas (nutarimo (55) — (56) pastraipos). Be to, nors
nagrin€¢jamu atveju vartotojai gal€jo jsigyti negyvenamosios paskirties nekilnojamajj turtg (viesbucio
patalpas), Reklamose Nr. 2 informacija buvo pateikta tokiu btidu, kad galéjo suklaidinti vartotojus,
suformuodama lukescius apie galimybe jiems jsigyti kitos, gyvenamosios, paskirties nekilnojamajj
turtg (nutarimo (60) — (61) pastraipos). Kaip buvo minéta, projekto ,,Karolinos parkas® reklama ne
tik galéjo suformuoti neteisingus likesCius apie reklamuojama nekilnojamajj turta, bet paveikti
nagrinéjamos projekto ,,Karolinos parkas“ reklamos vartotojai taip pat gal¢jo patirti finansiniy
nuostoliy ir jiems gal€jo atsirasti teisinés pasekmés dél skirtingo gyvenamosios ir negyvenamosios
paskirties patalpy naudojimo teisinio reglamentavimo (nutarimo (69) pastraipa).

(86) Konkurencijos taryba, apibendrinusi tyrimo metu nustatytus projekto ,,Karolinos parkas*
reklamos sklaidos laikotarpius (nutarimo (14) — (18) pastraipos), nustaté, kad klaidinanti projekto
,,Karolinos parkas* reklama buvo skleidziama nuo 2014 m. spalio 28 d. iki 2017 m. balandzio 12 d.,
todél pazeidimo trukmé vertintina kaip labai ilga.

(87) Projekto ,,Karolinos parkas* reklama buvo skleidziama jvairiomis sklaidos priemonémis:
socialinio tinklo ,,Facebook* paskyroje ,,Karolinos parkas®; leidinyje ,,Capital®; lankstinukuose;
interneto  svetainése www.karolinosparkas.It, www.city24.lt, www.naujibutai.com; klasifikuoty
skelbimy interneto svetainése www.alio.lt, www.aruodas.lt, www.skelbiu, www.ntzemelapis.lt,
www.domoplius.It, www.kampas.lt, www.kurgyvenu.lt, www.skelbimai.lt, www.ehaus.lt, www.capital.It,
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http://www.alio.lt/

17

www.turtorama; taip pat mobiliesiems telefonams skirtose interneto svetainése m.www.aruodas.lt,
m.www.skelbiu.lt, m.www.ntzemelapis.It (nutarimo (13) pastraipa).

(88) Atsizvelgus ] tai, kad projekto ,,Karolinos parkas* reklamos skleidimo metu minéty
leidiniy ,,Capital“ ir lankstinuky iSplatinta iki 4500 vnt. bei jvertinus aplinkybe, kad projekto
,Karolinos parkas® reklama skleista tokiose interneto svetainése, kuriy lankomumas yra itin didelis
(pavyzdziui, www.alio.lt, kurios vidutinis unikaliy vartotojy skai¢ius per parg — 30000 (nutarimo
(13) pastraipa (h)(ii) punktas); www.skelbimai.lt (vidutinis unikaliy vartotojy skaifius per
parg — 4596 (nutarimo (13) pastraipa (h)(ii) punktas); www.aruodas.lt (vidutinis unikaliy vartotojy
skaicius per parg — 14194 (nutarimo (13) pastraipa (h)(i) punktas), bei dar bent 14 interneto svetainiy,
darytina iSvada, jog projekto ,,Karolinos parkas‘ reklamos skleidimo mastas — didelis.

(89) Tyrimo metu atsakomybe¢ sunkinanciy ir/ar lengvinanciy aplinkybiy Konkurencijos
taryba nenustaté.

(90) Atsizvelgus | auksCiau iSdéstytas aplinkybes, uz klaidinancios reklamos naudojima
UAB ,,Karolinos turas“ skiriama 8688 (aStuoniy tukstan¢iy SeSiy Simty aStuoniasdeSimt aStuoniy)
eury piniginé bauda, o UAB ,NT partneriai“ — taip pat 8688 (astuoniy tikstanciy SeSiy Simty
aStuoniasdeSimt aStuoniy) eury pinigin¢ bauda.

Vadovaudamasi Reklamos jstatymo 5 straipsniu, 21 straipsnio 1 dalies 7 punktu, 24 straipsnio
1ir 5 dalimis, 25 straipsnio 17 dalimi,

Konkurencijos tarybanutaria:

1.  Pripazinti, kad laikotarpiu nuo 2014 m. spalio 28 d. iki 2017 m. balandzio 12 d.
UAB ,,Karolinos turas“ iniciatyva ir interesais skleista projekto ,,Karolinos parkas® reklama, susijusi
su nekilnojamojo turto pardavimu, buvo klaidinanti ir pazeidé Reklamos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies
1 ir 3 punkty reikalavimus.

2. Uzsio nutarimo rezoliucings dalies 1 punkte nurodytos klaidinancios reklamos naudojima
UAB ,.,Karolinos turas‘ skirti 8688 (astuoniy tiikstanciy SeSiy Simty aStuoniasdeSimt aStuoniy) eury
piniging bauda ir UAB ,NT partneriai“ skirti 8688 (astuoniy tukstanciy Sesiy Simty aStuoniasdeSimt
aStuoniy) eury piniging bauda.

3. Ipareigoti UAB ,,Karolinos turas* ir UAB ,,NT partneriai“ per 5 darbo dienas nuo §io
nutarimo rezoliucinés dalies 2 punkte nustatytos baudos sumokéjimo informuoti apie tai
Konkurencijos tarybg ir pateikti tai patvirtinancius jrodymus.

Nutarimas per 30 dieny nuo jo priemimo dienos gali biiti skundziamas Vilniaus apygardos
administraciniam teismui. Skundo padavimas nesustabdo Konkurencijos tarybos nutarimo vykdymo.

Vadovaujantis Reklamos jstatymo 26 straipsniu, paskirta bauda ne véliau kaip per vieng ménesj
nuo nutarimo dél baudos paskyrimo priémimo dienos turi biiti sumokéta j biudzeto pajamy
surenkamaja saskaita'® (jmokos kodas 6920, 1ésy gavéjas Valstybiné mokeséiy inspekcija prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, juridinio asmens kodas 188659752).

Pirmininkas Sariinas Keserauskas

100 Nr. LT78 7290 0000 0013 0151 (AB ,Citadele” bankas); Nr. LT74 4010 0510 0132 4763 (AB DNB bankas);
Nr. LTO05 7044 0600 0788 7175 (AB SEB bankas); Nr. LT32 7180 0000 0014 1038 (AB Siauliy bankas);
Nr. LT74 7400 0000 0872 3870 (Danske Bank A/S Lietuvos filialas); Nr. LT12 2140 0300 0268 0220 (Nordea Bank AB
Lietuvos skyrius); Nr. LT24 7300 0101 1239 4300 (,,Swedbank“, AB); LT42 7230 0000 0012 0025 (UAB Medicinos
bankas).
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