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1. Santrauka

(1) Lietuvos nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos (toliau — LNTAA, Asociacija) nariai
2015 m. balandzio 15 d. patvirtino atnaujintg LNTAA etikos kodeksg (toliau — LNTAA Etikos
kodeksas), kuriame buvo jtvirtinti:

(@) tiesioginio bendravimo negalimumo principas, pagal kurj kiekvienas LNTAA
agentiiroje dirbantis nekilnojamojo turto specialistas turéjo bendrauti tik su savo
klientu ir vengti tiesioginio bendravimo su kity LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty klientais (LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 straipsniai);

(b) nuostata, kuri neetisSku elgesiu laiké LNTAA nariy veiksmus, kuriais buvo siekiama
vilioti kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto specialistus (LNTAA Etikos kodekso
24 straipsnis).

(2) LNTAA Etikos kodekso priémimo metu LNTAA priklausé¢ 15 nekilnojamojo turto
agentiry. Po LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo j LNTAA jstojo dar 24 nekilnojamojo turto
agenturos. Tam, kad praktikoje buity uztikrinamas LNTAA Etikos kodekso nuostaty jgyvendinimas,
LNTAA buvo jtvirtintas kolegialus organas — LNTAA etikos komisija. Si komisija reguliariai
nagrinéjo LNTAA nariy skundus dél LNTAA Etikos kodekse jtvirtinty nuostaty pazeidimy, jskaitant
ir dél klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.

(3) Konkurencijos tarybai pradéjus tyrimg, LNTAA Etikos kodekso galiojimas buvo
sustabdytas nuo 2019 m. birzelio 10 d.

(4) Konkurencijos taryba nustaté, jog LNTAA Etikos kodekse jtvirtindami tiesioginio
bendravimo negalimumo principa, LNTAA nariai sieké iSvengti tarpusavio konkurencijos, jog
kiekvienas LNTAA narys neprarasty savo turimy klienty, su kuriais yra sudarytos i§imtinés sutartys.
Taip pat LNTAA ir jos nariai susitaré nekonkuruoti dél vienas kito nekilnojamojo turto brokeriy, t. Y.
zmogiskyjy iStekliy. Konkurencijos taryba nustaté, jog tick LNTAA, tieck LNTAA nariai, kurie
patvirtino LNTAA Etikos kodeksa, tick LNTAA nariai, kurie jstojo ] LNTAA po LNTAA Etikos
kodekso patvirtinimo ir sutiko laikytis LNTAA Etikos kodekso, iSreiské bendra valig dél klienty ir
nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo. Nei vienas i§ LNTAA nariy vieSo atsiribojimo prasme
neatsiribojo nuo susitarimo, todél visi tikio subjektai pripaZinti susitarimo dalyviais. Konkurencijos
taryba sprend¢, jog patvirtinus atnaujinta LNTAA Etikos kodeksa buvo sudarytas konkurencija pagal
tiksla ribojantis susitarimas dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, t. y. rinkos
pasidalijimo.

(5) Ivertinusi draudziamame susitarime dalyvavusiy tikio subjekty pajamas, pazeidimo
trukme, jo pavojingumo laipsnj, atsizvelgusi i tai, kad nebuvo nustatytos iikio subjekty atsakomybe
lengvinancios ar sunkinancios aplinkybés (iSskyrus LNTAA, kuriai buvo nustatyta atsakomybe
lengvinanti aplinkybé — pagalba Konkurencijos tarybai tyrimo metu), nesutikdama su tkio subjekty
argumentu, jog sankcijos tikio subjektams neturéty biiti taikomos, nes tikio subjektai veike gera valia
ir negaléjo suprasti savo veiksmy neteisétumo, taciau jvertindama tikio subjekty pazeidimo specifinj
pobiidj, Konkurencijos taryba paskyré Asociacijai ir visoms draudZiamame susitarime dalyvavusioms
nekilnojamojo turto agentiroms, t.y. UAB ,Adomax“, UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,AIDILA®,
UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA*, UAB Capital Realty, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas®, UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON), UAB ,,Etapas“, UAB ,,Gijoneda”, UAB ,,Hausa“,
UAB ,,Inreal”, MB ,,Juda NT*“, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,NTA 21 Amzius“, UAB ,,NT Savas
Biistas®, uzdaroji akciné¢ bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas, UAB ,, ONTEX®,
UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal Invest*, UAB Rebesta, UAB ,,JG FRANCHISE*, UAB Renatos
namai, UAB ,,Resolution LT, UAB ,,Rezidentas* (Resident), UAB ,,Oberstata®, UAB Traky grupé,
MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE, UAB ,ES Investment® (VENDORS
nekilnojamasis turtas), UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB ,,CITUS*, UAB ,,REON*, UAB ,,Laurus
Real Estate”, UAB ,,Namelita“, baudas.
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(6) Ivertinusi tai, kad dalis nekilnojamojo turto agentiry (UAB ,Verslo strategai®,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,JUVITUS REAL ESTATE®" ir
UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai®) galimai nevykdo ukinés veiklos ir negauna pajamy,
Konkurencijos taryba nusprendé, kad Siy imoniy atzvilgiu baudos skyrimas nebiity tikslinga,
proporcinga ir teisinga priemone, todél Siems ukio subjektams Konkurencijos taryba netaiké
Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje numatyty sankcijy.
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(7) Konkurencijos taryba 2022 m. gruodzio 27 d. posédyje iSnagrinéjo klausimg dél
nekilnojamojo turto agentiiry ir jas vienijancios asociacijos veiksmy atitikties Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio ir Sutarties dél Europos Sajungos veikimo (toliau taip pat — SESV) 101 straipsnio
reikalavimams.

Konkurencijos tarybanustaté:

(8) Konkurencijos taryba, atsizvelgdama j LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 16, 21,
24 straipsniuose jtvirtintas nuostatas ir jtardama, kad LNTAA ir jos nariai galé¢jo sudaryti
konkurencijg ribojanc¢ius susitarimus dél klienty bei darbuotojy neviliojimo, keistis komerciskai
jautria informacija, taip pat atlikti kitus konkurencija ribojancius veiksmus, kurie pazeidzia
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimus, 2019 m. geguzés 7 d.
nutarimu Nr. 1S-56 (2019) pradéjo tyrimg ,,Dél nekilnojamojo turto agentiiry ir jas vienijanciy
asociacijy veiksmy atitikties Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir Sutarties
dél Europos Sgjungos veikimo 101 straipsnio reikalavimams* (toliau — Tyrimas).

(9) Konkurencijos taryba 2020 m. birzelio 9 d. nutarimu Nr. 1S-64 (2020) ir 2021 m.
rugpjucio 31 d. nutarimu Nr. 1S-94 (2021) papildé¢ Tyrimg naujais pazeidimu jtariamais wkio
subjektais.

(10) Konkurencijos tarybos 2021 m. geguzés 25 d. nutarimu Nr. 1S-51 (2021) Tyrimas buvo
iSskirtas j du tyrimus: (I) tyrimg dél nekilnojamojo turto agenttiry ir jas vienijanéios asociacijos
veiksmy atitikties Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams bei
(IT) tyrimg dé¢l Lietuvos nekilnojamojo turto brokeriy asociacijos ir jos nariy veiksmy atitikties
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams®.

(11) Tiriami buvo Sie tikio subjektai:

(@ LNTAA (imonés kodas 300661620);

(b) UAB ,,Adomax‘ (jmonés kodas 301067535);

(c) UAB, ADOMUS* (jmonés kodas 300611578);

(d) UAB,AIDILA* (jmonés kodas 140812366);

() UAB APUS TURTAS (jmonés kodas 302249875);

()  UAB ,,AUGIDA* (jmonés kodas 123305211);

(g) UAB Capital Realty (jmonés kodas 303036360);

(h) UAB,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® (jmonés kodas 300136722);

(i) UAB ,Namy partneriai* (jmonés kodas 303531379);

() UAB,Etapas“ (jmonés kodas 136039586);

(k) UAB ,,Gijoneda* (jmonés kodas 163749811);

() UAB ,Hausa“ (jmonés kodas 303242830);

(m) UAB ,,Inreal” (jmonés kodas 300576166);

(n) MB ,,JJuda NT* (jmonés kodas 304178619);

(0) LENDOR ESTATE, MB (jmonés kodas 303009801);

(p) UAB,NTA 21 Amzius“ (jmonés kodas 303047410);

() UAB,NT Savas Bustas“ (jmonés kodas 302240762);

() Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas (jmonés kodas
111645042);

(s) UAB,, ONTEX* (jmonés kodas 300521554);

(t) UAB,,Pamario NT* (jmonés kodas 304435985);

(u) UAB,Proreal Invest* (jmonés kodas 302827051);

! Tyrimas dél Lietuvos nekilnojamojo turto brokeriy asociacijos ir jos nariy veiksmy atitikties Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams buvo nutrauktas Konkurencijos tarybos 2021 m. birzelio 23 d.
nutarimu Nr. 1S-65 (2021).
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(v) UAB Rebesta (jmonés kodas 303021180);

(w) UAB,,JG FRANCHISE" (jmonés kodas 302642056);

(xX) UAB Renatos namai (jmonés kodas 304197391);

(y) UAB ,Resolution LT (jmonés kodas 300631876);

(z) UAB ,Rezidentas* (jmonés kodas 303242727);

(aa) UAB ,,Oberstata“ (jmonés kodas 304572350);

(bb) UAB Traky grupé (jmonés kodas 303230290);

(cc) MB NT paslaugy centras (jmonés kodas 304844081);

(dd) UAB URBAN ESTATE (jmonés kodas 304909127);

(ee) UAB,.ES Investment* (jmonés kodas 301558609);

(f) UAB,,VILNIAUS TURTAS* (jmonés kodas 301488580);

(gg) UAB,,CITUS* (jmonés kodas 302714235);

(hh) UAB ,,JJUVITUS REAL ESTATE® (jmonés kodas 300610704);
(i)  UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras (jmonés kodas 300663361);
(j)) UAB ,REON* (jmonés kodas 302554325);

(kk) UAB ,Laurus Real Estate” (jmonés kodas 302589461);

(I UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai* (jmonés kodas 135747034);
(mm)UAB ,,Verslo strategai“ (jmonés kodas 304502117);

(nn) UAB ,Namelita“ (jmonés kodas 304451943).

(12) Tyrimo metu, siekiant gauti informacijos, Konkurencijos taryba kreipési j tiriamus tikio
subjektus dél dokumenty ir informacijos pateikimo. Ukio subjektai Konkurencijos tarybai pateiké
atitinkamg informacijg ir paaiskinimus.

(13) Tyrimo metu nustatytos aplinkybés ir padarytos iSvados buvo isdéstytos Konkurencijos
tarybos Draudziamy susitarimy tyrimo grupés 2022 m. rugpjiicio 3 d. praneSime apie jtariama
pazeidima Nr. 6S-22 (2022) ,,Dél nekilnojamojo turto agentiiry ir jas vienijan¢ios asociacijos veiksmy
atitikties Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir Sutarties dél Europos Sajungos
veikimo 101 straipsnio reikalavimams® (toliau — PraneSimas apie jtariamg pazeidima).

(14) Procediros dalyviams buvo sudarytos galimybés susipazinti su PraneS§imu apie jtariamag
pazeidimg ir bylos medZiaga bei pateikti paaiSkinimus dél jtariamo Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio pazeidimo, taip pat biti iSklausytiems Konkurencijos tarybos
2022 m. lapkricio 8 d. bylos nagrinéjimo posédzio metu.

2. Ukio subjekty veikla, veikimo pagrindai bei $iai veiklai vykdyti reikiamos Zinios,
gebéjimai ir patirtis

2.1. Nekilnojamojo turto agentiiry veikla

(15) Nutarime nagrinéjami tikio subjekty veiksmai yra susije su nekilnojamojo turto agentiiry
vykdoma tarpininkavimo veikla?, jskaitant konsultacijas ir vertinimo paslaugas, susijusias su
nekilnojamojo turto pirkimu, pardavimu ir nuoma, uz atlygj ar pagal sutartj.

(16) Nekilnojamojo turto agentliry teikiamas tarpininkavimo paslaugas klientai jsigyja
norédami parduoti, jsigyti, iSnuomoti ar iSsinuomoti nekilnojamajj turta. Nekilnojamojo turto
agentiiros yra tarpininkai tarp nekilnojamojo turto pirkéjy ir pardavéjy arba nuomotojy, kurie uz tam
tikrg sutartyje apibrézta uzmokest] (jprastai tam tikra kliento mokama komisinj mokestj) vykdo
ivairig su nekilnojamuoju turtu susijusig veiklg — teikia konsultacijas dél biisto pardavimo, isigijimo,
nuomos, padeda nustatyti ar gauti geriausig kaing, organizuoja parduodamo ar nuomojamojo biisto

2 Pagal Ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriy, j nekilnojamojo turto agentiiry veiklos klase jeina nekilnojamojo turto
tarpininky atlickama nekilnojamojo turto paslaugy veikla: a) tarpininkavimas perkant, parduodant ir nuomojant
nekilnojamajj turtg uz atlygj ar pagal sutartj; b) konsultacijos ir vertinimo paslaugos, susijusios su nekilnojamojo turto
pirkimu, pardavimu ir nuoma, uz atlygj ar pagal sutartj; ¢) nekilnojamojo turto sglyginio deponavimo agenty veikla.
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reklama, vykdo susitikimus su potencialiais pirkéjais ar nuomininkais, padeda klientams tvarkyti su
sandorio sudarymu susijusius dokumentus ir atlieka kitus veiksmus, reikalingus sudarant sandorj.

(17) Pries pradedant teikti nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas tarp kliento ir
nekilnojamojo turto agentiiros ir (ar) brokerio jprastai yra sudaromos dvisalés, t. y. tarp nekilnojamojo
turto agenturos ir kliento arba tarp nekilnojamojo turto brokerio ir kliento, arba triSalés sutartys, t. y.
tarp nekilnojamojo turto agentiiros, brokerio bei kliento®. Priklausomai nuo sudarytos sutarties
pobiidzio, klientas uz suteiktas nekilnojamojo turto paslaugas sumoka nekilnojamojo turto agentiirai
arba brokeriui. Nekilnojamojo turto agenttiros (jose dirbantys nekilnojamojo turto brokeriai)
tarpininkavimo paslaugas klientams teikia iSimtiniy arba neiSimtiniy sutarCiy pagrindu. ISimtiniy
sutarc¢iy atveju nekilnojamojo turto brokeris yra vienintelis atitinkamo objekto pardavéjas, kuris zino,
jog sandorio sudarymo atveju gaus sutartyje numatytg komisinj atlygj.

(18) Remiantis Tyrimo metu surinktais duomenimis?, isimtinés sutartys yra naudingos
klientams, kadangi nekilnojamojo turto brokeris yra suinteresuotas investuoti j objekto reklama,
kokybiska jo pristatyma, aktyviai ieSko potencialiy pirkéjy. ISimtinés sutarties galiojimo laikotarpis
yra ribotas, tod¢l nekilnojamojo turto brokeris yra suinteresuotas greiciau rasti pirkéjg. NeiSimtinés
sutarties atveju nekilnojamojo turto brokeris néra suinteresuotas analogiskai investuoti j objekto
reklamg ir pardavima, kadangi jis néra tikras, jog bitent jis gaus komisinj atlygi, t. y. tokios sutarties
atveju yra rizika, jog pirkéja suras kitas nekilnojamojo turto brokeris ar pats pardavéjas. Atsizvelgiant
j tai, Nekilnojamojo turto agenty paslaugy standartas® rekomenduoja sudaryti i§imtines sutartis®.

(19) Dauguma didziyjy nekilnojamojo turto agentiiry’ savo biurus turi ir veikla vykdo visoje
Lietuvos Respublikos teritorijoje. Mazesnés nekilnojamojo turto agentiiros, kurios savo biurus turi
tik viename ar keliuose miestuose, jprastai veikla vykdo atitinkamame mieste ir aplinkiniuose
regionuose®. Vis délto, pagal nekilnojamojo turto agentiiry Konkurencijos tarybai pateiktus
duomenis® matyti, jog sprendziant klausima dél nekilnojamojo turto paslaugy teikimo, nekilnojamojo
turto agentiiroms daZnai néra svarbi kliento nekilnojamojo turto vieta — nekilnojamojo turto agentiiros
nekilnojamojo turto paslaugas faktiskai gali suteikti visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje
nepriklausomai nuo to, kurioje vietoje yra jy biuras. Tai, kad nekilnojamojo turto agentiiros veikla
vykdo ne tik miesto, kuriame yra jy biuras, teritorijoje, patvirtina ir vieSai prieinami nekilnojamojo
turto agentiiry patalpinti nekilnojamojo turto objekty skelbimai®®.

(20) Taigi, nekilnojamojo turto agentiiry veiklos teritorija neapsiriboja vien tik konkreciu
miestu ar regionu, bet gali apimti ir aplinkinius miestus bei regionus arba ir visg Lietuvos Respublikos
teritorija.

(21) Tuo atveju, jeigu nekilnojamojo turto agentiiros vykdo veiklg tik tam tikrame Lietuvos
regione, norédamos i$plésti savo vykdomos veiklos teritorija, jos i§ esmés nesusidurty su esminémis
klititimis. Pagal nekilnojamojo turto agentiiry Konkurencijos tarybai pateiktus duomenis! dél
tarpininkavimo paslaugy specifikos, nekilnojamojo turto brokeriai gali dirbti ir faktiSkai dirba visoje
Lietuvos teritorijoje nekuriant biury atskiruose regionuose, o tokiu biidu veiklg organizuoja didele
dalis nekilnojamojo turto agentury.

8 Pavyzdziui, Bylos 38 tomas, 31-34 lapai; 24 tomas, 25-26 lapai; 30 tomas, 52-55 lapai.

4 Pavyzdziui, Bylos 6 tomas, 35-43 lapai.

% Lietuvos standartas LST EN 15733:2010, perimtas i§ Europos standartizacijos komiteto parengto standarto EN
15733:2009.

¢ Bylos 6 tomas, 35-43 lapai.

" Pavyzdziui: UAB ,,Inreal* biurus turi: Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Mazeikiuose, Tauragéje,
Alytuje, Utenoje, Plungéje, Radviliskyje; uzdaroji akciné bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas turi savo biurus:
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Palangoje, Druskininkuose.

8 Bylos 86 tomas, 2628 lapai; 26 tomas, 15 lapas; 44 tomas, 38 lapas; 46 tomas, 17 lapas.

° Bylos 40 tomas, 19-21 lapai; 42 tomas, 18-19 lapai; 56 tomas, 2122 lapai; 66 tomas, 16-18 lapai.

10 Pavyzdziui, https://www.augida.lt/page/15-objektai/namai, https://www.adomax.It/pardavimas/ [Zitiréta: 2022-06-06],
bylos 147 tomas, 12-17 lapai.

11 Bylos 42 tomas, 18-19 lapai; 68 tomas, 51-60 lapai; 34 tomas, 17-18 lapai.
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2.2. Nekilnojamojo turto brokeriy Zinios, gebéjimai ir patirtis, reikalingi nekilnojamojo
turto tarpininkavimo veiklai vykdyti

(22) Nekilnojamojo turto agenttros savo veiklg vykdo per nekilnojamojo turto brokerius, todél
nekilnojamojo turto brokeriy vykdoma veikla i§ esmés atitinka nekilnojamojo turto agentiiry
vykdoma veikla.

(23) Nekilnojamojo turto brokeriy veikla Lietuvoje néra reglamentuojama. Lietuvoje yra
nustatytas Nekilnojamojo turto agenty paslaugy standartas'?, tadiau jis néra privalomas®®,

(24) Analizuojant nekilnojamojo turto agentiiry'* darbo skelbimuose®® pateikta informacija,
nustatyta, jog nekilnojamojo turto brokeriui keliami bendro pobtidzio reikalavimai, tokie kaip turéti
aukStesnjjj arba aukstajj iSsilavinima, gebeti valdyti stresines situacijas, gebéti planuoti savo darbo
laika, noréti tobuléti nekilnojamojo turto srityje, biiti kruops¢iam, savarankiskam ir kiti. Be nurodyty
bendryjy reikalavimy, nekilnojamojo turto agentiros tam tikrais atvejais kandidatams |
nekilnojamojo turto brokerius nustato ir specifinius reikalavimus, kaip kad turéti aukstajj i$silavinimag
nekilnojamojo turto srityje arba turéti patirties nekilnojamojo turto srityje®.

(25) Nepaisant to, jog teisés aktai nenumato jokiy specifiniy reikalavimy, jskaitant brokeriy ar
kitokiy egzaminy laikymo, asmenims, norintiems tapti nekilnojamojo turto brokeriais, LNTAA
organizuoja jvairius mokymus'’, taip pat vykdo nekilnojamojo turto brokeriy sertifikavimo
egzaminus®®. I§ LNTAA organizuojamy mokymy programy matyti, jog jos skirtos nekilnojamojo
turto brokerio darbui reikalingy Ziniy bei asmeniniy kompetencijy ugdymui: etikos, teises,
psichologijos, reklamos, komunikacijos jgidziy, nekilnojamojo turto pardavimy, vieSojo kalbéjimo,
laiko planavimo bei kity nekilnojamojo turto brokerio veiklai biitiny ziniy ir jgiidZiy.

2.3. Nekilnojamojo turto brokeriy veikimo pagrindai bei ju samdymo galimybés

(26) Pagal nekilnojamojo turto agentiiry Konkurencijos tarybai pateiktus duomenis®®,
dauguma nekilnojamojo turto brokeriy agentiirose veikia individualios veiklos pagrindais. Tarp
nekilnojamojo turto agentiiros ir brokerio jprastai yra sudaromos bendradarbiavimo sutartys, pagal
kurias nekilnojamojo turto agentiira jneSa savo dalyking reputacija, dalykinius rySius, teikia kita
reikiamg pagalbg brokeriams, o brokeriai jneSa savo darbo laika, asmenines Zinias bei kvalifikacija,
o taip pat jsipareigoja s3Ziningai ir ripestingai vykdyti klienty pavedimus, savarankiskai planuoti ir
organizuoti tinkamg paslaugy teikima, iSlaikyti aukstg profesionalumo lygj, vykdyti savo veiklg ir
elgtis taip, kad atitikty visus Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus. Be kita ko,
bendradarbiavimo sutartyse yra aptarta ir atsiskaitymo tvarka tarp agentiiros ir brokerio uz Sio
suteiktas paslaugas ar sudarytus nekilnojamojo turto sandorius.

12 Lietuvos standartas LST EN 15733:2010, perimtas i§ Europos standartizacijos komiteto parengto standarto EN
15733:2009.

13 Bylos 6 tomas, 35-43 lapai.

14 Bylos 112 tomas, 74-80 lapai. UAB APUS TURTAS darbo skelbime, kaip ir UAB ,,AIDILA“, nurodoma, jog
kandidatas turi turéti aukstesnjjj arba aukstajj i$silavinima, ta¢iau néra konkretizuota, kokioje srityje.

15 Ten pat. Darbo skelbimuose néra nurodoma, kokiais pagrindais sitiloma jsidarbinti nekilnojamojo turto agentiiroje.

16 UAB ,,Gijoneda* darbo skelbime nei$skiriamas atitinkamo i3silavinimo reikalavimas, tadiau i§skiriamas reikalavimas
turéti pardavimy/klienty aptarnavimo srities darbo patirties, bylos 112 tomas, 81 lapas. UAB ,,Proreal Invest™ darbo
skelbime yra iSskiriama, jog pageidautina, jog kandidatas turéty dviejy mety pardavimy patirtj bei turéty aukstajj
i§silavinimg nekilnojamojo turto srityje, pazymeéta, jog $iy reikalavimy atitikimas bty laikomas privalumu, bylos 112
tomas, 82-83 lapai. UAB ,,AIDILA* taip pat i$skiria darbo patirties turéjima nekilnojamojo turto srityje aspekta ir Sio
reikalavimo atitikimas biity laikomas privalumu, bylos 112 tomas, 76 lapas.

7 Bylos 112 tomas, 51-53 lapai.

18 Ten pat, 56-64 lapai.

19 Bylos 24 tomas, 2526 lapai; 30 tomas, 52-55 lapai; 34 tomas, 23-24 lapai; 40 tomas, 66-68 lapai; 72 tomas, 53-57
lapai; 78 tomas, 36 lapas; 80 tomas, 24 lapas; 88 tomas, 22—13 lapai; 90 tomas, 38—40 lapai.
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(27) Bendradarbiavimo sutartyse nekilnojamojo turto brokeriai daZnai jsipareigoja veikti
sgziningai, etiskai ir laikytis agentiiros nustatyty galiojan¢ios veiklos praktikos standarty®. Taigi,
nors dauguma nekilnojamojo turto brokeriy veikia ne darbo sutarties, o bendradarbiavimo sutarties
pagrindu, nekilnojamojo turto brokeriai daznai jsipareigoja veikti biitent pagal agentiiros nurodyta
veiklos standartg.

(28) Pagal nekilnojamojo turto agentiiry Konkurencijos tarybai pateiktus duomenis, dalyje
agentiiry?! brokeriai dirba ir teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas pagal darbo sutartis,
sudarytas su nekilnojamojo turto agenttira. Vis délto, tiek pagal individualig veikla, tiek pagal darbo
sutartis dirbantys nekilnojamojo turto brokeriai atlieka tas pacias funkcijas, t. y. teikia nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Tod¢l, nepriklausomai nuo to, kokiais pagrindais, darbo sutarties ar
individualios veiklos, brokeriai dirba agentiirose, norédamos sékmingai vykdyti veikla,
nekilnojamojo turto agenttiros stengiasi pritraukti atitinkamos kvalifikacijos ir kompetencijos
brokerius. Atitinkamai, Siame nutarime sgvoka ,,nekilnojamojo turto brokeriai“ apima tiek pagal
darbo sutartis, tiek individualios veiklos pagrindais agentiirose dirbancius brokerius.

(29) Nekilnojamojo turto brokeriai teikia paslaugas atstovaujamos nekilnojamojo turto
agentiros vardu, t. y. naudojasi jos reputacija, turimais istekliais ir pan. Taigi, nepriklausomai nuo to,
kokiais pagrindais brokeris dirba agenttroje, bei nepriklausomai nuo to, su kuo (agentiira ar brokeriu)
yra sudaroma nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy sutartis, nekilnojamojo turto agentiiry
veikla yra vykdoma per nekilnojamojo turto brokerius, kurie yra batini tokiai veiklai vykdyti.

(30) Pagal nekilnojamojo turto agentiiry pateiktus duomenis, brokerio buvimo vieta neturi
jokios itakos agentiiry sprendimui dél brokerio jdarbinimo, taciau paciam brokeriui, apsisprendZiant
dél prisijungimo prie agentiiros, gali biiti reikSminga vieta (biuras), kuriame brokeriui sitiloma teikti
tarpininkavimo paslaugas??. Daugumos nekilnojamojo turto agentiiry bendradarbiavimo sutartyse®,
kurios pasiraSomos pradedant bendradarbiavima su brokeriu, yra nurodyta, jog nekilnojamojo turto
brokeriai turi teis¢ savarankiSkai ir savo nuoziiira pasirinkti teikiamy paslaugy ir (ar) konkreciy
klienty pavedimy jgyvendinimo buidus, priemones ir laika, kitaip tariant, savo veikla gali vykdyti sau
patogiu metu. Neretai nekilnojamojo turto brokeriai dirba su klientais i§ jvairiy teritorijy, jiems
paslaugas teikia telefonu ar elektroninémis rysio priemonémis, turi lanksty darbo grafika. Sios
aplinkybés lemia, jog nekilnojamojo turto brokeris savo paslaugas gali teikti i§ tos vietos, kur yra
dauguma jo klienty ir nekilnojamojo turto objekty, ar kitos jam patogios vietos ir §i vieta nebiitinai
turéty sutapti su nekilnojamojo turto agentiiros buveinés vieta. Tai, jog nekilnojamojo turto brokeris
gali suteikti savo paslaugas i§ kitos vietos nei yra nekilnojamojo turto agentiira, patvirtina ir paciy
agentiiry viesa informacija apie turimas brokeriy komandas skirtingose vietovése®*.

(31) Apibendrinus, nekilnojamojo turto brokeriai savo paslaugas gali suteikti ir faktiSkai teikia
1§ kitos vietos nei yra nekilnojamojo turto agentliros biurai, kas rodo, jog ir nekilnojamojo turto
agentiros, pirkdamos nekilnojamojo turto brokeriy paslaugas, t. y. juos samdydamos, neapsiriboja
vien tik miesto (-y), kuriame yra atitinkamos nekilnojamojo turto agentiiros biuras (-ai), teritorija.

2 Payyzdziui, bylos 36 tomas, 21-28 lapas; bylos 90 tomas, 28-33 lapai; bylos 68 tomas, 140144 lapai; bylos 24 tomas,
28-32 lapai; bylos 80 tomas, 25-28 lapai.

21 Bylos 26 tomas, 15 lapas; 56 tomas, 53-55 lapai; 42 tomas; 26-27 lapai.

22 Bylos 24 tomas, 79-80 lapai; 30 tomas, 91-94 lapai; 72 tomas, 72 lapas; 44 tomas, 47 lapas; 50 tomas, 54-56 lapai.
23 Bylos 30 tomas, 91-94 lapai; 40 tomas, 23-25 lapai; 64 tomas, 2425 lapai.

2Pavyzdziui, informacija apie UAB URBAN ESTATE brokeriy komandg, prieinama internete, adresu:
https://urbanestate.It/#brokeriai [zitréta: 2021-04-13]; informacija apie UAB ,NTA 21 AmzZius* brokeriy komandg,
prieinama internete, adresu: http://www.nta21.lt/kontaktai/ [zitiréta: 2021-04-13], bylos 147 tomas, 18-20, 23-27 lapai.
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3. Nagrinéjami tikio subjektai
3.1. LNTAA

(32) LNTAA, jmonés kodas 300661620, registracijos adresas Juozapaviéiaus g. 7, Vilnius,
buveinés adresas Liepyno g. 16, Vilnius. Juridiniy asmeny registre Asociacija jregistruota 2007 m.
kovo 21 d.

(33) LNTAA veikla®: nekilnojamojo turto bendroviy tarpusavio bendradarbiavimo
skatinimas tiriant, analizuojant ir sprendziant aktualius nekilnojamojo turto agentiry klausimus;
nekilnojamojo turto brokerio, turto vertintojo profesijos jvaizdzio visuomenéje formavimas;
nekilnojamojo turto bendrovés — patikimo partnerio — jvaizdzio visuomenéje stiprinimas;
bendradarbiavimas su Svietimo jstaigomis mokymo programy, atestavimo, licencijavimo klausimy
sprendime, keliant NT bendroviy veiklos kokybe, bendros verslo etikos, jos vertinimo sistemos
igyvendinimas; partnerystés rySiy plétra, siekiant narystés tarptautinése asocijuotose struktiirose
uztikrinant informacijos, investiciniy srauty kaita bei seékmingy tarptautiniy modeliy jgyvendinimo
Lietuvoje galimybes.

(34) LNTAA struktirg sudaro: Asociacijos nariy susirinkimas, Asociacijos valdyba,
Asociacijos direktorius, etikos komisija, revizorius?.

(35) Asociacijos nariais gali buti juridiniai asmenys, uzsiimantys tarpininkavimo paslaugy
teikimu vertinant, perkant, parduodant ar nuomojant nekilnojamajj turta?’.

(36) Asociacijos nariy susirinkimas kei¢ia Asociacijos jstatus, skiria (renka) ir atSaukia
Asociacijos valdybos narius, nustato Asociacijos nariy stojamyjy jnasy dydj ir nariy mokesciy dydj,
ju mokéjimo tvarka, priima sprendima dél Asociacijos pertvarkymo ir pabaigos (reorganizavimo ir
likvidavimo), renka etikos komisijg ir kt.?®

(37) Asociacijos nariy susirinkimas gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip
2/3 Asociacijos nariy, nepriklausan¢iy tinklinéms jmonéms (dirban¢iy savo vardu), o i§ viso
dalyvauja daugiau kaip pusé visy Asociacijos nariy. Asociacija gali sudaryti galimyb¢ nariams
susirinkime dalyvauti ir balsuoti elektroniniy rysiy priemonémis?°.

(38) Asociacijos valdyba yra kolegialus Asociacijos valdymo organas, sudaromas 3 mety
kadencijai i§ 7 nariy. Valdyba i§ savo nariy renka prezidenta, kuris vadovauja valdybos darbui®.

(39) Asociacijos valdyba uztikrina tinkamg Asociacijos funkcijy atlikima, Asociacijos nariy
susirinkimo sprendimy vykdyma, etikos komisijos teikimu skiria nuobaudas Asociacijos nariams ir
priima sprendimus dél Asociacijos nariy pasalinimo®.

(40) Valdybos posédziai Saukiami valdybos darbo reglamente nustatyta tvarka ir yra teiséti,
jeigu juose dalyvauja daugiau kaip pusé valdybos nariy, iSskyrus atvejus, kuomet etikos komisijos

% Bylos 112 tomas, 107-108 lapai.

%6 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 19 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 19 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

27 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 9 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. I§ esmés analogiska nuostata buvo
jtvirtinta ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 9 punkte, tik jame papildomai nurodyta, kad Asociacijos nariais gali
bati ir juridiniai asmenys, uzsiimantys kita su nekilnojamuoju turtu susijusia veikla, bylos 17 tomas, 94—100 lapai.
ZB1NTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 20 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. I§ esmés analogikos nuostatos buvo
jtvirtintos ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 20 punkte, tik jame papildomai nurodyta, kad Asociacijos nariy
susirinkimas ne tik skiria (renka) Asociacijos etikos komisijos narius, bet ir juos atSaukia, taip pat, tvirtina Asociacijos
etikos komisijos darbo reglamenta, bylos 17 tomas, 94—100 lapai.

2 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 25 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. I§ esmés analogiSkos nuostatos buvo
jtvirtintos ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 25 punkte, tik jame buvo nurodyta, jog Asociacijos nariy susirinkimas
gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé Asociacijos nariy, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

30 LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 27 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 27 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

3L LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 28 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 28 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.
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teikimu skiriamos nuobaudos Asociacijos nariams ir priimami sprendimai dél Asociacijos nariy
pasalinimo®? — tokiu atveju valdybos posédziai yra teiséti, jeigu juose dalyvauja ne maZiau nei
2/3 valdybos nariy. Valdybos sprendimai priimami paprasta valdybos posédziuose dalyvaujanéiy
nariy balsy dauguma, i$skyrus atvejus, kai svarstomi minéti klausimai dél nuobaudy skyrimo ir
Asociacijos nariy Salinimo — tokiu atveju sprendimai priilmami ne mazesne nei 2/3 balsy dauguma
(balsams pasiskirséius po lygiai, sprendima lemia prezidento balsas)*3.

(41) Asociacijos direktorius yra vienasmenis Asociacijos valdymo organas, kurj 1 mety
kadencijai renka valdyba paprasta balsy dauguma3*. Asociacijos direktorius veikia Asociacijos vardu
ir vienasmeniskai jai atstovauja, o taip pat vykdo Asociacijos nariy susirinkimy ir valdybos
sprendimus, organizuoja Asociacijos veikla, skelbia ar organizuoja vieSos informacijos paskelbima,
teikia Asociacijos nariams dokumentus ir informacija apie Asociacijos veikla ir kt.*®

(42) LNTAA ectikos komisija yra kolegialus organas, kurj sudaro 7 nepriekaiStingos
reputacijos, kompetentingi asmenys, kurie puikiai iSmano Asociacijos jstatus, LNTAA Etikos
kodeksg bei skaidrios veiklos deklaracijag® ir yra renkami 3 mety kadencijai®’. LNTAA etikos
Asociacijos jstaty, teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®, t. y. Asociacijos nariy,
valdybos ar vadovo teikimu nagrin¢ja Asociacijos nariy pazeidimus ir teikia valdybai pasiiilymus
skirti Asociacijos nariams nuobaudas®®, numatytas LNTAA jstaty 31.1.-31.3. punktuose’. | LNTAA
etikos komisijg taip pat gali kreiptis ir klientai, kurie naudojosi nekilnojamojo turto brokeriy
paslaugomis ir turi nusiskundimy dél brokerio darbo arba mano, kad brokeris teikdamas paslaugas
nesilaiké profesiniy etikos reikalavimy ir rekomendacijy, visuomenei priimtiny gero elgesio normy*.
Tokiu savo darbu LNTAA etikos komisija padeda nekilnojamojo turto agentiroms iSlaikyti bendrg ir
vienijan¢ia vertybiy sistema, auksta paslaugy teikimo kartele*.

(43) LNTAA ectikos komisijos posédZziai Saukiami jos darbo reglamente nustatyta tvarka ir yra
teiséti, jei juose dalyvauja daugiau kaip 2/3 etikos komisijos nariy. Etikos komisijos sprendimai
priimami paprasta posédziuose dalyvaujanéiy nariy balsy dauguma®?,

(44) LNTAA [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENY'S]) nuo 2014 m. liepos 1 d.
iki 2018 m. liepos 31 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2018 m. rugpjucio 1 d. iki 2022 m.
liepos 22 d. LNTAA [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) buvo [ASMENS

32 LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 28.11 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identi$kos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 28 punkte, bylos 17 tomas, 94100 lapai.

33 LNTAA 2018 m. balandio 18 d. jstaty 27 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 27 punkte, bylos 17 tomas, 94100 lapai.

3 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 29 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 29 punkte, bylos 17 tomas, 94100 lapai.

35 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 30 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 30 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

% Bylos 112 tomas, 54-55 lapai.

ST LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 31 punktas, bylos 112 tomas, 66-71 lapai. Identiskos nuostatos nurodytos ir
LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 31 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

3 Bylos 112 tomas, 54 lapas.

% LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 31 punktas, bylos 112 tomas, 66-71 lapai. Identiska nuostata nurodyta ir
LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty redakcijoje, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.

40 LNTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstatuose numatytos nuobaudos: Asociacijos interneto svetainéje viesai paskelbiama
pastaba (31.1. papunktis. Identiska nuobauda buvo ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose); piniginé nuobauda
(31.2. papunktis. LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose $ios nuobaudos nebuvo); pasalinimas i§ Asociacijos nariy
(31.3. papunktis. Identiska nuobauda buvo ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose). LNTAA etikos komisija turi
teise sitilyti taikyti ir kitas nenurodytas nuobaudas (tiek pagal LNTAA 2018 m. balandzio 18 d., tiek pagal 2014 m.
balandZio 30 d. jstatus), bylos 112 tomas, 6671 lapai; 17 tomas, 94-100 lapai.

41 Bylos 112 tomas, 54 lapas.

42 Ten pat.

4 LNTAA 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 31 punktas, bylos 112 tomas, 66—71 lapai. Identika nuostata nurodyta ir
LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty redakcijoje, bylos 17 tomas, 94—100 lapai.
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DUOMENYS] (buv. [ASMENS DUOMENYS]), 0 nuo 2022 m. rugpjucio 4 d. LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) - [ASMENS DUOMENYS]*.

(45) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu LNTAA bendrosios
pajamos buvo 59 186,46 Eur®.

3.2. LNTAA priklausanéios (priklausiusios) nekilnojamojo turto agentiiros

(46) UAB ,,Adomax“, jmonés kodas 301067535, registracijos adresas Balty pr. 77-55,
Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2007 m. rugpjtcio 27 d.

(47) UAB ,, Adomax“ veikla: ,pagrindiné veikla, kurig jmoné vykdo yra Nekilnojamojo turto
agentiiros®, o ,,beveik 100 proc. nuo visy paslaugy sudaro tarpininkavimo paslaugos*®.

(48) UAB ,,Adomax“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2015 m.
gruodzio 1 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*'.

(49) Istojimo j LNTAA data — 2017 m. vasario 22 d.*®

(50) UAB ,, Adomax* biuras*®: Kaune.

(51) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Adomax‘
bendrosios pajamos buvo 43 258 Eur®.

(52) UAB ,,ADOMUS¥, jmonés kodas 300611578, registracijos adresas Savanoriy g. 6-2,
Zarasai. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2006 m. spalio 27 d.

(53) UAB ,,ADOMUS* veikla: ,,UAB ,,ADOMUS* veiklos sritys: negyvenamyjy patalpy
nuoma, nekilnojamojo turto tarpininkavimas, konsultavimo paslaugos <...>*%!,

(54) UAB ,,ADOMUS*“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2017 m.
geguzés 5 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*2.

(55) JIstojimo j LNTAA data — 2017 m. lapkri¢io 14 d.53

(56) UAB ,, ADOMUS* biuras®: Zarasuose.

(57) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,ADOMUS*
bendrosios pajamos buvo 25 320 Eur®®.

(58) UAB ,, AIDILA“, jmonés kodas 140812366, registracijos adresas Taikos pr. 35-23,
Klaipéda. Juridiniy asmeny registre bendrove jregistruota 1993 m. gruodzio 23 d.

(59) UAB ,,AIDILA® veikla: ,,bendrovés pagrindiné veikla jau eile mety pagal registruotus
VRK kodus yra inzineriné veikla (geodezija, kadastras, statyby uzbaigimo procesai) ir TurtO
vertinimo veikla. Pagrindines pajamas (apie 85 proc.) gauname is Siy veikly. Iki 15 proc. pajamy
gauname is pavieniy NT tarpininkavimo atvejy.*>®

(60) UAB ,,AIDILA“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2005 m.
lapkri¢io 2 d. yra [ASMENS DUOMENYS]J*’.

(61) UAB ,, AIDILA* jstojo | LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.®

4 Bylos 118 tomas, 89-96 lapai.

4 Bylos 20 tomas, 11 lapas.

46 Bylos 24 tomas, 78-80 lapai.

47 Bylos 24 tomas, 89-90 lapai.

48 Bylos 17 tomas, 88 lapas.

“ UAB ,,Adomax* interneto svetainé, https://www.adomax.lt/kontaktai/.
%0 Bylos 24 tomas, 8788 lapai.

51 Bylos 26 tomas, 50-51 lapai.

52 Ten pat, 59-61 lapai.

53 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

5 UAB ,, ADOMUS*" interneto svetaing, https://adomus.lt/kontaktail/.
55 Bylos 26 tomas, 57-58 lapai.

% Bylos 28 tomas, 25 lapas.

57 Ten pat, 63-65 lapai.

%8 Bylos 6 tomas, 100-105 lapai.



https://www.adomax.lt/kontaktai/
https://adomus.lt/kontaktai/
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(62) UAB , AIDILA* biuras®®: Klaipédoje.

(63) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,, AIDILA*
bendrosios pajamos buvo 59 933 Eur®°,

(64) UAB APUS TURTAS, jmonés kodas 302249875, registracijos adresas Zalgirio g. 135,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2008 m. lapkricio 21 d.

(65) UAB APUS TURTAS veikla: ,,nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugos, turto
vertinimo (konsultavimo) paslaugos, darbo vietos nuoma brokeriams. Didzigjq dalj pajamy Agentiira
gauna is turto vertinimo (konsultavimo) veiklos, todél jq buty galima laikyti pagrindine Agentiiros
veiklos sritimi.«®*

(66) UAB APUS TURTAS [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2012
m. sausio 2 d. yra [ASMENS DUOMENYS]®,

(67) UAB APUS TURTAS jstojo j LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.%®

(68) UAB APUS TURTAS biuras®: Vilniuje.

(69) 2021m. sausio 1d. — 2021 m.gruodzio 31d. finansiniu laikotarpiu
UAB APUS TURTAS bendrosios pajamos buvo 479 307 Eur®,

(70) UAB ,,AUGIDA*, imonés kodas 123305211, registracijos adresas Kalvarijy g. 8-1A,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 1995 m. rugséjo 4 d.

(71) UAB ,,AUGIDA*" veikla: ,,pagrindiné veiklos sritis yra nekilnojamojo turto agentiiros
veikla. Taip pat teikiame tarpininkavimo bei kitas susijusias paslaugas, atliekant nekilnojamojo turto
operacijas, nekilnojamojo turto parengimq ir pardavimg, jo iSnuomojimg, nekilnojamojo turto
tvarkybg.<®

(72) UAB ,, AUGIDA*“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2014 m.
kovo 5 d. iki 2019 m. balandzio 8 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2019 m. balandzio 8 d. iki
2019 m. gruodzio 5 d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) buvo [ASMENS
DUOMENYS], nuo 2019 m. gruodzio 6 d. [ASMENS DUOMENY'S] ((ASMENS DUOMENYYS]) —
[ASMENS DUOMENYS]®’.

(73) UAB ,, AUGIDA* jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.%

(74) UAB ,,AUGIDA* biuras®®: Vilniuje.

(75) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,AUGIDA*
bendrosios pajamos buvo 58 696 Eur’®.

(76) UAB Capital Realty, jmonés kodas 303036360, registracijos adresas Saltoniskiy g. 12-
2, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrove jregistruota 2013 m. balandzio 5 d.

(77) UAB Capital Realty veikla: ,,<..> pagrindiné jmonés veiklos sritis — nekilnojamojo turto
tarpininkavimo veiklos fransizés, pazymétos CAPITAL prekiy Zenklu, pardavimas bei fransizes
gavéjy konsultavimas ir palaikymas.“™

(78) CAPITAL prekés Zenklg bei Sios nekilnojamojo turto agentiiros modelio prakting patirt]
(know-how) valdo UAB Capital Realty ir fransizés sutarties pagrindu suteikia teis¢ naudoti brokeriy

% UAB,,AIDILA“ interneto svetainé, http://www.aidila.lt/[t/kontaktai.

% Bylos 28 tomas, 66 lapas.

61 Bylos 30 tomas, 91 lapas.

62 Ten pat, 101-104 lapai.

83 Bylos 6 tomas, 100-105 lapai.

6 UAB APUS TURTAS interneto svetainé, https://www.apus.lt/apus-kontaktai-ir-rekvizitai.
% Bylos 30 tomas, 98-100 lapai.

% Bylos 34 tomas, 86-87 lapai.

67 Bylos 113 tomas, 8-12 lapai.

% Bylos 6 tomas, 103 lapas.

8 UAB ,, AUGIDA*“ interneto svetainé, https://www.augida.lt/page/13-kontaktai.
0 Bylos 34 tomas, 92 lapas.

1 Bylos 38 tomas, 6971 lapai.



http://www.aidila.lt/lt/kontaktai
https://www.apus.lt/apus-kontaktai-ir-rekvizitai
https://www.augida.lt/page/13-kontaktai
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biurams’?. UAB Capital Realty pati nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy klientams neteikia,
tatiau CAPITAL brokeriy tinklui teikia zinias, rekomendacijas bei pagalba teikiant brokeriy
paslaugas’®.

(79) UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] nuo 2013 m. balandzio 18 d. yra
[ASMENS DUOMENYS]".

(80) UAB Capital Realty jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.”™

(81) UAB Capital Realty biuras’®: Vilniuje.

(82) 2021 m. sausio 1 d. —2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB Capital Realty
bendrosios pajamos buvo 873 771 Eur’’.

(83) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, jmonés kodas 300136722, registracijos
adresas Lvivo g. 37-101, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2005 m. rugpjicio
11d.

(84) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas* veikla: jmoné ,,vykdo Nekilnojamojo turto
pardavimo ir nuomos tarpininkavimo veiklg ir Turto bei verslo vertinimo veiklg, taip pat teikia su
minétomis veiklos sritimis susijusias konsultacijas klientams.*"

(85) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS
DUOMENYS]) nuo 2008 m. rugpjucio 8 d. iki 2016 m. vasario 1 d. buvo [ASMENS DUOMENYS],
nuo 2016 m. vasario 1 d. [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) — [ASMENS
DUOMENYS]".

(86) UAB,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimo, t. y. iki 2015 m. balandzio 15 d.%°

(87) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas* biurai®!: Vilniuje, Kaune, Klaipédoje.

(88) 2021 m.sausio 1 d.—2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas* bendrosios pajamos buvo 669 188 Eur®?,

(89) UAB ,Namuy partneriai“, jmonés kodas 303531379, registracijos adresas
V. Nagevi€iaus g. 3, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2015 m. sausio 14 d.

(90) UAB ,Namy partneriai* veikla: ,,nekilnojamojo turto bendrové®, ,jmoné teikia Sias
paslaugas: nekilnojamojo turto pardavimo, nuomos, pirkimo, taip pat atlieka rinkos analizes,
paruosia Sgurtq pardavimo procesui, sutvarko ir surenka reikiamq dokumentacijg, organizuoja
derybas.*

(91) UAB ,Namy partneriai“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo
2015 m. geguzés 5 d. iki 2016 m. rugpjacio 21 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2016 m.
rugpjucio 22 d. iki 2016 m. gruodzio 31 d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS])
buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2018 m. sausio 8 d. [ASMENS
DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2018 m. sausio 9
d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) —- [ASMENS DUOMENYS]®.

(92) Jstojimo j LNTAA data— 2015 m. birzelio 1 d.%

2 Ten pat, 16-20 lapai.

73 Bylos 38 tomas, 16—20 lapai.

4 Ten pat, 108-114 lapai.

> Bylos 6 tomas, 104 lapas.

8 UAB Capital Realty interneto svetainé, https://www.capital.lt/It/apie-capital.
7 Bylos 38 tomas, 115 lapas.

78 Bylos 40 tomas, 93-95 lapai.

0 Bylos 113 tomas, 13-16 lapai.

8 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

81 UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas* interneto svetainé, https://www.centrokubas.lt/kontaktai/.
8 Bylos 40 tomas, 102 lapas.

8 Bylos 58 tomas, 35-37 lapai.

8 Bylos 113 tomas, 32-34 lapai.

8 Bylos 6 tomas, 104 lapas.



https://www.capital.lt/lt/apie-capital
https://www.centrokubas.lt/kontaktai/
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(93) UAB ,Namuy partneriai“ biurai®®: Vilniuje, Kaune, Siauliuose.

(94) UAB ,,Namy partneriai* dar zinoma kaip ,,CRESTON* Nekilnojamasis turtas.

(95) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,Namy
partneriai“ bendrosios pajamos buvo 12 809 Eur®’.

(96) UAB ,,Etapas“, jmonés kodas 136039586, registracijos adresas Gedimino g. 46-4,
Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2003 m. spalio 30 d.

(97) UAB ,,Etapas‘ veikla: ,tarpininkavimas perkant, parduodant, nuomojant nekilnojamgjj
turtq, nekilnojamojo turto eksperty konsultacijos.

(98) UAB ,Etapas“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2008 m.
rugséjo 10 d. yra [ASMENS DUOMENYS]®.

(99) Istojimo j LNTAA data — 2016 m. rugséjo mén.

(100) UAB ,,Etapas* biuras®’: Kaune.

(101) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,Etapas“
bendrosios pajamos buvo 262 277,36 Eur®,

(102) UAB ,,Gijoneda*, jmonés kodas 163749811, registracijos adresas Ligoninés g. 7-1,
Klaipéda. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2003 m. rugséjo 24 d.

(103) UAB,,Gijoneda“ veikla: ,,<...> pagal Ekonominés veiklos risiy klasifikatoriy —68.31.00
— Nekilnojamojo turto agentiiry veikla; 68.10.00 — Nuosavo nekilnojamojo turto pirkimas ir
pardavimas. %2

(104) UAB ,,Gijoneda* [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2003 m.
rugséjo 23 d. yra [ASMENS DUOMENYS]®%.

(105) Jstojimo j LNTAA data — 2016 m. kovo 22 d.%

(106) UAB ,,Gijoneda* biuras®: Klaipédoje.

(107) UAB ,,Gijoneda” [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS] nuo 2018 m. balandzio 18 d. iki 2021 m. balandzio 22 d. buvo LNTAA valdybos
narys®®.

(108) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Gijoneda“
bendrosios pajamos buvo 200 645,15 Eur®’.

(109) UAB ,,Hausa“, jmonés kodas 303242830, registracijos adresas Dubravy g. 24, Slienavos
k., Kauno r. sav. Juridiniy asmeny registre bendrove jregistruota 2014 m. vasario 13 d.

(110) UAB ,Hausa“ veikla: ,nekilnojamasis turtas, pagrindiné ir vienintelé Siuo metu
tarpininkavimo paslaugos“, o ,, tarpininkavimo paslaugos §iuo metu sudaro 100 %.“%®

(111) UAB ,,Hausa“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2014 m.
sausio 13 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*.

(112) Jstojimo j LNTAA data — 2016 m. geguzés mén. %

(113) UAB ,,Hausa“ biuras'': Kaune.

8 UAB ,,Namy partneriai* interneto svetainé, https://creston.It/kontaktai/.
87 Bylos 58 tomas, 52 lapas.

8 Bylos 44 tomas, 47 lapas.

8 Ten pat, 58-61 lapai.

% UAB ,Etapas* interneto svetainé, https://rekvizitai.vz.lt/imone/etapas/.
%1 Bylos 44 tomas, 62 lapas.

%2 Bylos 46 tomas, 49-50 lapai.

% Ten pat, 74-76 lapai.

% Bylos 6 tomas, 104 lapas.

% UAB ,,Gijoneda* interneto svetainé, https://www.gijoneda.lt/It/apie_mus.
% Bylos 113 tomas, 1—7 lapai.

% Bylos 46 tomas, 77 lapas.

% Bylos 48 tomas, 2425 lapai.

% Bylos 48 tomas, 4445 lapai.

100 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

101 JAB ,,Hausa*“ interneto svetainé, http://www.hausa.lt/kontaktai/.



https://creston.lt/kontaktai/
https://rekvizitai.vz.lt/imone/etapas/
https://www.gijoneda.lt/lt/apie_mus
http://www.hausa.lt/kontaktai/
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(114)2021m. sausio 1d. — 2021 m.gruodzio 31d. finansiniu laikotarpiu
UAB ,,Hausa“ bendrosios pajamos buvo 13 581 Eur'®,

(115) UAB ,,Inreal®, jmonés kodas 300576166, registracijos adresas Zalgirio g. 94, Vilnius.
Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2006 m. birzelio 14 d.

(116) UAB ,,Inreal” veikla: ,.bendroves veiklos sritys yra turto, verslo vertinimo paslaugy,
analitikos ir analizés bei tarpininkavimo paslaugy teikimas.*1%®

(117) UAB ,,Inreal“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2009 m.
rugséjo 1 d. iki 2022 m. geguzés 27 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2022 m. geguzés 27 d.
[ASMENS DUOMENYS] yra [ASMENS DUOMENYS]%,

(118) UAB ,,Inreal jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki 2015 m.
balandzio 15 d.1%°

(119) UAB |, Inreal” biurai'%: Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Utenoje.
UAB ,,Inreal” biurai taip pat yra’®’: Plungéje, Radviliskyje, Mazeikiuose, Tauragéje, Alytuje.

(120) UAB ,,Inreal“ [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] nuo 2015 m. kovo 4
d. iki 2018 m. balandzio 18 d. buvo LNTAA valdybos narys',

(121) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,Inreal”
bendrosios pajamos buvo 1 558 298 Eur'®,

(122) MB ,,Juda NT*, jmonés kodas 304178619, registracijos adresas P. Kalpoko g. 52-13,
Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2016 m. vasario 11 d.

(123) MB ,,Juda NT* veikla: ,,pagrindiné jmonés veikla — nekilnojamojo turto konsultacinés
paslaugos (NT Agentiira)®, ,padedame Zmonéms bei jmonéms parduoti, nupirkti, iSnuomoti ir
issinuomoti nekilnojamgji turtq. Si veikla apima 10 proc. miisy paslaugy.“**°

(124) MB ,,JJuda NT“ [ASMENS DUOMENYS] nuo 2016 m. vasario 9 d. yra [ASMENS
DUOMENYS]. Atstovas atstovauja juridiniam asmeniui bei sudaro sandorius, dél kuriy sudarymo
sprendimus yra priémes nariy susirinkimas. MB ,,Juda NT* nariy susirinkimg nuo 2016 m. vasario 9
d. sudaro [ASMENS DUOMENYS] bei [ASMENS DUOMENYS]*,

(125) Jstojimo j LNTAA data — 2016 m. geguzés mén. 12

(126) MB ,,Juda NT* biuras'!3: Kaune.

(127) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu MB ,Juda NT*
bendrosios pajamos buvo 140 270 Eur!4,

(128) LENDOR ESTATE, MB, jmonés kodas 303009801, registracijos adresas J.
Galvydzio g. 3, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2013 m. vasario 27 d.

(129) LENDOR ESTATE, MB veikla: ,tarpininkavimo parduodant nekilnojamgji turtg
paslaugos (pagrindiné veikla), konsultavimas nekilnojamojo turto klausimais (ne jprasta veikla),
nekilnojamojo turto administravimas (ne jprasta veikla), prekyba nekilnojamuoju turtu (ne jprasta

veikla). <115

102 Bylos 48 tomas, 46 lapas.

103 Bylos 50 tomas, 54-56 lapai.

104 Bylos 113 tomas, 21-27 lapai.

105 Bylos 6 tomas, 100105 lapai.

106 Bylos 50 tomas, 23 lapas.

107 UAB ,,Inreal” interneto svetainé, https://www.inreal.lt/kontaktai#.
108 Bylos 113 tomas, 17 lapas.

109 Bylos 50 tomas, 79 lapas.

110 Bylos 54 tomas, 3031 lapai.

111 Ten pat, 6061 lapai.

112 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

113 MB ,,Juda NT* interneto svetainé, https://juda.lt/kontaktail/.
114 Bylos 54 tomas, 62 lapas.

115 Bylos 56 tomas, 7678 lapai.
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(130) LENDOR ESTATE, MB [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo
2013 m. vasario 25 d. yra [ASMENS DUOMENY ], kuri veikia juridinio asmens vardu®*®.

(131) Jstojimo j LNTAA data — 2018 m. spalio 3 d.’

(132) LENDOR ESTATE, MB biuras!®: Vilniuje.

(133) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu LENDOR ESTATE,
MB bendrosios pajamos buvo 82 010 Eur!?®,

(134) UAB ,NTA 21 Amzius®“, jmonés kodas 303047410, registracijos adresas
Jaunimo g. 2-4, Berniliny k., Panevézio r. sav. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota
2013 m. balandzio 22 d.

(135) UAB ,NTA 21 Amzius*“ veikla: padéti parduoti, pirkti ar iSnuomoti nekilnojamajj turtg
visoje Lietuvoje, padéti jsigyti ar parduoti nekilnojamajj turta gyvenantiems ne Lietuvoje ir kt.*?°

(136) UAB ,,NTA 21 Amzius“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo
2013 m. balandzio 16 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*?,

(137) Istojimo j LNTAA data — 2016 m. liepos 26 d.'??

(138) UAB ,NTA 21 Amzius“ svetaingje yra nurodyta, jog yra dirbama visoje Lietuvoje
(UAB ,NTA 21 Amzius“ brokeriy yra: Panevézyje, Radviliskyje, Siauliuose, Kaune, Kédainiuose,
Vilniuje, Kaisiadoryse, Jurbarke, Sakiuose, Vilkaviskyje, Marijampoléje, Pakruojyje, Pasvalyje,
Joniskyje, Birzuose, Rokiskyje, Zarasuose, Kupiskyje, Anyks¢iuose)!?,

(139) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,NTA 21
Amzius“ bendrosios pajamos buvo 298 994 Eur'?4,

(140) UAB ,NT Savas Bistas®“, jmonés kodas 302240762, registracijos adresas Geguziy g.
45-111, Siauliai. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2008 m. lapkricio 4 d.

(141) UAB ,NT Savas Bistas“ veikla: ,,UAB ,, NT Savas Bistas “ jmonés pagrindiné veikla yra
investicijos j nekilnojamgqjj turtg, jsigyto turto, dazniausiai buty atnaujinimas, remontas, sklypy
konversija, tai yra sklypy paskirties keitimas, komunikacijy jvedimas, infrastruktiiros gerinimas ar
jdiegimas. <...> iki 2018 mety dar vykdéme tarpininkavimo paslaugas ir turéjome pakankamai
nemazai objekty is anksciau, dar 2019 metais ir 2020 metais gavome pajamy uz tarpininkavimo
paslaugas, nors sutartys su klientais jau buvo pasibaigusios arba jy nebuvo isvis (buvo is anksciau
susitarta Zodiniu susitarimu).“*?®

(142) UAB ,NT Savas Bistas* [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo
2008 m. spalio 28 d. yra [ASMENS DUOMENY S]*?¢.

(143) Jstojimo j LNTAA data — 2016 m. rugséjo mén.'?’

(144) UAB ,NT Savas Biistas“ biurai'?®: Siauliuose, Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Tel$iuose.

(145) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,NT Savas
Biistas“ bendrosios pajamos buvo 773 678 Eur'?°,

(146) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas, jmonés kodas
111645042, registracijos adresas Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendroveé
registruota 1998 m. rugséjo 10 d.

116 Ten pat, 91-92 lapai.

117 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

118 | ENDOR ESTATE, MB interneto svetainé, https://www.lendor.It/contact/.
119 Bylos 56 tomas, 93 lapas.

120 Bylos 112 tomas, 87-88 lapai.

121 Bylos 60 tomas, 48-51 lapai.

122 Bylos 17 tomas, 87 lapas.

12 JAB ,,NTA 21 Amzius“ interneto svetainé, http://www.nta21.lt/kontaktai/.
124 Bylos 147 tomas, 32 lapas.

125 Bylos 64 tomas, 113116 lapai.

126 Ten pat, 132-134 lapai.

127 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

122 UAB ,,NT Savas Biistas* interneto svetainé, https://savasbustas.It/It/nekilnojamo_turto_agentura.
129 Bylos 64 tomas, 135 lapas.
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(147) Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas veikla: ,,bendrovés
vykdomos pagrindinés veiklos sritis yra su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimas uz atlygj.
Bendrové taip pat teikia kilnojamojo turto ir verslo vertinimo paslaugas®, ,,vykdydama veikig
Bendrové teikia: (1) Tarpininkavimo paslaugas: (i) tarpininkavimo paslaugas gyvenamojo turto
sandoriams, (ii) tarpininkavimo paslaugas gyvenamojo turto kompleksams, (iii) tarpininkavimo
paslaugas komercinio ir investicinio turto sandoriams ir (iv) tarpininkavimo paslaugas kitam turtui;
(1) Nekilnojamojo turto, kilnojamojo turto ir verslo vertinimo paslaugas, (111) Konsultavimo
nekilnojamojo turto investicijy ir valdymo klausimais, (IV) nuomojamo turto valdymo
(administravimo ir prieziiiros) ir (V) rinkos tyrimy paslaugas.***°

(148) Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas [ASMENS
DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENY'S]) nuo 2014 m. liepos 1 d. iki 2019 m. balandzio 30 d. buvo
[ASMENS DUOMENYS], nuo 2019 m. geguzés 2d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) - [ASMENS DUOMENYS]*.

(149) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas jstojo i LNTAA iki
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki 2015 m. balandzio 15 d.**?

(150) Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas biurai'*3: Vilniuje,
Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Palangoje, Druskininkuose.

(151) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu Uzdarosios akcinés
bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas bendrosios pajamos buvo 5 633 075,08 Eur'3,

(152) UAB ,,ONTEX*, jmonés kodas 300521554, registracijos adresas Jsruties g. 19-26,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2006 m. sausio 17 d.

(153) UAB ,,ONTEX* veikla: ,Siuo metu pagrindiné jmonés veiklos sritis yra tarpininkavimo
ir konsultavimo paslaugos susijusios su nekilnojamuoju turtu.«*®

(154) UAB ,,ONTEX*“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2006 m.
gruodzio 19 d. yra [ASMENS DUOMENY S]*3.

(155) UAB ,,ONTEX* jstojo | LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.*’

(156) UAB ,,ONTEX* biuras'®: Vilniuje.

(157) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,ONTEX*
bendrosios pajamos buvo 156 395,16 Eur'3,

(158) UAB  ,Pamario NT*“, jmonés kodas 304435985, registracijos adresas
Banduziy g. 17-46, Klaipéda. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2016 m. gruodzio 16 d.

(159) UAB ,Pamario NT*“ wveikla: ,tarpininkavimas perkant-parduodant-nuomojant
nekilnojamq turtg.“**°

(160) UAB ,,Pamario NT“ [ASMENS DUOMENY'S] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2016 m.
gruodzio 5 d. iki 2021 m. vasario 19 d. buvo [ASMENS DUOMENY'S], o0 nuo 2021 m. vasario 21 d.
[ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENYS]*.

130Bylos 68 tomas, 51-60 lapai.

131 Bylos 113 tomas, 3542 lapai.

132 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

133 Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas interneto svetainé, https://www.ober-haus.lt/biuru-
kontaktai/.

134 Bylos 66 tomas, 110 lapas.

135 Bylos 72 tomas, 72 lapas.

136 Ten pat, 80-82 lapai.

137 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

138 UAB ,,ONTEX* interneto svetainé, http://www.ontex.It/text/24.
139 Bylos 72 tomas, 83 lapas.

140 Bylos 74 tomas, 6265 lapai.

141 Bylos 113 tomas, 4344 lapai.
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(161) Istojimo j LNTAA data — 2018 m. vasario 15 d., iSstojimo i§ LNTAA data — 2019 m.
liepos mén. 142

(162) UAB ,,Pamario NT* biuras'**: Klaipédoje.

(163) 2020 m. sausio 1 d. — 2020 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Pamario NT*
bendrosios pajamos buvo 36 975 Eurl#4,

(164) UAB ,,Proreal Invest*“, imonés kodas 302827051, registracijos adresas Lukiskiy g. 5,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2012 m. liepos 25 d.

(165) UAB ,,Proreal Invest veikla: teikia konsultacijas, susijusias su nekilnojamojo turto

sandoriais, paruosia objektus pardavimui, atlieka turto vertinima, parduoda nekilnojamajj turta*°.

(166) UAB ,,Proreal Invest“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2012
m. liepos 26 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*4.

(167) Istojimo j LNTAA data — 2018 m. sausio 29 d.**’

(168) UAB , Proreal Invest* biuras'*®: Vilniuje.

(169) 2021 m. sausio 1 d.—2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Proreal Invest*
bendrosios pajamos buvo 22 852 Eur'#°,

(170) UAB Rebesta, jmonés kodas 303021180, registracijos adresas Paupio g, 29A-36,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2013 m. kovo 18 d.

(171) UAB Rebesta veikla: ,,pagal jstatus ,,veiklos tikslai ir rasys*: siekti pelno, vykdant
istatuose numatytq veiklg, nekilnojamojo turto operacijos; administracinés ir aptarnavimo veikla.
Pagrindiné veikla - nekilnojamojo turto operacijos®, ,nekilnojamojo turto operacijos
(tarpininkavimas parduodant, nuomojant nekilnojamgji turtq, konsultacijos NT klausimais).**>°

(172) UAB Rebesta [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2013 m. kovo
4 d. iki 2017 m. spalio 2 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2017 m. spalio 3 d. [ASMENS
DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) - [ASMENS DUOMENYS]**!,

(173) Istojimo j LNTAA data — 2016 m. birzelio 6 d.*>

(174) UAB Rebesta biurai'®3: Vilniuje, Kaune.

(175) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB Rebesta
bendrosios pajamos buvo 165 085 Eurt®,

(176) UAB ,,JG FRANCHISE®, jmonés kodas 302642056, registracijos adresas Vito
Gerulaicio g. 1-1001, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2011 m. birzelio 28 d.

(177) UAB ,,JG FRANCHISE* veikla: fransizés plétra.

(178) UAB ,,JG FRANCHISE*“ [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo
2011 m. birzelio 20 d. yra [ASMENS DUOMENY S]**,

(179) UAB ,,JG FRANCHISE*" jstojo i LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y.
iki 2015 m. balandzio 15 d.*°

(180) Remiantis viesai prieinama informacija, nekilnojamojo turto agentiiros RE/MAX tinklo
valdymo teises Lietuvoje jsigijo Lietuvos bendrové UAB ,JG FRANCHISE®, ji yra oficiali Sios

142 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

143 UAB ,,Pamario NT* interneto svetainé, https://www.pamario-nt.It/It/kontaktai.
144 Bylos 74 tomas, 4-5 lapai.

145 Bylos 112 tomas, 101102 lapai.

146 Bylos 76 tomas, 4547 lapai.

147 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

18 UAB ,,Proreal Invest® interneto svetainé, https://www.proreal.lt/It/kontaktai.
149 Bylos 76 tomas, 48 lapas.

1%0 Bylos 78 tomas, 55-56 lapai.

151 Bylos 113 tomas, 4547 lapai.

152 Bylos 17 tomas, 86 lapas.

153 JUAB ,,Rebesta‘ interneto svetaine, https://www.rebest.It/t/biurai.

154 Bylos 78 tomas, 76 lapas.

1%5 Bylos 52 tomas, 5860 lapai.

1%6 Bylos 6 tomas, 100105 lapai.
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franSizés atstove, atsakinga uz tinklo plétra, jam priklausanciy nekilnojamojo turto bendroviy darbo
kokybe, taip pat vienintelé turés teise suteikti naujas fransizés licencijas®®’. UAB ,,JG FRANCHISE*
pati nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy klientams neteikia'®®. RE/MAX tinklo biurai®®:
Vilniuje, Kédainiuose, Palangoje, PanevéZyje, Klaipédoje, Kaune, Marijampoléje, Siauliuose.

(181) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,JG
FRANCHISE* bendrosios pajamos buvo 174 675 Eur'®,

(182) UAB Renatos namai, jmonés kodas 304197391, registracijos adresas Ausros g. 50-1A,
Utena. Juridiniy asmeny registre bendrovée jregistruota 2016 m. kovo 3 d.

(183) UAB Renatos namai veikla: ,pagrindinés jmonés veiklos sritys: nekilnojamojo turto
agentiiry veikla“, o ,jmonés teikiamos paslaugos: Nekilnojamojo turto objekty tarpininkavimas
perkant ir parduodant nekilnojamojo turto objektus; konsultacijos, susijusios su nekilnojamojo turto
objekty dokumenty tvarkymu. Nekilnojamojo turto objekty tarpininkavimas perkant ir parduodant
nekilnojamojo turto objektus sudaro apie 98 proc. <...>*61,

(184) UAB Renatos namai [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2016
m. kovo 1 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*62,

(185) Istojimo j LNTAA data — 2016 m. rugséjo mén., iSstojimo i§ LNTAA data — 2019 m.
rugséjo mén. 163

(186) UAB Renatos namai biuras'®*: Utenoje.

(187) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB Renatos namai
bendrosios pajamos buvo 108 509 Eur'®,

(188) UAB ,,Resolution LT*, jmonés kodas 300631876, registracijos adresas Konstitucijos pr.
21C, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2007 m. sausio 10 d.

(189) UAB ,,Resolution LT* veikla: nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla.

(190) UAB ,,Resolution LT [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYSS]) nuo 2013
m. liepos 11 d. iki 2019 m. spalio 3 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2019 m. spalio 4 d. iki
2020 m. lapkri¢io 30 d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) buvo [ASMENS
DUOMENYS], o nuo 2020 m. gruodzio 1 d. [ASMENS DUOMENYS] yra [ASMENS
DUOMENY ]

(191) UAB ,,Resolution LT jstojo  LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki
2015 m. balandzio 15 d.%¢’

(192) UAB ,,Resolution LT* biuras*®®: Vilniuje.

(193) Nuo 2007 m. sausio 10 d. iki 2011 m. lapkri¢io 11 d. bendrovés pavadinimas buvo
UAB DnB NORD biistas; nuo 2011 m. lapkric¢io 11 d. iki 2017 m. spalio 2 d. — UAB DNB biistas;
nuo 2017 m. spalio 2 d. iki 2019 m. vasario 5 d. — Luminor biistas UAB; nuo 2019 m. vasario 5 d.
galioja dabartinis pavadinimas UAB ,,Resolution LT*°,

(194) UAB ,,Resolution LT“ 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu
laikotarpiu bendrosios pajamos buvo 265 184 Eur™.

157 Bylos 112 tomas, 103-104 lapai.

158 Bylos 52 tomas, 48-49 lapai.

159 Informacija prieinama internete, adresu https://www.remax.lt/biurai.
160 Bylos 52 tomas, 61 lapas.

161 Bylos 80 tomas, 5860 lapai.

162 Ten pat, 69-70 lapai.

163 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

164 UAB Renatos namai interneto svetainé, http://renatosnamai.lt/kontaktai.
185 Bylos 80 tomas, 71 lapas.

166 Bylos 113 tomas, 48127 lapai.

167 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

168 UAB ,,Resolution LT* interneto svetainé, https://resolution.lt/.

169 Bylos 113 tomas, 48127 lapai.

170 Bylos 82 tomas, 79 lapas.
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(195) UAB  ,,Rezidentas“, jmonés kodas 303242727, registracijos  adresas
Smolensko g. 10D-46, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2014 m. vasario 13 d.

(196) UAB ,Rezidentas” veikla: ,tarpininkavimo paslaugos parduodant ar nuomojant
nekilnojamq turtg.“™

(197) UAB ,,Rezidentas [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2014 m.
vasario 10 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*"2.

(198) Jstojimo j LNTAA data — 2016 m. kovo 22 d.1"®

(199) UAB ,,Rezidentas* biuras'’*: Vilniuje.

(200) UAB ,,Rezidentas* dar Zinoma kaip ,,Resident®.

(201) UAB ,,Rezidentas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] bent jau nuo
2018 m. rugpjicio 1 d. iki 2019 m. birzelio 10 d. buvo LNTAA etikos komisijos narys'’®. Remiantis
Tyrimo metu nustatytomis aplinkybémis, [ASMENS DUOMENYS] LNTAA etikos komisijos
sudeétyje galéjo biti ir ankséiaul’®.

(202) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Rezidentas*
bendrosios pajamos buvo 43 109 Eurt™’.

(203) UAB ,,Oberstata“, jmonés kodas 304572350, registracijos adresas Tvenkiniy g. 8A-54,
Sakiy k., Kauno r. sav. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2017 m. liepos 11 d.

(204) UAB ,,Oberstata® veikla: ,,<...> veikla yra susijusi su individualiy namy statyba.
Teikiame marketingo paslaugas, bendradarbiaujame su architektais/projektuotojais, specialistais,
kurie teikia kadastriniy matavimy (Zemés ir statiniy) paslaugas. <...> Nekilnojamojo turto objektus
pardavinéjame tik klienty, kurie kreipiasi j miisy agentiirq patys**’®.

(205) UAB ,,Oberstata [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo 2017 m.
liepos 13 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*”°.

(206) Jstojimo j LNTAA data — 2018 m. spalio 3 d.18°

(207) UAB ,,Oberstata“ biuras*l: Kaune.

(208) UAB ,,Oberstata® interneto svetaingje skiltyje ,,NT Paslaugos* yra nurodyta, jog tai yra
»hekilnojamojo turto agentiira, siekianti geriausiy jmanomy rezultaty®, o prie nurodyty brokeriy
paslaugy nurodyta, jog ,,<...> padésime: parduoti Jusy NT uz geriausiq rinkos kaing, nupirkti NT uz
jums labiusiai tinkanciq kaing. ParuoSime sandoriui visus reikiamus dokumentus ir pardavéjui ir
pirkéjui. Turime sukaupe didele patirtj Sioje srytije, todél mes galime Jums pasiilyti labai kokybiskas
paslaugas®, t. y. pardavimy organizavimas, klienty konsultavimas ir atstovavimas, nekilnojamojo
turto objekty paieska pagal kliento poreikius, klienty ir jy interesy atstovavimas sudarant sandorius*®,

(209) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Oberstata‘
bendrosios pajamos buvo 69 229 Eurl®,

(210) UAB Traky grupé, imonés kodas 303230290, registracijos adresas Vytauto g. 19-19,
Trakai. Juridiniy asmeny registre bendrovée jregistruota 2014 m. sausio 28 d.

171 Bylos 84 tomas, 51-53 lapai.

172 Ten pat, 71-72 lapai.

173 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

174 UAB ,,Rezidentas* interneto svetainé, http://www.resident.It/kontaktai.
175 Bylos 9 tomas, 55 lapas.

176 Bylos 19 tomas, 73, 81 lapai.

177 Bylos 84 tomas, 73 lapas.

178 Bylos 70 tomas, 34 lapas.

179 Ten pat, 4243 lapai.

180 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

181 JAB ,,Oberstata interneto svetainé, https://www.saba.lt/kontaktai/.
182 Bylos 112 tomas, 8486 lapai.

183 Bylos 70 tomas, 44 lapas.
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(211) UAB Traky grupé veikla: ,pagrindinés veiklos - pirkimas-pardavimas, konsultacija.
Tarpininkavimo paslaugas teikiame tik klientams, su kuriais buvo anksciau sutarta dél Siy
paslaugy. 1

(212) UAB Traky grupé [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2014 m.
liepos 18 d. yra [ASMENS DUOMENYS]*®,

(213) Istojimo j LNTAA data — 2018 m. spalio 3 d.1®

(214) UAB Traky grupé biuras'®’: Trakuose.

(215) UAB Traky grupés [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] nuo 2019 m.
kovo 8 d. iki LNTAA Etikos kodekso sustabdymo buvo LNTAA etikos komisijos narys:®,

(216) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB Traky grupé
bendrosios pajamos buvo 14 526 Eur'®,

(217) MB NT paslaugy centras, jmonés kodas 304844081, registracijos adresas J. Franko g.
2-17, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2018 m. geguzés 18 d.

(218) MB NT paslaugy centras veikla: nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla!®.

(219) MB NT paslaugy centras [ASMENS DUOMENYS] nuo 2018 m. geguzés 16 d. yra
[ASMENS DUOMENYS]. Atstovas atstovauja juridiniam asmeniui bei sudaro sandorius, dél kuriy
sudarymo sprendimus yra priémes nariy susirinkimas. MB NT paslaugy centras nariy susirinkimg
nuo 2018 m. geguzés 16 d. sudaro [ASMENS DUOMENY'S] bei [ASMENS DUOMENYS]**,

(220) Jstojimo j LNTAA data — 2018 m. spalio 3 d.1%?

(221) MB NT paslaugy centras biurai'®®: Vilniuje, Kaune, Siauliuose, Klaipédoje.

(222) MB NT paslaugy centras dar zinomas kaip ,,UNOHUB*.

(223) MB NT paslaugy centras [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENYS] nuo 2018
m. balandZio 18 d. iki 2021 m. balandZio 22 d. buvo LNTAA valdybos narys!®*.

(224) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu MB NT paslaugy
centro bendrosios pajamos buvo 40 937 Eur®®.

(225) UAB URBAN ESTATE, jmonés kodas 304909127, registracijos adresas
Kauno g. 16-314, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2018 m. rugpjiicio 30 d.

(226) UAB URBAN ESTATE veikla: ,,nekilnojamojo turto agentiiros Urban Estate veiklos
sritis — tarpininkavimas parduodant, perkant, nuomojant nekilnojamgji turtg.«*%

(227) UAB URBAN ESTATE [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo
2018 m. rugpjiicio 27 d. yra [ASMENS DUOMENYS]Y¥’.

(228) Jstojimo j LNTAA data — 2018 m. spalio 3 d.1%

(229) UAB URBAN ESTATE biuras'®®: Vilniuje (UAB URBAN ESTATE brokeriai yra
Vilniyje, Jurbarke, Klaipédoje, Mazeikiuose, Kaune, Molétuose, Palangoje, Trakuose, Varénoje).

184 Bylos 86 tomas, 96-97 lapai.

185 Bylos 86 tomas, 131133 lapai.

186 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

187 Informacija apie UAB Traky grupé biurg prieinama internete, adresu: https://rekvizitai.vz.lt/imone/traku_grupe/
[zitréta: 2021-03-24], bylos 147 tomas, 21-22 lapai.

18 Bylos 9 tomas, 55 lapas.

189 Bylos 86 tomas, 134 lapas.

190 Bylos 62 tomas, 10-12 lapai.

191 Ten pat, 131132 lapai.

192 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

193 MB NT paslaugy centras interneto svetainé, https://www.unohub.lt/kontaktai/.

1% Bylos 113 tomas, 1—7 lapai.

1% Bylos 62 tomas, 133 lapas.

19 Bylos 88 tomas, 58-59 lapai.

197 Ten pat, 6667 lapai.

198 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

199 UAB URBAN ESTATE interneto svetainé, https://urbanestate.It/#kontaktai bei https://urbanestate.|t/#komanda.
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(230) UAB URBAN ESTATE [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENYSS] nuo 2019
m. kovo 8 d. iki LNTAA Etikos kodekso sustabdymo buvo LNTAA etikos komisijos naré?®,

(231) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB URBAN
ESTATE bendrosios pajamos buvo 145 067 Eur?:,

(232) UAB ,,ES Investment*, jmonés kodas 301558609, registracijos adresas M. Valan¢iaus g.
11, Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2008 m. vasario 22 d.

(233) UAB ,,ES Investment* veikla: tarpininkavimas perkant, parduodant, nuomojant ir kt.2%

(234) UAB ,.ES Investment“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENY S]) nuo 2008
m. vasario 19 d. yra [ASMENS DUOMENYS]?%,

(235) Istojimo j LNTAA data — 2016 m. spalio 25 d.?%4

(236) UAB ,,ES Investment* biuras?®: Kaune.

(237) UAB ,,ES Investment‘ dar zinoma kaip Vendors nekilnojamasis turtas.

(238) 2021 m. sausio 1d. - 2021 m.gruodzio 31d. finansiniu laikotarpiu
UAB ,.ES Investment* bendrosios pajamos buvo 35 286 Eur?®.

(239) UAB ,,VILNIAUS TURTAS*“ kodas 301488580, registracijos adresas Teatro g. 9A-13,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2007 m. gruodzio 13 d.

(240) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* veikla: ,jmoné veikia dviejose pagrindinése srityse:
Tarpininkavimas NT srityje: pirkimas; pardavimas, nuoma; [ir] Teikiamos organizacinés — technines
paslaugos fiziniams/juridiniams asmenims naudotis kurie dirba nekilnojamojo turto brokeriais,
pagal individualig veiklg, MB, arba UAB”?".

(241) UAB ,,VILNIAUS TURTAS*“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS])
nuo 2013 m. geguzés 13 d. yra [ASMENS DUOMENY S]%%,

(242) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo,
t. y. iki 2015 m. balandzio 15 d.2%°

(243) UAB ,,VILNIUS TURTAS* biuras?*°: Vilniuje.

(244)2021m. sausio 1d. - 2021 m.gruodzio 31d. finansiniu laikotarpiu
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* bendrosios pajamos buvo 354 203 Eur?!l,

(245) UAB ,,CITUS*, jmonés kodas 302714235, registracijos adresas Lvivo g. 25-701,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2012 m. sausio 19 d.

(246) UAB ,,CITUS* veikla: ,,pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto projekty
Vystymas, pasireiskiantis kaip jvairiy paslaugy teikimas susijusiems asmenims, vystantiems
nekilnojamojo turto (toliau — NT) projektus“®?2. UAB ,,CITUS* pati nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy klientams neteikia®®. 1ki 2016 m. nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas teike su UAB ,,CITUS* susijusi jmon¢ UAB ,,Citus Vilnius®.

(247) UAB ,,CITUS* [ASMENS DUOMENYS] nuo 2011 m. gruodzio 19 d. iki 2017 m.
vasario 1 d. buvo [ASMENS DUOMENYS] (buv. [ASMENS DUOMENYS]), nuo 2017 m. vasario
2 d. ki 2020 m. geguzés 5 d. [ASMENS DUOMENY'S] (JASMENS DUOMENY'S]) buvo [ASMENS

200 Bylos 9 tomas, 55 lapas.

201 Bylos 88 tomas, 68 lapas.

202 Bylos 112 tomas, 92 lapas.

203 Bylos 42 tomas, 7274 lapai.

204 Bylos 17 tomas, 91 lapas.

205 JAB ,,ES Investment* interneto svetainé, https://www.vendors.|t/kontaktai/.
206 Bylos 42 tomas, 75 lapas.

207 Bylos 90 tomas, 78-80 lapai.

208 Ten pat, 85-88 lapai.

209 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

210 JAB ,,VILNIAUS TURTAS* interneto svetainé, https://www.vilniaus-turtas.lt/kontaktai/.
211 Bylos 90 tomas, 89 lapas.

212 Bylos 92 tomas, 91-92 lapai.

213 Ten pat.
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DUOMENYS], nuo 2020 m. geguzés 4 d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) —
[ASMENS DUOMENYS]#4,

(248) UAB,,CITUS* jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki 2015 m.
balandZio 15 d., istojimo i§ LNTAA data — 2016 m. geguzés mén.?*®

(249) UAB ,,CITUS* biurai®*®: Vilniuje, Kaune.

(250) UAB ,,CITUS* nurodé¢, jog $iuo metu nevykdo nekilnojamojo turto brokeriy veiklos bei
kad 2016 m. jvyko UAB ,,CITUS Vilnius“ verslo perleidimas fransizés principu veikianciai
bendrovei ,,RE/MAX Lietuva“ (UAB ,,JG Property developments*)?Y’.

(251) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,CITUS*
bendrosios pajamos buvo 3 065 333,72 Eur?8,

(252) UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE®, jmonés kodas 300610704, registracijos adresas
Konstitucijos pr. 23, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2006 m. spalio 25 d.

(253) UAB ,, JUVITUS REAL ESTATE" veikla: ,,nekilnojamojo turto pardavimas ir nuoma.
Pagrindiné veikla NT turto pardavimas.***°

(254) UAB ,JUVITUS REAL ESTATE“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) nuo 2006 m. spalio 20 d. yra [ASMENS DUOMENY S]?%,

(255) UAB ,JUVITUS REAL ESTATE® jstojo j LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimo, t. y. iki 2015 m. balandzio 15 d., i§stojimo i§ LNTAA data — 2017 m. spalio mén.??

(256) UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE* biuras???: Vilniuje.

(257) UAB ,JJUVITUS REAL ESTATE® nurodé, jog ,jmonés veikla yra sustabdyta nuo
2018 mety vasario.“**®

(258) UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE®“ 2021 m. finansinés atskaitomybés dokumenty
nepateiké nei V] Registry centras, nei Konkurencijos tarybai.

(259) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, jmonés kodas 300663361, registracijos
adresas I. Kanto g. 18, Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2007 m. kovo 26 d.

(260) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras veikla: tarpininkauja parduodant, perkant,
nuomojant gyvenamajj turta didziausiuose Lietuvos miestuose ir kt.??*

(261) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) nuo 2011 m. birzelio 15d. iki 2017 m. lapkri¢io 24 d. buvo [ASMENS
DUOMENYS]??°. Dabartinis UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras [ASMENS DUOMENYS]
néra Zinomas.

(262) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras jstojo ] LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimo, t. y. iki 2015 m. balandZio 15 d., i§stojimo i§ LNTAA data — 2015 m. gruodZio mén.??

(263) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras biuras??’: Kaune.

(264) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras 2021 m. finansinés atskaitomybés
dokumenty nepateiké nei VI Registry centras, nei Konkurencijos tarybai.

214 Bylos 113 tomas, 1720 lapai.

215 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

26 UAB ,,CITUS* interneto svetainé, https://citus.lt/kontaktail/.

217 Bylos 92 tomas, 1718 lapai.

218 Ten pat, 133 lapas.

219 Bylos 94 tomas, 68 lapas.

220 Ten pat, 7677 lapai.

221 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

222 Informacija  apie = UAB  ,JUVITUS REAL  ESTATE“  pricinama internete,  adresu:
https://rekvizitai.vz.lt/imone/juvitus_real estate/.

223 Bylos 94 tomas, 58-59 lapai.

224 Bylos 112 tomas, 89-91 lapai.

225 Bylos 102 tomas, 71-73, 74-76 lapai.

226 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

221 JUAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras interneto svetainé, https://ntpc.It/kontaktai/.
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(265) UAB ,,REON*, jmonés kodas 302554325, registracijos adresas Paménkalnio g. 25,
Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2010 m spalio 14 d.

(266) UAB ,,REON* veikla: ,,NT [nekilnojamasis turtas]®, t. y. ,,tarpininkavimo paslaugos
parduodant/nuomojant NT.*228

(267) UAB ,,REON“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2010 m.
spalio 11 d. yra [ASMENS DUOMENYS]?%°.

(268) UAB ,,REON* jstojo j LNTAA iki LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. iki 2015 m.
balandzio 15 d., i§stojimo i§ LNTAA data — 2017 m. geguzés 31 d.%%°

(269) UAB ,, REON* biuras®: Vilniuje.

(270) 2021 m. sausio 1d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,REON*
bendrosios pajamos buvo 46 307 Eur?®,

(271) UAB ,,Laurus Real Estate*, imonés kodas 302589461, registracijos adresas Laisvés pr.
77C, Vilnius. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2011 m. vasario 3 d.

(272) UAB , Laurus Real Estate veikla: tarpininkavimas nekilnojamojo turto operacijose®®,

(273) UAB ,,Laurus Real Estate [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) nuo
2013 m. birzelio 28 d. iki 2016 m. rugséjo 12 d. buvo [ASMENS DUOMENYS], nuo 2016 m. rugséjo
12 d. iki 2018 m. gruodzio 3 d. [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS]) buvo
[ASMENS DUOMENYS], nuo 2018 m. gruodzio 3 d. [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) - [ASMENS DUOMENYS]%4.

(274) Istojimo | LNTAA data — 2016 m. geguzés mén., i$stojimo i§ LNTAA data — 2019 m.
sausio mén.?®

(275) UAB ,,Laurus Real Estate biuras?*®: Vilniuje.

(276) 2021 m. sausio 1 d. — 2021 m. gruodzio 31 d. finansiniu laikotarpiu UAB ,,Laurus Real
Estate* bendrosios pajamos buvo 92 516 Eur®®’,

(277) UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai“, jmonés kodas 135747034 (buves kodas
3574703), registracijos adresas Riity g. 6, Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota
2001 m. kovo 28 d.

(278) UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai* veikla: ,,nekilnojamojo turto agentiiry veikla* bei
teikiamos paslaugos buvo ,.tarpininkavimas parduodant arba isnuomojant turtq. >

(279) UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai“® [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) nuo 2016 m. kovo 15 d. yra [ASMENS DUOMENYS]%®°.

(280) Istojimo ] LNTAA data — 2016 m. gruodzio mén., iSstojimo i§ LNTAA data — 2017 m.
lapkri¢io mén. 24

(281) UAB , Nekilnojamojo turto partneriai* biuras?*': Kaune.

(282) 2021 m. lapkri¢io 23 d. [ASMENS DUOMENYS] el. laiske nurod¢, jog ,,nuo 2018 m.
UAB Nekilnojamojo turto partneriai sustabdé veiklg, nes buvo nuostolinga veikla.***?

228 Bylos 104 tomas, 6466 lapai.

229 Bylos 104 tomas, 86-87 lapai.

230 Bylos 120 tomas, 41 lapas.

231 UAB ,,REON“ interneto svetainé, https://reon.It/It/kontaktai/.

232 Bylos 104 tomas, 88 lapas.

233 Bylos 112 tomas, 93-94 lapai.

234 Bylos 113 tomas, 28-31 lapai.

235 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

236 UAB ,,Laurus Real Estate interneto svetainé, http:/laurus.lt/kontaktai?id=21&lang=lt.
237 Bylos 147 tomas, 31 lapas.

238 Bylos 100 tomas, 63 lapas.

239 Ten pat, 92-94 lapai.

240 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

241 UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai interneto svetainé, http://www.ntorange.lt/.
242 Bylos 100 tomas, 59-65 lapai.
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(283) UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai“ 2018 m. sausio 1 d. — 2018 m. gruodzio 31 d.,
2019 m. sausio 1 d. — 2019 m. gruodzio 31 d. bei 2020 m. sausio 1 d. — 2020 m. gruodzio 31 d.
finansiniais laikotarpiais pajamy neturéjo®*®. UAB , Nekilnojamojo turto partneriai“ 2021 m.
finansinés atskaitomybés dokumenty nepateiké nei VI Registry centras, nei Konkurencijos tarybai.

(284) UAB ,Verslo strategai®, jmonés kodas 304502117, registracijos adresas
Maironio g. 6-1, Kaunas. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2017 m. balandzio 10 d.

(285) UAB ,,Verslo strategai* veikla: specializuoty nekilnojamojo turto paslaugy teikimas?*.

(286) UAB ,,Verslo strategai“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo
2017 m. balandzio 10 d. yra [ASMENS DUOMENYS]?*.

(287) Istojimo j LNTAA data — 2017 m. birzelio 15 d., pasalinimo i§ LNTAA data — 2019 m.
balandZio mén.?4®

(288) UAB ,,Verslo strategai* biuras®*’: Kaune.

(289) UAB ,,Verslo strategai® 2021 mety finansinés atskaitomybés dokumenty nepateiké nei
VI Registry centras, nei Konkurencijos tarybai.

(290) UAB ,,Namelita®“, jmonés kodas 304451943, registracijos adresas Kuncy g. 7-51,
Klaipéda. Juridiniy asmeny registre bendrové jregistruota 2017 m. vasario 1 d.

(291) UAB ,Namelita“ veikla: ,;mano agentira teiké visq nekilnojamojo turto paslaugy
spektrq, taciau is esmés mums labiau sekési parduoti ir iSsinuomoti butus.***8

(292) UAB ,,Namelita“ [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2017 m.
sausio 24 d. yra [ASMENS DUOMENYS]?4.

(293) Istojimo ] LNTAA data — 2018 m. sausio 29 d., iSstojimo i§ LNTAA data — 2018 m.
rugséjo mén.?>°

(294) UAB , Namelita* biuras?®!: Klaipédoje.

(295) 2020 m. birzelio 29 d. UAB ,Namelita® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] el. laiske nurodé, jog ,.sustabdé savo veiklg nuo 2018 rugpjicio 31 dienos®™?. Per tq
laikg buvo sudarytas tik vienas sandoris. Mes atnaujiname savo veiklg 2020 m. rugséjo 1 d.“?>3 2021
m. birzelio 7 d. UAB ,,Namelita® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laiske
patikslino, jog ,,<..> nuo 2020.09.01 UAB , Namelita“ veikla laikinai sustabdyta* <...>*2>*

(296) UAB ,Namelita“ 2021 mety finansinés atskaitomybés dokumenty nepateiké nei
VI Registry centras, nei Konkurencijos tarybai.

243 Ten pat, 77-83 lapai.

244 Bylos 112 tomas, 95-100 lapai.

245 Bylos 106 tomas, 6869 lapai.

246 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

24TInformacija apie UAB ,,Verslo strategai* biurg prieinama internete, adresu:
https://rekvizitai.vz.It/imone/verslo_strategai/.

248 Bylos 98 tomas, 129130 lapai.

249 Ten pat, 170-171 lapai.

250 Bylos 6 tomas, 104 lapas.

21 UAB ,,Namelita“ interneto svetainé, http://www.namelita.lt/.

252 Bylos 98 tomas, 19 lapas. Pagal 2004 m. liepos 9 d. Valstybés mokes¢iy inspekcijos virSininko jsakymo Nr. VA-135
»Del mokesciy deklaracijy pateikimo, priémimo, jy pateikimo termino pratgsimo ir veiklos nevykdanciy mokesciy
mokétojy laikino atleidimo nuo mokes¢iy deklaracijy pateikimo taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 26 punkta,
Mokesciy mokeétojas gali buti pripazintas veiklos nevykdanciu, jeigu: nesudaro ir nevykdo jokiy sandoriy (26.1. punktas);
nevykdo atsiskaitymy su tikio subjektais (26.2. punktas); negauna pajamy (jskaitant pelno nesiekianciy vienety gaunama
paramg), iSskyrus mokes¢iy mokétojo banko saskaitose esamy piniginiy 1éSy paliikanas (26.3. punktas). Taisyklés
prieinamos internete, adresu: https://www.e-tar.lt/portal/lt/legal Act/ TAR.28DAF91380F1/asr [ziuréta: 2022-11-03].
Jeigu jmone¢ atitinka aukS§¢iau minétus kriterijus, jmone gali kreiptis | Valstybing mokesciy inspekcijg ir pateikti praSyma
laikinai atleisti nuo deklaracijy ir kity dokumenty pateikimo (Taisykliy 28 punktas).

253 Bylos 98 tomas, 19 lapas.

254 Ten pat, 66 lapas.
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4,  Nagrinéjamy veiksmy aplinkybés

(297) LNTAA nariai 2015 m. balandzio 15 d. patvirtino LNTAA Etikos kodeksa?®®, kuriame
buvo jtvirtinti:

(@) tiesioginio bendravimo negalimumo principas, pagal kurj kiekvienas LNTAA
agentiiroje dirbantis nekilnojamojo turto specialistas turéjo bendrauti tik su savo
klientu ir vengti tiesioginio bendravimo su kity LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty klientais (LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 straipsniai);

(b) nuostata, kuri neetisku elgesiu laiké LNTAA nariy veiksmus, kuriais buvo siekiama
vilioti kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto specialistus (LNTAA Etikos kodekso
24 straipsnis).

(298) Tuometiniy LNTAA nariy 2015 m. balandzio 15 d. patvirtintas LNTAA Etikos kodeksas
buvo viesai skelbiamas LNTAA interneto svetainéje ir galiojo iki 2019 m. birzelio 10 d., kuomet po
Konkurencijos tarybos pradéto Tyrimo LNTAA nusprend¢ sustabdyti jo galiojima.

(299) Toliau aprasomos konkre¢ios LNTAA Etikos kodekso nuostatos bei kodekso priémimo
ir sustabdymo aplinkybés, nekilnojamojo turto agentaros, jstojusios ] LNTAA po LNTAA Etikos
kodekso priémimo, bei LNTAA etikos komisijos veikla.

4.1. LNTAA Etikos kodekso nuostatos

(300) LNTAA Etikos kodekso preambulés 1 pastraipoje buvo jtvirtinta kodekso paskirtis ir
taikymas. Sioje pastraipoje buvo nurodyta, jog: ,,[LNTAA Etikos kodeksas] nustato LNTAA taikomus
moralinius ir etinius profesinés veiklos principus bei reglamentuoja visy LNTAA nariy vadovy ir
jmonéje dirbanciy ar LNTAA narius atstovaujanciy brokeriy (toliau tekste bendrai — LNTAA
Nekilnojamojo turto specialistai) profesinio elgesio etikos normas, taikomas jiems teikiant paslaugas
nekilnojamojo turto savininkams — LNTAA nariy klientams, vykdant sandorius, taip pat
bendradarbiaujant su kolegomis LNTAA Nekilnojamojo turto specialistais bei kitais nekilnojamojo
turto brokeriais, agentais ar pardavimy agentais, jskaitant ir nesancius LNTAA nariais, LNTAA nariy
darbuotojais ir/ar neteikianciais paslaugy LNTAA nariams (toliau tekste — Kiti nekilnojamojo turto
specialistai).*

(301) LNTAA Etikos kodekso preambulés 5 pastraipoje buvo numatyta, kad nekilnojamojo
turto specialistai savo veikloje privalo vadovautis LNTAA Etikos kodeksu: ,,LNTAA Nekilnojamojo
turto specialistas savo profesinéje veikloje privalo laikytis sio Kodekso [LNTAA Etikos kodekso]
normy*.

(302) LNTAA Etikos kodekso preambulés 6 pastraipoje buvo jtvirtinta LNTAA nariy pareiga
supazindinti nekilnojamojo turto specialistus su kodeksu: ,,Kiekvienas LNTAA narys jsipareigoja
supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo organizacijoje dirbancius ar jai paslaugas teikiancius
LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus*.

(303) LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnyje buvo jtvirtintas LNTAA nekilnojamojo turto
specialistams taikomas tiesioginio bendravimo negalimumo principas: ,,LNTAA Nekilnojamojo turto
specialistams taikomas Tiesioginio bendravimo negalimumo principas — kiekvienas LNTAA
Nekilnojamojo turto specialistas bendrauja su savo klientu ir vengia tiesioginio bendravimo su kity
LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty klientais. LNTAA Nekilnojamojo turto specialistas gali
tiesiogiai bendrauti su klientu, sudariusiu iSimtines tarpininkavimo nekilnojamojo turto sandoriui
teises suteikiancig sutartj (toliau — ISimtiné sutartis) su kitu LNTAA Nekilnojamojo turto specialistu
tik pastargjj informaves.*

(304) LNTAA Etikos kodekso 5.1 straipsnyje buvo numatytas reikalavimas LNTAA
nekilnojamojo turto specialistui prie§ pasirasant atstovavimo sutartj su klientu suzinoti, ar su Siuo
klientu néra sudaryta iSimtiné sutartis: ,,Pries pasirasydami atstovavimo sutartj su (potencialiais)

255 Bylos 109 tomas, 145-149 lapai.
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klientais, LNTAA Nekilnojamojo turto specialistai privalo imtis reikiamy priemoniy, kad nustatyty,
ar tokio nekilnojamojo turto objekto (toliau — NT objektas) atzvilgiu su konkreciu (potencialiu) klientu
néra sudaryta ir galiojanti ISimtiné sutartis®.

(305) LNTAA Etikos kodekso 5.3 straipsnyje buvo jtvirtintas draudimas LNTAA
nekilnojamojo turto specialistui, neinformavus kity pagal iSimtines sutartis veikian¢iy LNTAA
nekilnojamojo turto specialisty, sitilyti savo paslaugas klientams, kurie turi sudare iSimtines sutartis
su kitais nekilnojamojo turto specialistais: ,,LNTAA Nekilnojamojo turto specialistams neinformavus
kity pagal Isimtines sutartis veikianciy LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty draudziama tiesiogiai
ar telefonu, kitais aktyviais veiksmais, nukreiptais j konkretaus NT objekto savininkq, siilyti tapti jy
klientais tiems NT objekty savininkams, kurie turi pasirase tokias ISimtines sutartis su tokiais kitais
LNTAA Nekilnojamojo turto specialistais*.

(306) LNTAA Etikos kodekso 21 straipsnyje buvo jtvirtinta LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty pareiga veikti sgziningai vienas Kito atzvilgiu: ,,LNTAA Nekilnojamojo turto specialistai
jsipareigoja veikti sqziningai kity LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty atzvilgiu — nesqziningai
savanaudiskais tikslais nesikisti j kity LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty ir jy klienty sutartinius
santykius, neteikti konsultacijy dél sutartiniy jsipareigojimy nevykdymo, neskatinti sutarciy
nutraukimo siekiant patiems pasirasyti atstovavimo sutartis, rade viesai paskelbtq informacijq apie
kity LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty parduodamg/nuomojamg NT objektq, savanaudiskais
tikslais ir/ar apgaulés biidu nesiekti pasalinti jy is galimo sandorio.*

(307) LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnyje buvo jtvirtinta, kas laikoma neetiSku LNTAA
nekilnojamojo turto specialisto elgesiu: ,,Neetisku elgesiu laikytinas ir toks LNTAA Nekilnojamojo
turto specialisty elgesys, kada jie siekia pervilioti kity LNTAA Nekilnojamojo turto specialisty
darbuotojus ar jiems paslaugas teikiancius LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus, jskaitant kai
skelbiamu jmonés internetinéje svetainéje elektroniniu pastu LNTAA Nekilnojamojo turto
specialistams platinami pasiitlymai dél bendradarbiavimo fransizés forma, jdarbinimo ir pan.*

4.2. LNTAA Etikos kodekso priémimas ir paskelbimas

4.2.1.LNTAA 2015 m. kovo 4 d. visuotinis nariy susirinkimas ir LNTAA Etikos kodekso
nuostaty derinimas

(308) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] 2015 m. kovo 3 d. i$siunté el. laiskg daliai LNTAA nariy, t. y. [ASMENS
DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas), [ASMENS
DUOMENYS] (tuometiniam LNTAA [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS]
(RE/MAX (UAB ,JG FRANCHISE®)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CITUS*), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB DNB bastas (dabartinis pav. UAB ,Resolution LT)), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB JUVITUS REAL ESTATE), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,ONTEX"),
tema ,,Prasau padéti pasiruosti LNTAA visuotiniam - kovo 4d 10val OH biure*2%6:

e

[ASMENS DUOMENYS] taip suprantu, kad tu cia jau padarei rytojaus protokolg, bet manau, kad
teks ji dar koreguoti

Bet svarbiausiai tai Etikos komisija atsizvelgdama j paskutinius skundus sukiiré (perdaré)
dokumentq kurio mums tikrai tritksta, tai - etikos kodeksas

Jis pas mus buvo, bet labai silpnas

Persiunciu ji susipazinimui ir planuoju ji pateikti per visuotini susirinkimg — tvirtinimui

<...>

2% Bylos 109 tomas, 3641 lapai.



ISrasas
30

(309) Prie minéto laiSko buvo pridétas LNTAA Etikos kodekso projektas, kuriame buvo
jtvirtintos nutarimo (300)—(307) pastraipose nurodytos nuostatos®’.

(310) Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENY'S] 2015 m. kovo
3 d. i$siunté el. laiska tema ,,LNTAA visuotinis susirinkimas kovo 4d. 10val Ober-haus biure“?®:

»Kovo 4d. (treciadienis) 10 val. kvieciu | LNTAA visuotinj nariy susirinkimg Ober-haus biure —
trukmé ~3h.

S259

Bus renkama nauja LNTAA valdyba, tvirtinami narystés ir ML mokesciai, tvirtinamas

atnaujintas etikos kodeksas — prasau dalyvauti.
<>

(311) Aukséiau nurodyta laiska tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] siunté j savo el. pasto paskyrg ir kiti gavéjai, i§skyrus UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], kuris nurodytas kaip Bcc gavéjas, néra matomi. Nepaisant
to, dauguma LNTAA nariy dalyvavo sekancig dieng organizuotame visuotiniame susirinkime, o
UAB ,,REON“ [ASMENS DUOMENYS] j siysta laiska atsaké, jog jame dalyvauti negalés?®,

(312) Visuotinis nariy susirinkimas jvyko 2015 m. kovo 4 d.?®* Sio susirinkimo metu LNTAA
priklausé 15 nekilnojamojo turto agentiry: RE/MAX Lietuva (UAB ,JG FRANCHISE),
UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE®, UAB ,,ONTEX“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas®, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB DNB
biistas (dabartinis pav. UAB ,Resolution LT*), UAB ,CITUS“, UAB Capital Realty,
UAB ,,AIDILA*, UAB ,Inreal”, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,VILNIAUS
TURTAS*, UAB ,,REON*“, UAB ,,AUGIDA*, ir advokaty kontora BORENIUS?%,

(313) Minétame visuotiniame LNTAA nariy susirinkime i§ 15 LNTAA priklausiusiy
nekilnojamojo turto agentiiry dalyvavo §ie LNTAA nariai ir jy atstovai:

1 lentelé. LNTAA 2015 m. kovo 4 d. visuotinio nariy susirinkimo dalyviai

Nr. LNTAA nario pavadinimas LNTAA nario atstovas
1. | Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-|[ASMENS DUOMENYS] (JASMENS
HAUS* nekilnojamas turtas DUOMENYS])
2. | UAB,JG FRANCHISE* (RE/MAX) [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS
DUOMENYS])
3. |UAB DNB bistas (dabartinis pav. | [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
UAB ,,Resolution LT*) DUOMENYS])
4. | UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])
5. | UAB, ONTEX* [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])
6. | UAB APUS TURTAS [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])
7. | UAB ,Inreal® [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])

257 Ten pat. Atitinkamai $ios nuostatos buvo jtvirtintos 5, 27, 29, 30, 34 straipsniuose.

28 Bylos 109 tomas, 4243 lapai.

259 MLS sistema — tai centralizuota nekilnojamojo turto pardavéjy duomeny bazé, kurioje matomi nekilnojamojo turto
agentiiry parduodami nekilnojamojo turto objektai.

260 Bylos 109 tomas, 4445 lapai.

261 Bylos 18 tomas, 61-63 lapai.

262 Advokaty kontora BORENIUS nagrinéjamu laikotarpiu LNTAA teiké teisines paslaugas, be to, nuo 2015 m. pabaigos
advokaty kontoros BORENIUS, kaip advokatus jungiancio darinio, nebeliko. Bylos 108 tomas, 8 lapas.
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8. | UAB,, AUGIDA*" [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])

9. | UAB,,CITUS* [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])

10. | UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis | [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
turtas* DUOMENYS])

11. | UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE* [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])

(314) UAB ,,AIDILA“, UAB ,,VILNIAUS TURTAS®, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy
centras ir UAB ,,REON* visuotiniame nariy susirinkime nedalyvavo.

(315) Vienas i§ 2015 m. kovo 4 d. visuotinio LNTAA nariy susirinkimo protokole nurodyty
darbotvarkés klausimy — ,,Atnaujinto etikos kodekso patvirtinimas®. Toliau protokole nurodyta:

<>
11. Svarstymas dél atnaujintos LNTAA Etikos kodekso redakcijos.

[ASMENS DUOMENYS] pristaté naujg LNTAA Etikos kodekso redakcijg

Svarstyta: Patvirtinti atnaujintq etikos kodeksg,

NUTARTA: iki 2015 kovo 20 d teikiami siiilymai/komentarai, kovo 24 d. vykdomas visu nariu
balsavimas el. pastu.*

(316) I8 karto po jvykusio LNTAA visuotinio susirinkimo, t. y. 2015 m. kovo 4 d.,
UAB,,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el.
laisku kreipési j tuometinjf LNTAA [ASMENS DUOMENY S] [ASMENS DUOMENY S] su praSymu
persiysti LNTAA Etikos kodekso projekta visiems LNTAA nariams?®;

»[JASMENS DUOMENYS] persiusk visiems LNTAA Etikos kodekso redakcija

Sutariam dél terminy

Iki Kovo 20 dienos teikiame pasiiillymus ir vedame diskusijg

Po 20 dienos jokie pataisymai ir siiilymai nebepriimami

Kovo 24 dieng darome el. visuotinj susirinkimg

Fiziskai tai atrodys taip, pirmadienj issiunciame visiems nariams galutini variantq ir iki antradienio
24 val. visi atsako tinka arba netinka

<.>%

(317) Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] persiunté
auksSCiau nurodyta UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS] laiska tema ,, FW:Etikos kodeksas* kartu su LNTAA Etikos kodekso
projektu?*:

»Persiunciu [ASMENS DUOMENYS] laiska-nurodyma del Etikos kodekso — klausimus del etikos
kodekso prasau rasyti [ASMENS DUOMENYS] arba skambinti 86 <...>.*

(318) Kaip ir kvietima j visuotinj nariy susirinkima, §j laiska tuometinis LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] siunté j savo el. pasto paskyra ir kiti Sio laisko gavéjai,
i$skyrus UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENY'S], kuris nurodytas

263 Bylos 109 tomas, 52 lapas.
264 Bylos 109 tomas, 59 lapas.
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kaip Bce gavéjas®®, néra matomi. Atsizvelgiant j tai, kad UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas*
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laiske nurodyta, jog §is laiskas turi buti
i§siystas visiems LNTAA nariams, be to, LNTAA Etikos kodeksas yra aktualus ir bty taikomas
visiems LNTAA nariams, taip pat j tai, kad dalis LNTAA nariy?® atsaké j §j tuometinio LNTAA
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] laiska su siystu LNTAA Etikos kodekso
projektu, LNTAA Etikos kodekso projektas galéjo buvo iSsiystas ir kitiems tuometiniams LNTAA
nariams.

(319) Pasitlymy dél LNTAA Etikos kodekso teikimo laikotarpiu dalis LNTAA nariy turéjo ir
(ar) pateiké kai kuriems LNTAA nariams savo pastabas bei sitilymus dél LNTAA Etikos kodekso
nuostaty. Sios aplinkybés aptariamos Zemiau.

(320) UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] 2015 m. kovo
4 d. el. pastu UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS]?*" pateiké
savo pastabas dél LNTAA Etikos kodekso, nurodydamas, jog $io kodekso 5 straipsnis ,,apskritai yra
keistokas, atribojantis natiraliq kiekvieno Zmogaus teise bendrauti su kitais Zmonémis. Straipsniy
apie negalimumqg “permusinéti”’ ekskliuzyvq yra pakankamai, bet siiilymas apriboti galimybe
bendrauti, manau, perzengia bet kokias sveiko proto ribas <...>“?%®, Tyrimo metu nebuvo nustatyta,
jog §i pastaba biity buvusi persiysta LNTAA ar kitiems jos nariams.

(321) UAB ,,JG FRANCHISE*“ (RE/MAX Lietuva) [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] 2015 m. kovo 11 d. el. pastu®® atkreipé démesj, kad LNTAA Etikos kodekse yra
naudojamas turinys i§ keliy etikos kodeksy, todél ,,matosi, kad yra nemazai punkty, kurie is esmés
nusako tq patj, bet yra suformuluoti kitais Zodziais.<...>. PVZ punktuose 32 ir 35 kalbama, kad turi
biiti nutraukimo sqlygos numatytos be baudy. 33 visai bendrinis, kur jau neviename kitame punkte
tai buvo aprasyta 31.  straipsnis: LNTAA atstovai jsipareigoja veikti sqziningai kity LNTAA atstovy
atzvilgiu — rade viesai paskelbtq informacijq apie kity LNTAA atstovy parduodamg/nuomojamgq turtgq,
savanaudiskais tikslais ir apgaulés biidu nesiekti pasalinti is jy galimo sandorio. IS 34 manau reikia
telefonu isimti*.

(322) UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENY'S] 2015 m. kovo
16 d. el. pastu UAB ,,JG FRANCHISE“ (RE/MAX Lietuva) [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS]?" pateiké savo pastabas dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty. UAB Capital Realty

265 YUAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] §j [ASMENS DUOMENYS] el. laiska
persiunté el. pastu [ASMENS DUOMENY'S] bei pridéjo savo el. pasto paskyra, t. y. [ASMENS DUOMENYS], kaip Bcc
gavéja. Bylos 109 tomas, 52-57 lapai.

266 [ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE®)) el. pastu pateiké [ASMENS DUOMENY S]
savo pastebéjimus dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty, o el. laisko kopija siunté, t. y. kaip Cc gavéjus nurodé: [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“), [ASMENS DUOMENYS] bei [ASMENS DUOMENYS]
(abu i§ uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS nekilnojamas turtas), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,, JUVITUS
REAL ESTATE®), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,CITUS“), [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB bastas
(dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,ONTEX*), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB Capital Realty), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Inreal), bylos 109 tomas, 61-62 lapai.

267 Laisko kopija papildomai buvo issiysta [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty).

268 Bylos 109 tomas, 5860 lapai.

269 [aiskas skirtas [ASMENS DUOMENYS], laisko kopija papildomai buvo issiysta: [ASMENS DUOMENYS] (UAB
»Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®), [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS] (abu i§ uzdarosios
akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas), [ASMENS DUOMENY'S] (UAB JUVITUS REAL ESTATE),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CITUS“), [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB biistas (dabartinis pav. UAB
»~Resolution LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,ONTEX*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Inreal*), bylos 109 tomas, 61-62 lapai.

270 Laisko kopija papildomai buvo persiysta: [ASMENS DUOMENYS] (tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
(IASMENS DUOMENYS])), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas*), [ASMENS
DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS] (abu i§ uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB,JUVITUS REAL ESTATE"), [ASMENS DUOMENYS] (UAB,,CITUS*), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB DNB bastas (dabartinis pav. UAB ,Resolution LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB
»ONTEX*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Inreal), bylos 109 tomas, 63—67 lapai.
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[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], komentuodamas LNTAA Etikos kodekso
projekto 34 straipsnj?’!, pateiké pastaba®’?, jog ,Kalbant apie bet kuria veiklos sritj, tokj elgesj
negalima pavadinti neetisku. Juk jei darbuotojui dirbanciam organizacijoje pristatomos kitos
organizacijos bendradarbiavimo sglygos, jis pats renkasi ar eiti dirbti j kitg jmone ar ne. Arba
perfrazuokime ir konkreciai nustatykime kas yra neetiska, arba isimame Sj straipsnj.*

(323) Pasibaigus pastaby bei sitilymy dél LNTAA Etikos kodekso teikimo terminui,
2015 m. kovo 25 d. UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS] el. pastu kreipési j tuometinj LNTAA [ASMENS DUOMENYS]

[ASMENS DUOMENYS]?"3:

LwAtsizvelgus j visy nariy pastabas ir LNTAA etikos komisijos korekcijas, siiilau tvirtinti etikos kodeksg
Daugelis pastaby buvo teisingos ir jos panaudotos
< . >‘G.

(324) Tame paciame el. laiske UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] pasiiilé, kaip turéty vykti LNTAA nariy balsavimas dél
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo:

<>
Techniskai tai turétu atrodyti taip

[ASMENS DUOMENYS] issiuncia visiems LNTAA nariams Etikos kodekso projektq nurodytais
kontaktiniy asmeny el pastais

Visi nariai ATSAKO VISIEMS

PRITARIU

NEPRITARIU

SUSILAIKAU

Komentarams ir korekcijoms laikas baigési, todél atsakymui reikia tik vieno Zodzio
Nariai neatsake iki kovo 30 d priskiriami prie SUSILAIKAU

Kovo 31 d sudaromas protokolas kuriame nurodoma, kad nauja LNTAA etikos kodekso redakcija
PATVIRTINTA ir jsigalioja nuo Balandzio 01 d. arba NEPATVIRTINTA
<..>*

(325) Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENY'S] 2015 m. kovo
26 d. issiunté el. laiska tuometiniams LNTAA valdybos nariams?’*, t. y. [ASMENS DUOMENYS]
(UAB ,,CITUS*), [ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva (UAB ,JG FRANCHISE®)),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB bistas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*)), [ASMENS
DUOMENYS] (uZdaroji akcin¢ bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas), [ASMENS

271 Siame straipsnyje buvo nurodoma, jog ,,Neetisku elgesiu laikytinas ir toks elgesys, kada LNTAA atstovai, siekdami
pervilioti darbuotojus is kity jmoniy, elektroniniu pastu, telefonu ir kitomis medijomis kitiems LNTAA nariams platina
savo atstovaujamas jmonés pasiillymus dél bendradarbiavimo fransizés forma, jdarbinimo ir pan.*. Galutingje LNTAA
Etikos kodekso redakcijoje straipsniy numeracija pakito, todél galutinéje LNTAA Etikos kodekso redakcijoje §i nuostata
buvo jtvirtinta 24 straipsnyje.

272 Bylos 109 tomas, 66 lapas.

273 Ten pat, 68 lapas.

274 Nuo 2015 m. kovo 4 d. iki 2018 m. balandZio 18 d. LNTAA valdybos nariai buvo: [ASMENS DUOMENYS],
[ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (buv. pavardé [ASMENS
DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], bylos 113 tomas, 1-
7 lapai.
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DUOMENYS] (UAB ,,Inreal*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty), bei UAB ,,Centro
kubas-Nekilnojamasis turtas* [ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENYS] tema ,,del etikos

kodekso*, kuriame nurodé?’®:

,,oveiki LNTAA valdyba ir [ASMENS DUOMENYS], turiu durna situacija del etikos kodekso:
* kovo4d visuotinis nubalsavo tvirtinti etikos kodeksa kovo24d (data praterminuota), vakar
[ASMENS DUOMENY'S] buvau paprasytas issiusti visiems nariams pritarti/nepritarti koreguotai

redakcijai;

* vakar LNTAA valdyba aptare si klausima ir nutare papildomai koreguoti etikos kodeksa siekiant

Ji sutrumpinti;

Siulau sekanti — susibekime arba susiskambinkime operatyviai kurie dirbo ([ASMENS
DUOMENYS]) ir kurie turejo pastabu ((ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], dar
kazkuris) aptarti kad visiems butu gerai ir kad kompaniju brokeriai realiai vadovautusi kodeksu

darbe.

Prasau kazkurio asmens imtis iniciatyvos siuo klausimu. <....>*,

(326) Toliau vyko LNTAA valdybos nariy bei UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas*
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] tarpusavio susirasinéjimas®’®

2015 m. kovo 27 d. el. laiskas | ,Atidaviau teisininkei perziuréti, kitos savaités pradzioje

i$siystas is [ASMENS | bus atsakymas. Manau nepanikuojam ir viskas bus gerai“

DUOMENYS] j: [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS], [ASMENS

DUOMENYS]

2015 m. kovo 27 d. el. laiskas | ,,Prie kodekso jau dirbo nemazai zmoniu ir teisininku

i$siystas i$ [ASMENS | Kiekvienas punktas isciupinetas

DUOMENYS], i [ASMENS | Vien del to, kad ivykdyti visuotinio susirinkimo sprendima

DUOMENYS], kaip Cc gavéjai | kaip auksciausio valdymo organo

nurodyti: [ASMENS | Kurio sprendimas buvo toks:

DUOMENYS], [ASMENS | Iki kovo 20 turime Kkoreguoti, 25 turime patvirtinti /

DUOMENYS], [ASMENS | nepatvirtinti

DUOMENYS], [ASMENS | Tai yra kodekso redakcija kuri mes jau turime, tik jis buvo

DUOMENYS], [ASMENS | labai silpnas

DUOMENYS], [ASMENS | Manau reikia nustoti temti guma ir pateikti tvirtinimui

DUOMENYS] Jei po balsavimo jo nepriimsime tuomet ir bandysyme ji dar
"tobulinti"*

2015 m. kovo 27 d. el. laiskas | ,,Labas, jauciuosi kaip kokiam seime.) Reikia biitinai kazkq

iSsiystas i$ [ASMENS | “prastumti”. AS pastabose rasiau, kad yra punkty, kuriy

DUOMENYS] i [ASMENS | esmé labai panasi, todél galima sutrumpinti. To nebuvo

DUOMENYS], kaip Cc gavéjai | padaryta, todél visi valdyboje sutaréme, kad dar duosim

nurodyti: [ASMENS | kartg perziuréti teisinkui. Kitos savaités pradzioje manau

DUOMENYS], [ASMENS | jau turésime ir nematau cia reikalo skubéti, nes toks

DUOMENYS], [ASMENS

25 Bylos 109 tomas, 7478 lapai.
276 Ten pat, 79-84 lapai.
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DUOMENYS], [ASMENS | jausmas, kad cia pavirto kazkokiu principo reikalu. Darom
DUOMENYS], [ASMENS | gerai.
DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS]
2015 m. kovo 27 d. el. laiskas | ,,[ASMENS DUOMENYS] argumentas svarbus ir Zmonii
iSsiystas i$ [ASMENS | prisidéjusiy darbq tikriai visi vertina, vienok palaikyciau

DUOMENYS] i [ASMENS | [ASMENS DUOMENYS] pozicijq. Etikos kodeksas suksis
DUOMENYS], kaip Cc gavéjai | viesoje erdvéje. Dabartiniame variante yra pasikartojancios

nurodyti: nuostatos ir nuostatos pazeidziancios konkurencinés teisés
[ASMENS DUOMENYS], | sampratas, fodél manau geriau neskubékim, dar 2-3
[ASMENS DUOMENYS], | savaités nieko nepakeis.*

[ASMENS DUOMENYS],

[ASMENS DUOMENYS],

[ASMENS DUOMENYS],

[ASMENS DUOMENYS]

(327) Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] 2015 m.
balandZzio 2 d. i$siunté el. laiska LNTAA valdybos nariams, t. y. [ASMENS DUOMENYS] (UAB
Inreal®), [ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE“)), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,CITUS*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB bustas (dabartinis pav.
UAB ,,Resolution LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty), kuriame be kita ko nurodé?’’:
,»,<...> Reikia isspresti Etikos kodekso dilema — [ASMENS DUOMENYS] su komanda dirbo pora
menesiu — siulau susibegti/susirasyti siuo klausimu“. [ASMENS DUOMENYS] i §j [ASMENS
DUOMENYS] pastebéjima atsaké?’®: | <..> [ASMENS DUOMENYS] kas liecia etikos kodeksa, tai
supratau, kad [ASMENS DUOMENYS] rado kalbg su [Advokaty profesinés bendrijos ,iLAW*
advokaté]?”® ir viskq jie ten uzbaigs®.

(328) [ASMENS DUOMENYS] 2015 m. balandzio 9 d. el. pastu LNTAA valdybai®® pateiké
pakoreguota LNTAA Etikos kodekso redakcijg, kurioje ir toliau isliko Sio nutarimo (300)—(307)
pastraipose nurodytos nuostatos?s!:

,,P0 galutinio derinimo su iLAW teisininkais gimé galutinio, galutinis etikos kodekso variantas : )
AS jokiy pataisymy jau nepridedu ir nekoreguoju, manau jie atsiras praktikos metu
Manau tai tikrai maksimaliai iSbaigtas Siam momentui variantas

217 Bylos 109 tomas, 85-86 lapai. Be to, kaip minéta, nuo 2015 m kovo 4 d. iki 2018 m. balandZio 18 d. LNTAA valdybos
nariai  buvo: [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS] (buv. pavardée [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]),
[ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], bylos 113 tomas, 1-7 lapai.

218 Atsakymas taip pat buvo siun¢iamas: [ASMENS DUOMENYS] (UAB , Inreal*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB
,-CITUS®), [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB biistas (dabartinis pav. UAB ,Resolution LT*)), [ASMENS
DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas), [ASMENS DUOMENYS] (UAB
Capital Realty*), bylos 109 tomas, 8788 lapai.

219 Asmens duomenys nenurodomi.

280 El. laiskas buvo siun¢iamas: [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,JG FRANCHISE®), [ASMENS DUOMENYS]
(LNTAA tuometiniam [ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS])), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB ,,CITUS*), [ASMENS DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamojo turto Ulony
biuras / biisto departamentas (Siuo metu uzima uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamojo turtas
[ASMENS DUOMENYS] pareigas)), [ASMENS DUOMENY'S] (UAB DNB buistas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution
LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,Inreal”), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty), bylos 109 tomas,
89-94 lapai.

281 Sjos nuostatos atitinkamai buvo jtvirtintos LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21, 24 straipsniuose.



ISrasas
36

Siilau [ASMENS DUOMENYS] pagal mano pasiiilyta schemq pateikti Sitq projektq tvirtinimui
visiems nariams®.

4.2.2. LNTAA Etikos kodekso patvirtinimas

(329) Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] 2015 m.
balandzio 13 d. el. pastu informavo visas 15 tuo metu LNTAA priklausiusias nekilnojamojo turto
agentiiras apie naujai parengta LNTAA Etikos kodeksg ir paprasé iSreiksSti savo pozicija dél jo
patvirtinimo?82:

»Etikos komisija su teisininky ir brokeriy pagalba atnaujino LNTAA Etikos kodeksq, kurj reikia
patvirtinti — atsakymui reikia vienintelio Zodzio PRITARIU, NEPRITARIU, SUSILAIKAU — visi
nariai ATSAKO VISIEMS.

PraSau atsakyti iki 2015 balandZio 15d, - nariai neatsake priskirviami prie SUSILAIKAU.

2015 balandzio 16d sudaromas protokolas kuriame nurodoma, kad nauja LNTAA etikos kodekso
redakcija PATVIRTINTA ir jsigalioja nuo 2015 balandzio 17 d. arba NEPATVIRTINTA.

Pagarbiai. [ASMENS DUOMENYS]. [ASMENS DUOMENYS]. 86<...>. www.Intaa.lt
p.s. komentarams ir korekcijoms laikas buvo duotas anksciau, todél atsakymui reikia tik vieno
zodZio.*

(330) LNTAA nariai savo atsakymus turéjo pateikti iki 2015 m. balandzio 15 d. Nariai,
nepateike savo atsakymy, biity buve priskiriami prie susilaikiusiy?®®, LNTAA nariai balsavima dél
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo vykdé el. pastu?®4. Kaip ir buvo nurodyta tuometinio LNTAA
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laiske, LNTAA nariai savo pozicija dél
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo iSreiské atsakydami visiems LNTAA nariams. Taigi, LNTAA
nariams buvo matoma ir zinoma kiekvieno kito LNTAA nario (i$skyrus UAB Capital Realty, kuri
savo pozicija dél LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo isreiské atsakydama ne visiems LNTAA
nariams, zr. nutarimo (333) pastraipg) pozicija dél LNTAA Etikos kodekso.

(331) Elektroninés komunikacijos, vykusios 2015 m. balandzio 13 d. tarp UAB DNB biistas
(dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT“) [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] ir
UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS]
dél LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio, metu buvo susirasinéjama?®:

282 Tyometinio LNTAA [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) [ASMENS DUOMENYS] 2015 m.
balandzio 13 d. siystas el. laiSkas LNTAA nariams: [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,JG FRANCHISE*“ (RE/MAX)),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB ,JUVITUS REAL ESTATE®), [ASMENS DUOMENYS] (UAB,ONTEX"),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB APUS TURTAS), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas®), [ASMENS DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB DNB biistas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CITUS®),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,AIDILA®), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,Inreal”), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,VILNIAUS TURTAS*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,REON*), [ASMENS DUOMENY ]
(UAB ,,AUGIDA*), [ASMENS DUOMENYS] (advokaty kontora BORENIUS), bylos 109 tomas, 95-100 lapai.

28 Ten pat.

284 Bylos 109 tomas, 107-123 lapai.

285 El. laisky kopijos buvo pridedamos: [ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva), [ASMENS DUOMENYS]
(tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS])), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB ,,CITUS*), [ASMENS DUOMENYS] (uZdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Inreal*) bei [ASMENS DUOMENY'S] (UAB Capital Realty), bylos 109 tomas, 101-
106 lapai.
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2015 m. balandzio 13 d.
UAB DNB biistas (dabartinis
pav. UAB ,Resolution LT*)
[ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]

LAr [Advokaty profesinés bendrijos ,iLAW* advokaté]?®
patvirtina, kad 5 straipsnio nuostatos nepriestarauja
konkurencijos jstatymui? Nes man vis dar kyla abejoniy.*

2015 m. balandzio 13 d.

UAB ,.Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas*
[ASMENS DUOMENYS]

[ASMENS DUOMENY ]

»Manau kad reikia suprasti, kad tai yra LNTAA vidaus etikos
normy apibrézimas

Tai kas jame isdéstyta turi biti risiuojama j etiska ar neetiska, o
ne j draudziama ir nedraudziama (tai jau darys vidaus jstatymas
ar kaip mes jj pavadinsime). Todél ir 5 punktas apibréZia kaip yra

daryti gerai, bet nickas mums nedraudzia daryti negerai, tik viskas
turi pasekmes ir kaing <...>.“

IS etikos pusés tai viskas puiku. Tik Lietuvoj egzistuoja idiotiskas
konkurencijos jstatymas, kuris gali traktuoti, kad tai yra
susitarimas nekonkuruoti, kas mane labai ggsdina, todél ir dar
perklausiau ar turim [Advokaty profesinés bendrijos ,,iLAW®
advokate] patvirtinimg, kad viskas ¢ia OK?*

,Sitas variantas yra kuri [Advokaty profesinés bendrijos ,,iLAW*

2015 m. balandzio 13 d.
UAB DNB bistas (dabartinis
pav. UAB ,Resolution LT*)
[ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]

2015 m. balandzio 13 d.

UAB ,,Centro kubas- | advokaté] paskutine ir koregavo Tai viskas OK “
Nekilnojamasis turtas*
[ASMENS DUOMENYS]

[ASMENS DUOMENYS]

(332) LNTAA nariai 2015 m. balandzio 13-15 d. vykdé balsavimg elektroniniu pastu dél
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo. Kaip ir buvo nurodyta LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
laiske, beveik visos LNTAA priklausancios nekilnojamojo turto agentiiros savo pozicija iSreiske
atsakydamos visiems kitiems (angl. reply all) LNTAA nariams. Balsavimo dél LNTAA Etikos
kodekso patvirtinimo rezultatai:

2 lentelée. LNTAA nariy balsavimo dél LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo rezultatai
Nr. | Pritaré Atsakymas Susilaiké
1. UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis ,,PRITARIU*“?87 UAB ,Inreal*
turtas [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
2. RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG
FRANCHISE®) [ASMENS
DUOMENYS] (JASMENS
DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS]
3. UAB DNB biistas (dabartinis pav.
UAB ,,Resolution LT*) [ASMENS
DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS]

,PRITAR|U?88 UAB ,,VILNIAUS

TURTAS*

,,Pritariu<?8 UAB ,,REON*

286 Asmens duomenys nenurodomi.
287 Bylos 109 tomas, 108 lapas.

288 Ten pat, 109 lapas.

289 Ten pat, 110 lapas.
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4, UAB ,, AIDILA“ [ASMENS ,.Sveiki, etikos kodeksui
DUOMENYS] ([ASMENS pritariu?%
DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS]

5. | UAB,,CITUS“ [ASMENS ,PRITARIU“2%1
DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] (dabar [ASMENS
DUOMENYS]))

6. Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER- ,,Labas, rytas,
HAUS* nekilnojamas turtas [ASMENS | PRITARIU*?%2
DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) [ASMENS ,Pritariu. <., >2%
DUOMENYS] ir [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS]

7. UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE* ,,oveiki,
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS Siam Etikos kodeksui
DUOMENYS] pritariu?®

8. UAB ,,AUGIDA*“ [ASMENS ,Labas rytas.
DUOMENYS] Pritariu <...>“?%

9. UAB Nekilnojamojo turto paslaugy »oveiki,
centras [ASMENS DUOMENYS] Pritariu%
(IASMENS DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS]

10. | UAB, ONTEX*“ [ASMENS ., PRITARIU*?%"
DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS]

11. | UAB APUS TURTAS [ASMENS ,,Pritariu<%
DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS]) [ASMENS
DUOMENYS]

12. | UAB Capital Realty [ASMENS ,»<...> Tvirtiname.
DUOMENYS] [ASMENS <>
DUOMENYS]

(333) Kaip minéta auksciau, beveik visi LNTAA nariai, i$skyrus UAB Capital Realty, savo

pozicija dél LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo iSreiSké atsakydami visiems LNTAA nariams.
UAB Capital Realty savo pritarimg LNTAA Etikos kodeksui isreiSké atsakydami ne j tuometinio
LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] siysta laiska, taciau j UAB ,,Centro
kubas-Nekilnojamasis turtas® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] siysta el. laiska,
kuomet vyko LNTAA Etikos kodekso projekto derinimas. 2015 m. balandzio 14 d., t. y. tuo pat metu,

29 Ten pat, 111 lapas.
291 Ten pat, 113 lapas.
292 Bylos 109 tomas, 115 lapas.
29 Ten pat, 107 lapas.
2% Ten pat, 116 lapas.
2% EI. laigkas issiystas i3 ,,Vilnius Augida“ elektroninio pasto [ASMENS DUOMENYS], bylos 109 tomas, 117 lapas.
2% Bylos 109 tomas, 119 lapas.
297 Ten pat, 120 lapas.
2% Ten pat, 121 lapas.
29 Ten pat, 122 lapas.
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kai LNTAA nariai elektroniniu paStu vykdé balsavimg dél LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo,
UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENY§S] el. laiske tema ,,Re: Etikos
kodeksas — galutine versija“ nurodé: ,,<...> is miisy pusés daugiau pastaby néra, dokumentas atrodo
tikrai gerai. Tvirtiname. Aciii uz paskutines korekcijas ir atsizvelgtas pastabas.<...>“. Sis atsakymas
buvo issiystas [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS
DUOMENYS]) bei tuometiniams LNTAA valdybos nariams: [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB
bustas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*), [ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva (UAB
,JG FRANCHISE®)), [ASMENS DUOMENYS] (tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
(JASMENS DUOMENYS])), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,CITUS*), [ASMENS
DUOMENYS] (uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas) ir [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,.Inreal*).

(334) Apibendrinant, uz LNTAA Etikos kodekso patvirtinimg balsavo 12 LNTAA nariy, trys
nekilnojamojo turto agentiiros buvo laikomos susilaikiusiomis, kadangi nepateiké atsakymo, ir nei
vienas LNTAA narys nepareiské nepritarimo LNTAA Etikos kodekso patvirtinimui.

4.2.3. LNTAA Etikos kodekso jsigaliojimas ir paskelbimas

(335) Po jvykusio balsavimo 2015 m. balandzio 16 d. LNTAA Etikos kodekso parengimo ir
priémimo procesg organizaves [ASMENS DUOMENYS] issiunté el. laiska tuometiniam LNTAA
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] tema , klausimai*>%:

<>

Vadovaujantis LNTAA jstaty 25 punktu ir 2015 m kovo mén. 04 d. LNTAA visuotinio
susirinkimo sprendimu Nr. 12 (protokolas Nr 2015-01)

Etikos kodekso redakcija patvirtinta balsy dauguma (Balsavo uz — 12, susilaiké
0) (Nezinau tiksliai skaiciy)

LNTAA Etikos kodeksas galioja nuo Siandien dienos arba 2015 m. geguzés 01 d. (galima bet
kokia data parasyt bet manau susikramtymui reiktu duoti [aiko )

Noriu priminti jau patvirtinto LNTAA etikos kodekso nuostatq ir jg jvykdyti visus LNTAA
narius.

Kiekvienas LNTAA narys jsipareigoja supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo

organizacijoje dirbancius ar jai paslaugas teikiancius LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus.
<..>“

— 4% pries -

(336) Kaip rodo $is 2015 m. balandzio 16 d., t.y. praéjus vienai dienai po termino, skirto
balsavimui dél LNTAA Etikos kodekso projekto patvirtinimo, pabaigos, UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] siystas el. laiskas,
LNTAA nariai balsy dauguma patvirtino LNTAA Etikos kodeksa. El. laiske nurodyta, jog LNTAA
Etikos kodeksas gali jsigalioti i§ karto arba nuo 2015 m. geguzés 1 d. — §i data véliau ir buvo nurodyta
LNTAA nariams kaip data, nuo kurios jsigalioja patvirtintas LNTAA Etikos kodeksas.

(337) Pries informuojant LNTAA narius apie patvirtintg LNTAA Etikos kodeksa, 2015 m.
geguzés 11 d. tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laisku
tema ,,del etikos kodekso* kreipési | UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“ [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS]3%2;

<..=>

2

300 Bylos 109 tomas, 124 lapas.
301 Balsuojant uz LNTAA Etikos kodekso priémima susilaiké ir advokaty kontora BORENIUS, kuri néra nekilnojamojo

turto agenttira. Prie§ ja Tyrimas néra pradétas.
302 Bylos 109 tomas, 132-137 lapai.
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Padek man prasau uzbaigti Etikos kodekso klausima — suformuoluok prasau 2-3 sakinius kuriuos
visiems issiusiu kad Etikos kodeksas pradejo galioti.
<”.>‘C-

(338) Ta pacig dieng, t. y. 2015 m. geguzés 11 d., UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®
[ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENY ], atsakydamas j tuometinio LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laiska, pateiké atsakyma, t. y. el. laiSke tema ,,Re: del
etikos kodekso* nurodé3®®:

»Manau issiusk is savo pasto visiems nariams toki laiskq ir viskas bus oficialu
Tuo paciu nusiusk [ASMENS DUOMENYS] kad jdétu i tinklapi

Vadovaujantis LNTAA jstaty 25 punktu ir 2015 m kovo mén. 04 d. LNTAA visuotinio susirinkimo
sprendimu Nr. 12 (protokolas Nr. 2015-01)

Etikos kodekso redakcija patvirtinta balsy dauguma (Balsavo uz — 12, susilaiké — 4, pries -0)
LNTAA Etikos kodeksas galioja nuo 2015 m. geguzés 01 d.

Noriu priminti jau patvirtinto LNTAA etikos kodekso nuostatq ir jq jvykdyti visus LNTAA narius.
Kiekvienas LNTAA narys jsipareigoja supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo organizacijoje
dirbancius ar jai paslaugas teikiancius LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus.

Prisegu Siuo metu jau galiojantj etikos kodeksq.

<>

(339) Pagal 2018 m. balandzio 18 d. LNTAA jstaty 32 punkta®®*, dokumentai ir kita informacija
apie Asociacijos veikla Asociacijos nariams teikiama elektroniniu paStu ir (arba) Asociacijos
interneto svetainéje.

(340) Apie LNTAA Etikos kodekso patvirtinimg LNTAA nariai buvo informuoti 2015 m.
geguzés 21 d. Tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS])
[ASMENS DUOMENYS] el. pastu issiunté laiskg kartu su LNTAA Etikos kodeksu visoms 15
nekilnojamojo turto agentiiry, tuo metu buvusioms LNTAA narémis>’°:

»Vadovaujantis LNTAA jstaty 25 punktu ir 2015 m kovo mén. 04 d. LNTAA visuotinio susirinkimo
sprendimu Nr. 12 (protokolas Nr. 2015-01)

Etikos kodekso redakcija patvirtinta balsy dauguma (Balsavo uz — 12, susilaiké — 4, pries -0)
LNTAA Etikos kodeksas galioja nuo 2015 m. geguzeés 01 d.

Noriu priminti jau patvirtinto LNTAA etikos kodekso nuostatq ir jq jvykdyti visus LNTAA narius.
Kiekvienas LNTAA narys jsipareigoja supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo organizacijoje
dirbancius ar jai paslaugas teikiancius LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus. Prisegu Siuo metu
jau galiojantj etikos kodeksq (web puslapyje bus atnaujinta artimiausiu metu). Kilus klausimams del
etikos kodekso prasau rasyti el.pastu etika@Inta.lt*.

303 Ten pat.

304 Analogiska nuostata buvo jtvirtinta ir 2014 m. balandZio 30 d. LNTAA jstaty 32 punkte, bylos 17 tomas, 94-100 lapai.
305 Bylos 109 tomas, 144—149 lapai. LNTAA nariai, kurie buvo informuoti apie LNTAA Etikos kodekso patvirtinima:
[ASMENS DUOMENYS] (RE/MAX Lietuva), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,JUVITUS REAL ESTATE®),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB,ONTEX*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB APUS TURTAS), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas*), [ASMENS DUOMENY'S] bei [ASMENS DUOMENYS]
(abu i§ uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas), [ASMENS DUOMENYS] (UAB DNB
biistas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*)), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CITUS*), [ASMENS DUOMENY ]
bei [ASMENS DUOMENYS] (abu i§ UAB Capital Realty), [ASMENS DUOMENYS] (UAB , AIDILA®), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,Inreal”), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,VILNIAUS TURTAS*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,REON*), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB ,,AUGIDA*), [ASMENS DUOMENYS] (advokaty kontora BORENIUS).
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(341) Nors $is laiskas LNTAA nariams buvo iSsiystas 2015 m. geguzés 21 d., t.y. jau po
LNTAA Etikos kodekse nustatytos jo jsigaliojimo datos, LNTAA nariai balsavimg dé¢l kodekso
vykdé atsakydami visiems kitiems LNTAA nariams, tad balsavimo pabaigoje (2015 m. balandzio
15d.) kiekvienam i$ jy buvo zinoma kito LNTAA nario pareiksta pozicija dél LNTAA Etikos
kodekso patvirtinimo.

(342) Ta pacig dieng, t. y. 2015 m. geguzés 21 d., tuometinio LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] prasymu®®® atnaujintas LNTAA Etikos kodeksas buvo
patalpintas LNTAA interneto svetaingje3’.

(343) Taigi, 2015 m. geguzés 21 d. LNTAA Etikos kodeksas ne tik buvo el. pastu issiystas
visoms 15 tuo metu LNTAA priklausiusiy nekilnojamojo turto agentiiry, bet ir buvo paskelbtas viesai
LNTAA interneto svetaingje.

(344) Nors apie LNTAA Etikos kodekso patvirtinimg LNTAA nariai buvo informuoti 2015 m.
geguzés 21 d., taciau viena i$ nekilnojamojo turto agentiiry — UAB Capital Realty — savo tinklo narius
apie LNTAA Etikos kodekso patvirtinimg informavo ankséiau, t. y. 2015 m. geguzés 19 d.
UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] el. laiskg tema ,,LNTAA
etikos kodeksas* kartu su LNTAA Etikos kodeksu iSsiunté j [ASMENS DUOMENYS], papildomai
nurodant Bcc gavéja [ASMENS DUOMENYS], kuriame nurodé®%8:

<>
Lietuvos Nekilnojamojo Turto Agentiiry Asociacija (LNTAA) patvirtino etikos kodeksgq.

Prasau visy susipazinti ir vadovautis.
Primenu, kad nezinojimas neatleidzia nuo atsakomybés <...>*.

(345) Pagal patvirtinto LNTAA Etikos kodekso nuostatg, kurig el. laiske, siystame visiems
tuometiniams LNTAA nariams, pakartojo ir LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS], kiekvienas LNTAA narys jsipareigojo supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo
organizacijoje dirbancius ar jai paslaugas teikiancius nekilnojamojo turto specialistus.

(346) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, UAB ,,VILNIAUS TURTAS", teikdamos
paaiSkinimus, nurodé, kad supaZindino savo agentiirose dirbancius brokerius su LNTAA Etikos
kodeksu. Be to, viena i$§ nekilnojamojo turto agentiiry, t. y. UAB Capital Realty, LNTAA Etikos
kodekso nuostatas, ribojanc¢ias bendravimg su kity LNTAA nariy klientais, perkélé j CAPITAL tinklo
vidaus dokumenta, t. y. CAPITAL etikos kodeksa, kurio 16 straipsnyje buvo nurodyta, jog ,,CAPITAL
Atstovams draudziama siekti sudaryti sutartj dél turto, dél kurio jau yra pasirasyta isskirtiniy teisiy
sutartis su kitu nekilnojamojo turto specialistu, priklausanciu LNTAA. Savo paslaugas galima siilyti
tik po tokios sutarties galiojimo termino pasibaigimo arba jos nutraukimo®3°,

4.2.4. LNTAA Etikos kodekso priémimo ir paskelbimo aplinkybiy apibendrinimas

(347) Apibendrinant nurodytas aplinkybes, 2015 m. kovo 4 d. LNTAA visuotinio nariy
susirinkimo metu UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] LNTAA nariams pristaté atnaujinta LNTAA Etikos kodekso redakcijg, kurioje buvo
jtvirtintos klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo nuostatos. LNTAA visuotinio nariy
susirinkimo metu nutarta, jog iki 2015 m. kovo 20 d. LNTAA nariai (i$ viso 15) galés teikti sitilymus
ir komentarus dél atnaujinto LNTAA Etikos kodekso, o tuomet bus vykdomas visy LNTAA nariy

306 Bylos 109 tomas, 150 lapas.

307 Ten pat.

308 Bylos 109 tomas, 138-143 lapai.
309 Bylos 36 tomas, 85-90 lapai.
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balsavimas dél atnaujinto LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo. Nuo 2015 m. kovo 4 d. iki 2015 m.
balandzio 15 d. tarp LNTAA nariy el. pasStu vyko Sio kodekso derinimas, LNTAA nariai teiké savo
pastabas ir sifilymus, susijusius su jo priémimu, kol galiausiai buvo jvykdytas balsavimas dél Sio
kodekso patvirtinimo.

(348) UAB ,.Centro kubas-Nekilnojamas turtas“, RE/MAX Lietuva (UAB ,JG
FRANCHISE®), UAB DNB bustas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT), UAB ,,AIDILA®,
UAB ,,CITUS*, uzdaroji akciné¢ bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,JUVITUS
REAL ESTATE®, UAB ,,AUGIDA®, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,ONTEX",
UAB APUS TURTAS ir UAB Capital Realty (i§ viso 12) pritar¢ LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimui, o UAB ,Inreal”, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* ir UAB ,,REON* (i§ viso 3) buvo
laikomi susilaikiusiais, kadangi nepateiké atsakymo. Nei vienas LNTAA narys nepareiské
nepritarimo LNTAA Etikos kodeksui.

(349) LNTAA Etikos kodeksas LNTAA nariy balsy dauguma buvo patvirtintas 2015 m.
balandzio 15 d., o 2015 m. geguzés 21 d. el. pastu buvo iSsiystas visoms 15 tuo metu LNTAA
priklausiusiy nekilnojamojo turto agenttiry bei paskelbtas vieSai LNTAA interneto svetaingje.

4.3. Nekilnojamojo turto agentiiros, jstojusios j Asociacija LNTAA Etikos kodekso
galiojimo laikotarpiu

(350) Po LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo j LNTAA jstojo 24 agentiiros: UAB ,,Adomax*,
UAB ,,Etapas“, UAB ,,Hausa®“, MB ,,Juda NT*, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NTA 21 Amzius®,
UAB ,,NT Savas Biistas“, UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal Invest®, UAB Rebesta, UAB Renatos
namai, UAB ,,Oberstata®, UAB ,, Traky grupé“, UAB ,,ES Investment®, UAB ,,Laurus Real Estate®,
UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai“, UAB ,Verslo strategai“, UAB ,Namelita®,
UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON nekilnojamasis turtas), UAB ,,Gijoneda“,
UAB ,,Rezidentas* (Resident), MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE.

(351) Nors po LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo prie Asociacijos prisijungusios
nekilnojamojo turto agentiiros tiesiogiai nedalyvavo LNTAA FEtikos kodekso priémime, taciau
stojimo ] LNTAA metu jos sutiko laikytis LNTAA taisykliy, jskaitant ir LNTAA Etikos kodekso. Tai
patvirtina Zemiau nurodytos aplinkybés.

(352) Visy pirma, visi LNTAA nariai pagal Asociacijos jstatus jsipareigojo laikytis LNTAA
taisykliy bei priimty sprendimy (placiau apie tai nurodyta nutarimo (378) pastraipoje). Pareiga
laikytis LNTAA Etikos kodekso buvo jtvirtinta ir paciame LNTAA Etikos kodekse, kurio preambulés
5 pastraipoje nurodyta, jog Sio kodekso normy savo profesinéje veikloje privalo laikytis visi LNTAA
nekilnojamojo turto specialistai. Be to, LNTAA Etikos kodekso preambulés 6 pastraipoje buvo
nurodyta, jog kiekvienas LNTAA narys jsipareigoja supazindinti su LNTAA Etikos kodeksu savo
organizacijoje dirbancius ar jai paslaugas teikian¢ius nekilnojamojo turto specialistus.

(353) Antra, nekilnojamojo turto agentiros, teikdamos praSymus jstoti | LNTAA,
patvirtindavo, jog pritaria LNTAA tikslams bei pazada laikytis nariams keliamy etikos normy ir
reikalavimy, o taip pat patvirtindavo, jog yra susipaZinusios su Asociacijos jstatais, skaidrios veiklos
deklaracija bei LNTAA Etikos kodeksu. Pavyzdinis prasymo jstoti j LNTAA tekstas'°:

<...>

Prasome priimti UAB ,,X* j Lietuvos nekilnojamojo turto agentiiry asociacijg. Patvirtiname,
kad susipazinome su Asociacijos jstatais, Etikos kodeksu ir Skaidrios veiklos deklaracija. Pritariame
Asociacijos tikslams, pasizadame mokéti narystés mokescius, laikytis Asociacijos nariams keliamy
etikos normy ir reikalavimy, bendradarbiauti su Asociacijos nariais, dalyvauti rengiamuose
susirinkimuose, teikti aktualig informacijq bendriems Asociacijos tikslams bei aktyviai prisidéti prie
Asociacijos vykdomos veiklos.

2

310 Bylos 9 tomas, 33 lapas; 110 tomas, 52-53 lapai.
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(354) Istodamos j LNTAA, pavyzding praSymo formg pasira$é¢ Sios nekilnojamojo turto
agenturos:

3 lentelé. Nekilnojamojo turto agentiiros, jstojusios j LNTAA po LNTAA Etikos kodekso

priémimo, pasirasiusios pavyzdine stojimo j LNTAA prasymo formg

Nr. Nekilnojamojo turto Prasymo jstoti j PraSymg pasirases asmuo
agentiira, pasiraSiusi LNTAA data
pavyzdinj praSyma dél
jstojimo i LNTAA

1. | UAB ,Adomax‘3! 2017 m. vasario 10 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
2. | UAB , Etapas“3? 2016 m. rugpjicio 22 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
3. UAB ,,Hausa*3!3 2016 m. balandzio 11 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
4. MB ,,Juda NT*314 2016 m. balandzio 22 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
5. LENDOR ESTATE, | 2018 m. spalio 2 d. [ASMENS DUOMENYS]
MB31 [ASMENS DUOMENYS]
6. | UAB ,NTA 21 Amzius*!® | 2016 m. birzelio 28 d. | [ASMENS DUOMENY?S]
[ASMENS DUOMENYS]
7. UAB , NT Savas Biistas“3!’ | 2016 m. rugpjii¢io 23 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
8. UAB ,,Pamario NT*318 2018 m. vasario 12 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
9. | UAB ,Proreal Invest“3!® | 2018 m. sausio 19 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
10. | UAB Rebesta?° 2016 m. geguzés 26 d. | [ASMENS DUOMENYSS]
[ASMENS DUOMENYS]
11. | UAB Renatos namai®* 2016 m. rugpjucio 4 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
12. | UAB ,,Oberstata“3? 2018 m. gruodzio 5d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
13. | UAB ,,Traky grupé 3% 2018 m. rugpjucio 30 d. | [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]

811 Bylos 18 tomas, 58 lapas.
312 Ten pat, 46 lapas.

313 Bylos 109 tomas, 168 lapas.
314 Ten pat, 173 lapas.

315 Bylos 110 tomas, 57 lapas.
316 Bylos 18 tomas, 48 lapas.
317 Ten pat, 45 lapas.

318 Ten pat, 57 lapas.

319 Ten pat, 56 lapas.

320 Ten pat, 49 lapas.

321 Bylos 109 tomas, 184 lapas.
322 Bylos 110 tomas, 95 lapas.
323 Ten pat, 81 lapas.
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14. | UAB,ES Investment“3?* | 2016 m. spalio 5 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]
15. | UAB ,Laurus Real 2016 m. balandzio 12 d. | [ASMENS DUOMENYS]
Estate*?° [ASMENS DUOMENYS]
16. | UAB ,Nekilnojamojo 2016 m. lapkric¢io 29 d. | [ASMENS DUOMENYS]
turto partneriai‘? [ASMENS DUOMENYS]

17. | UAB ,Verslo strategai“3?’ | 2017 m. birzelio 8 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS] (buv.
[ASMENS DUOMENYS])
18. | UAB ,Namelita*3%8 2018 m. sausio 22 d. [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS]

(355) LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] nurodé¢, kad | LNTAA
norintiems jstoti subjektams pateikdavo prasymo jstoti ] LNTAA Sablona, taciau kandidatai galéjo
uzpildyti ir kitokios formos prasyma®?°. Tai patvirtina keliy nekilnojamojo turto agentiiry, t. y. UAB
»><ADOMUS*, UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON nekilnojamasis turtas), UAB ,,Gijoneda“, UAB
»Rezidentas* (Resident), MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE prasymai jstoti ]
LNTAA.

(356) Nors UAB ,,ADOMUS* pateiké kitokios formos prasyma jstoti | LNTAA, taiau jame
nurodyta, kad UAB ,,ADOMUS* pritaria LNTAA Etikos kodeksui®:

e
2017 m. pradéjome teikti NT tarpininkavimo paslaugas Zarasy rajone, todéel norétume tapti LNTAA
nariais. Pritariame LNTAA veiklai, tikslams bei Etikos kodeksui. Prasome UAB ,,ADOMUS “ priimti

| Lietuvos nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos narius.
<>

(357) UAB ,Namy partneriai“ (CRESTON nekilnojamasis turtas)®*!, UAB , Gijoneda“3?,
UAB ,,Rezidentas* (Resident)**3, MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE prasymuose
jstoti ] LNTAA néra tiesiogiai nurodoma, jog jos susipazino su LNTAA Etikos kodeksu, taciau
Tyrimo metu surinkta elektroniné komunikacija patvirtina, jog Sioms agentiroms LNTAA Etikos
kodeksas buvo Zinomas:

(@ UAB ,Namy partneriai“ (CRESTON nekilnojamasis turtas) 2015 m. birzelio 30 d.
buvo informuota apie kitos nekilnojamojo turto agentiros UAB Capital Realty
brokeriy viliojima nesilaikant susitarimo3%*;

(b) UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON nekilnojamasis turtas), UAB ,,Gijoneda“,
UAB ,,Rezidentas* (Resident), UAB URBAN ESTATE, MB NT paslaugy centras

2018 m. gruodzio 21 d. buvo informuotos apie LNTAA valdybos sprendima pritarti

324 Bylos 18 tomas, 44 lapas.
325 Bylos 109 tomas, 171 lapas.
326 Bylos 110 tomas, 22 lapas.
327 Bylos 18 tomas, 54 lapas.
328 Ten pat, 55 lapas.

329 Bylos 9 tomas, 28-33 lapai.
330 Bylos 18 tomas, 53 lapas.
331 Bylos 109 tomas, 153 lapas.
332 Bylos 18 tomas, 50 lapas.
333 Bylos 18 tomas, 51 lapas.
3342015 m. birzelio 30 d. el. laiskas tema ,,Pranesimas LNTAA*, bylos 109 tomas, 154 lapas.
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etikos komisijos pasitilymui dél brokerés®*® LNTAA Etikos kodekso 9, 12, 15, 22,
23, 25, 26 nuostaty pazeidimo>®.

(358) Be to, LNTAA Etikos kodekso galiojimo laikotarpiu dalis LNTAA nariy, jstojusiy j
LNTAA po LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, buvo LNTAA valdymo ir prieziiiros organy
(valdybos ir etikos komisijos) nariais, taigi patys tiesiogiai uztikrino nustatyty taisykliy laikymasi.
LNTAA valdybos sudétyje LNTAA Etikos kodekso galiojimo laikotarpiu buvo UAB ,,Gijoneda“
[ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], MB NT paslaugy centras [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS]; LNTAA etikos komisijos sudétyje LNTAA Etikos
kodekso galiojimo laikotarpiu buvo UAB ,,Rezidentas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS], UAB Traky grupé [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], UAB
URBAN ESTATE [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS].

(359) Trecia, LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENY S] nurod¢, kad nauji
LNTAA nariai yra informuojami apie pareigg susipazinti su visais LNTAA vieSai prieinamais
dokumentais: ,,4s visus naujus narius informuoju elektroniniu laisku, kad jie susipaZinty su visais
LNTAA viesai prieinamais dokumentais. Dar nebuvo, kad kazkas nesutikty ar kazkokiy pastaby
turéty.«®’

(360) Ketvirta, pagal Asociacijos jstatus dokumentai ir kita informacija apie Asociacijos veikla
Asociacijos nariams teikiama, be kita ko, ir Asociacijos interneto svetainéje®®®, t. y. paskelbiama ir
vieSai. Taigi, kiekvienas LNTAA narys bet kuriuo metu tur¢jo galimybe susipazinti su LNTAA
dokumentais, jskaitant ir LNTAA Etikos kodeksu. Tai, kad LNTAA dokumentai yra skelbiami vieSai
ir su jais galéjo susipazinti agentiirose dirbantys brokeriai, patvirtino ir patys LNTAA nariai®*°,

(361) Penkta, LNTAA savo interneto svetainéje nurodo®?, kad LNTAA etikos komisija
teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas. Be to, LNTAA Etikos kodekso galiojimo
laikotarpiu LNTAA etikos komisija nagrinéjo jvairiy LNTAA Etikos kodekso nuostaty pazeidimus,
uz juos sitlé skirti nuobaudas LNTAA nariams (pla¢iau apie tai nutarimo 4.4 dalyje). IS LNTAA
etikos komisijos protokoly matyti, jog tam tikrais atvejais uz LNTAA Etikos kodekso pazeidimus
buvo skiriami jspé€jimai arba vieSos pastabos, apie kurias biudavo informuojami LNTAA
priklausanéiy agentiiry vadovai, arba netgi sifilomas pasalinimas i§ LNTAA3®!, Taigi, LNTAA
nariams turéjo buiti zinoma apie LNTAA Etikos kodekso egzistavima.

(362) Sesta, dalis nekilnojamojo turto agentiiry, t. y. UAB ,,Adomax*, UAB Renatos namai,
Konkurencijos tarybai nurodé, kad supazindino savo brokerius su LNTAA Etikos kodeksu, kas rodo,
jog joms buvo Zinomas jo turinys3#2,

(363) Apibendrinant nurodytas aplinkybes, LNTAA Etikos kodekso galiojimo laikotarpiu jstoj¢
ir LNTAA nariais buve UAB ,,Adomax“, UAB ,,ADOMUS", UAB ,Etapas“, UAB ,Hausa®,
MB ,,JJuda NT*“, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,NT Savas Biistas®,
UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal Invest”, UAB Rebesta, UAB Renatos namai, UAB ,,Oberstata®,
UAB Traky grupe, UAB ,ES Investment (VENDORS nekilnojamasis turtas), UAB ,,Laurus
Real Estate®, UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai“, UAB ,,Verslo strategai“, UAB ,,Namelita®,
UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON), UAB ,,Gijoneda*, UAB ,,Rezidentas* (Resident), MB NT

335 Asmens duomenys nenurodomi.

33 Bylos 86 tomas, 126-127 lapai.

337 Bylos 6 tomas, 1317 lapai.

338 | NTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstaty 32 punktas. Analogi§ka nuostata buvo jtvirtinta ir LNTAA 2014 m. balandZio
30 d. jstaty 32 punkte, bylos 112 tomas, 66—71 lapai; 17 tomas, 94-100 lapai.

339 Bylos 30 tomas, 51-55 lapai; 34 tomas, 23-24 lapai; 38 tomas, 31-36 lapai; 40 tomas, 23-25 lapai; 50 tomas, 25-28
lapai; 72 tomas, 19-23 lapai; 88 tomas, 22-23 lapai.

340 Bylos 112 tomas, 54-55 lapai.

341 7r. nutarimo (366), (368), (370), (372) pastraipas.

342 Bylos 80 tomas, 24 lapas; 24 tomas, 6062 lapai.
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paslaugy centras ir UAB URBAN ESTATE zinojo apie LNTAA Etikos kodeksg ir sutiko laikytis jo
nuostaty.

4.4. LNTAA etikos komisija

(364) Tam, kad praktikoje buty uztikrinamas LNTAA Etikos kodekso nuostaty jgyvendinimas,
LNTAA buvo jtvirtintas kolegialus organas — LNTAA etikos komisija.

(365) LNTAA Etikos kodekso preambulés 7 pastraipoje nurodoma, jog ,,Kodekso nuostaty
pazeidimus svarsto LNTAA Etikos komisija, siekdama jvertinti pazeidimo pobudj, aplinkybes,
rezultatus, ginco Salis vertinti lygiateisiskai bei priimti nesaliskq sprendimq. ISvadas dél galimo
pazeidimo LNTAA Etikos komisija teikia LNTAA valdybai, kuri jas svarsto ir priima sprendimus
LNTAA pagal jstatus ir LNTAA valdybos darbo reglamentq.*>*

(366) Pagal LNTAA jstatus, uz LNTAA Etikos kodekso pazeidimus LNTAA etikos komisija
sitilo LNTAA valdybai skirti LNTAA nariams Sias nuobaudas: Asociacijos interneto svetainéje viesai
paskelbiamg pastaba, pinigines baudas, pasalinima i§ Asociacijos, be kita ko, LNTAA etikos komisija
turi teise siilyti taikyti ir kitas nenurodytas nuobaudas®*.

(367) LNTAA Etikos kodekso galiojimo laikotarpiu LNTAA etikos komisija reguliariai
nagrinéjo LNTAA nariy skundus dél LNTAA Etikos kodekse jtvirtinto LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty tiesioginio bendravimo negalimumo principo (5, 5.1, 21 straipsniai) pazeidimy bei
neetiSkais laikomy veiksmy, kuriais siekiama pervilioti kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto
specialistus (24 straipsnis).

4.4.1. LNTAA etikos komisijos nagrinéti skundai dél LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1,
21 straipsniy nesilaikymo

(368) LNTAA Konkurencijos tarybai nurodé tris atvejus, kuomet LNTAA etikos komisija
nagrinéjo skundus dél LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 21 straipsniy pazeidimy®*:

(@ 2016 m. sausio 21 d. iSnagrinétas Capital Kaunas brokerés skundas dél
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centro brokerés veiksmy. Buvo nutarta, jog
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centro brokere savo veiksmais pazeidé LNTAA
Etikos kodekso 5.1 straipsnj, nes 2015 m. lapkricio 30 d. pasiraS§ydama atstovavimo
sutart] parduodant nekilnojamajj turta, nesiéme reikiamy priemoniy ir tinkamai
neissiaiSkino, jog 2015 m. rugpjicio 14 d. Capital Kaunas brokerés pasiraSyta
tarpininkavimo sutartis yra iSimtin¢ ir tebegaliojanti, tod¢l buvo pasitlyta
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centro brokerei skirti neviesg pastabg®*®;

(b) 2016 m. balandzio 5 d. LNTAA etikos komisija iSnagrinéjo UAB DNB biistas
(dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*) brokerés skunda dél CAPITAL tinklui®*’
priklausan¢io brokerio veiksmy. Buvo pripazinta, jog CAPITAL tinklui
priklausantis brokeris savo veiksmais pazeid¢ LNTAA Etikos kodekso 21 straipsnj,
nes zinodamas, kad yra galiojanti sutartis su kitu brokeriu, savanaudiskais tikslais

patarinéjo del kito LNTAA nekilnojamojo turto specialisto ir jo klienty sutartiniy

343 Bylos 109 tomas, 145-149 lapai.

344 | NTAA 2018 m. balandZio 18 d. jstatuose numatytos nuobaudos: Asociacijos interneto svetainéje viesai paskelbiama
pastaba (31.1. punktas. Identiska nuobauda buvo ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose); piniginé nuobauda (31.2.
punktas. LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose §ios nuobaudos nebuvo); pasalinimas i§ Asociacijos nariy (31.3.
punktas. IdentiSka nuobauda buvo ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstatuose). Pazymétina, jog LNTAA 2018 m.
balandzio 18 d. jstaty 31 punkte numatyta, kad etikos komisija turi teise siiilyti taikyti ir kitas nenurodytas nuobaudas
(LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstatuose $ios nuostatos nebuvo), bylos 112 tomas, 6671 lapai.

345 Bylos 6 tomas, 100105 lapai.

346 Ten pat, 112-113 lapai.

347 Siuo atveju néra zinomas tikslus CAPITAL tinklo biuro pavadinimas.
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santykiy ir jsipareigojimy nevykdymo, pazeidé¢ kolegisko bendradarbiavimo
principus savo veiksmais pasalindamas kita brokerj i§ sandorio. Siuo atveju,
CAPITAL tinklui priklausan¢iam brokeriui buvo pasitlyta skirti drausming
nuobauda — nevie$a pastaba®;
() 2018 m. birzelio 4 d. LNTAA etikos komisija iSnagriné¢jo UAB APUS TURTAS
brokerés skunda dél UAB ,VILNIAUS TURTAS“ brokerio veiksmy3%.
ISnagrin¢jus skundg UAB ,,VILNIAUS TURTAS* brokerio veiksmuose buvo
nustatyti LNTAA Etikos kodekso 5, 6, 7, 8, 16, 17, 22, 23 straipsniy pazeidimai,
nes pardavéjas nebuvo tinkamai atstovaujamas (UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
brokeris neruosé preliminarios sutarties, fiziSkai nedalyvavo notariniame sandoryje
bei parduodant butg pirkéjui), taip pat buvo menkinamas kitas brokeris, siekiant
asmeninés naudos. Buvo rekomenduota UAB ,,VILNIAUS TURTAS* brokeriui
skirti vie$a pastabg ir apie jo veiksmus pranesti LNTAA agentiiry vadovams®>°,
(369) LNTAA etikos komisija 2016 m. geguzés 27 d. el. pastu gavo NAMPRO nekilnojamojo
turto agentiiros NT brokeriy komandos [ASMENS DUOMENYS] (ne LNTAA nario) prane§img dél
nekilnojamojo turto agentiiros UAB ,,ONTEX", priklausanc¢ios LNTAA, brokerio veiksmy, kuriame
nurodé, jog minétas brokeris elgési neetiskai, kadangi apziiréjo NAMPRO objekta su klientu,
nesuderines to su NAMPRO objekta parduodanéiu brokeriu®>!. UAB , ONTEX*“ [ASMENS
DUOMENYS] 2016 m. geguzés 31d. el. pastu LNTAA etikos komisijai bei NAMPRO
nekilnojamojo turto agentiiros NT brokeriy komandos [ASMENS DUOMENY S] nurodé, jog atliko
vidinj tyrima dél pranesime nurodomy veiksmy®®?, o §io tyrimo metu nustatytus faktus bei jy
apibendrinimg LNTAA etikos komisijai ir NAMPRO nekilnojamojo turto agentiiros NT brokeriy
komandos [ASMENS DUOMENYS] pateiké el. pastu 2016 m. birzelio 1 d., kuriame, be kita ko,
pazyméjo, jog ,,Nesiekiame , apeiti*, apgauti kity kolegy nei LNTAA nariy nei asociacijai
nepriklausanciy brokeriy, nors akcentuojame, kad LNTAA etikos kodeksas draudZia susisiekti tik su
kity LNTAA nariy klientais (LNTAA etikos kodekso 5 straipsnis).”>

442.LNTAA etikos komisijos nagrinéti skundai dél LNTAA Etikos kodekso
24 straipsnio nesilaikymo

(370) LNTAA Konkurencijos tarybai nurodé keturis atvejus®*, kuomet LNTAA etikos
komisija nagrin¢jo skundus dél LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio pazeidimy bei uz kuriuos
LNTAA valdyba yra skyrusi jvairias nuobaudas:

(@ 2018 m. geguzés 23 d. iSnagrinétas LNTAA valdybos kreipimasis dél
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* veiksmy. LNTAA valdyba pras¢ iSnagrinéti
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pasiilymus ir komentarus vieSoje erdvéje
(UAB ,,VILNIAUS TURTAS* socialinio tinklo ,,Facebook* paskyroje ir interneto
tinklalapyje) (pavyzdziui, ,.Kolegos NT brokeriai — prisijunkite ir Jis, bei
mégaukités - GERIAUSIOMIS FINANSINEMIS SALYGOMIS®) bei nustatyti, ar
imoné Siais pareiSkimais nepazeidé LNTAA jstaty, saziningumo deklaracijos,
LNTAA Etikos kodekso ir LNTAA pagrindiniy tiksly, siekiy bei jvaizdZio.
LNTAA etikos komisija LNTAA valdybai rekomendavo perziuréti tolesne
agentiiros naryste¢, kadangi, LNTAA etikos komisijos vertinimu, UAB ,,VILNIAUS

348 Bylos 6 tomas, 116117 lapai.

349 Nurodytas atvejis aktualus ta dalimi, kurioje brokerio veiksmuose buvo nustatytas LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio
pazeidimas.

350 Bylos 6 tomas, 129-130 lapai.

31 Bylos 109 tomas, 174175 lapai.

352 Ten pat, 176 lapas.

358 Ten pat, 179-182 lapai.

354 Bylos 6 tomas, 100105 lapai.
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TURTAS* pazeidé skaidrios veiklos deklaracijos punkta, numatantj laikytis
garbingos konkurencijos principy, skatinti konstruktyvy bendradarbiavimg tarp
nekilnojamojo turto agentiry, o taip pat LNTAA Etikos kodekso 4, 24, 26
straipsnius. LNTAA etikos komisijos vertinimu, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* taip
pat neatitiko LNTAA jstaty 9 straipsnyje apibrézty LNTAA nario reikalavimy®;

(b) 2018 m. birzelio 4 d. iSnagrinétas UAB Capital Realty®® skundas dél
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* brokerio veiksmy, t. y. dél to, jog
UAB ,,VILNIAUS TURTAS*“ brokeris el. pastu iSsiunt¢ CAPITAL tinklo
brokeriams kvietimg prisijungti prie jo komandos. LNTAA etikos komisijos
vertinimu, UAB ,,VILNIAUS TURTAS® brokeris, o taip pat jo [ASMENS
DUOMENYS], kuris nekontroliavo savo brokeriy veiksmy, pazeidé LNTAA
Etikos kodekso 24 straipsnj, todel buvo rekomenduota dar karta perzidréti, ar
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* atitinka esminius LNTAA narystés reikalavimus®®’.
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* 2018 m. birzelio 6 d. LNTAA valdybos sprendimu
buvo pasalinta i§ LNTAA®, ta¢iau 2018 m. spalio 15 d. buvo pasirasyta taikos
sutartis tarp LNTAA ir UAB, VILNIAUS TURTAS* ir UAB ,VILNIAUS
TURTAS* grazinta j LNTAA3%;

() 2018 m. lapkri¢io 6 d. iSnagrinétas UAB Capital Realty skundas dél MB NT
paslaugy centro (UNOHUB) veiksmy, t. y. d¢1 UNOHUB skambuc¢iy CAPITAL
tinklo brokeriams sifilant susitikti pokalbiui dél bendradarbiavimo®®. LNTAA
etikos komisija konstatavo, jog UNOHUB veiksmai ,,<...> yra grubus Etikos
komisijos kodekso 24 str. pazeidimas, nes tai yra pasikartojantys veiksmai, su
akivaizdziais NT brokeriy viliojimo pozymiais <...>, o ne informacinio pobiidzZio
skambuciai. LNTAA etikos komisijos susirinkimo 2018 m. lapkri¢io 6 d.
protokole taip pat buvo nurodyta, jog MB NT paslaugy centro (UNOHUB)
[ASMENS DUOMENYS] ,savo laiske parasé, kad ir toliau skambins ir kvies
brokerius prisijungti, t.y. ir toliau bus linkes pazeidinéti LNTAA etikos kodekso 24
str. <...>“3®1 LNTAA valdyba 2018 m. lapkri¢io 22 d. nusprendé skirti UNOHUB
viesSa pastaba, informuojant, jog pasikartojus paZeidimui UNOHUB bus Salinama
i§ LNTAA nariy®®?;

(d) 2019 m. sausio 28 d. buvo iSnagrinéti UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS]*®® skundai dél RE/MAX Lietuva (UAB ,JG FRANCHISE®)
veiksmy, t. y. d¢l RE/MAX Lietuva vykdomy skambuciy CAPITAL tinklo
brokeriams su pasiiilymais prisijungti prie RE/MAX Lietuva®®*. LNTAA etikos
komisija LNTAA valdybai pasiiilée RE/MAX Lietuva skirti vie$g pastaba, apie ja
informuojant LNTAA priklausan¢iy agentiiry vadovus, taip pat pasiiilé pasikartojus
pazeidimui Salinti RE/MAX Lietuva i§ LNTAA. Remiantis LNTAA etikos

35 Ten pat, 121128 lapai.

36 Bylos 110 tomas, 36--37 lapai.

357 Bylos 6 tomas, 129-130 lapai.

3% Bylos 110 tomas, 4445 lapai.

359 Ten pat, 58 lapas.

360 Bylos 19 tomas, 2021 lapai, 110 tomas, 59-64 lapai.

%1 Bylos 19 tomas, 20-21 lapai. Atkreiptinas démesys, jog [ASMENS DUOMENYS], teikdamas paaiskinimus
Konkurencijos tarybai ir aiskindamas LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnj, nurodé, jog ,.,Mes Sitai nuostatai nelabai
pritariame ir nelabai jg suprantame. Kalbame su brokeriais, kurie nori su mumis bendradarbiauti. Buvome pasisamde
jmone, kuri paskambino visiems NT brokeriams ir siulé dirbti su mumis. Po to Capital‘as pradéjo skystis, kad mes
pazeidziame Sj punktq [LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnj]. <...> Akivaizdu, kad agentiiros nemégsta, kad kazkas
kviecia jy brokerius kitur bendradarbiauti, bylos 62 tomas, 10-15 lapai.

32 Bylos 19 tomas, 127129 lapai.

363 I Tyrimo metu surinkty duomeny matyti, jog abi priklausé¢ UAB Capital Realty.

364 Bylos 19 tomas, 131 lapas.
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komisijos sitilymu, nurodytu 2019 m. sausio 28 d. LNTAA etikos komisijos
sprendime, 2019 m. vasario 11 d. LNTAA valdyba nutar¢ RE/MAX Lietuva skirti
viesg pastabg, apie ja informuojant LNTAA priklausanc¢iy agentiiry vadovus, o
pasikartojus pazeidimui ateityje, $alinti RE/MAX Lietuva i§ LNTAA3®®,

(371) Ivertinus surinkta medziagg nustatyta, kad galéjo buti ir daugiau atvejy dél LNTAA
Etikos kodekso 24 straipsnio nesilaikymo nei buvo nurodyta LNTAA atsakyme Konkurencijos
tarybai, nes:

(@ 2015 m. rugséjo 17 d. LNTAA etikos komisija LNTAA valdybai rekomendavo
perspéti UAB ,,REON“ [ASMENS DUOMENY S] dél neetisko elgesio, t. y. dél to,
kad UAB ,,REON* jvairiais biidais kviet¢ UAB ,,CITUS* agenttros brokerius
dirbti UAB ,REON“ agentiroje, ir jspéti, jog pasikartojant veiksmams
UAB ,,REON* neetiski veiksmai bus paskelbti viesai®®;

(b) 2018 m. spalio 31 d. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nekilnojamojo turto brokeris
LNTAA administracijai bei LNTAA etikos komisijai pateiké praneSimg apie
galima LNTAA Etikos kodekso paZeidima, nurodydamas, jog: ,,UAB ,, Vilniaus
Turtas* brokeriams j jy privacius telefonus skambino Uno Hub atstovai, su
nedviprasmiskais pasiiilymais pereiti dirbti j Uno Hub kompanijg. %'

4.4 3. LNTAA nariy informavimas apie LNTAA etikos komisijos sprendimus

(372) LNTAA nariai buvo informuojami apie LNTAA Etikos kodekso pazeidimus. Ta
pagrindzia Zemiau nurodytos aplinkybés.

(373) LNTAA valdyba 2017 m. birzelio 8 d. svarstydama vieng i§ LNTAA valdybos
susirinkimo protokole nurodyty darbotvarkés klausimy — ,,Dé¢él Etikos komisijos sprendimy
vieSinimo* — nutare:

<>
1. Etikos komisijos sprendimy vieSinimo.

Etikos komisijos [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENY S] pristaté poreikj viesinti Etikos
komisijos sprendimus LNTAA nariy biury vadovams.

Svarstyta: Valdybos nariai tarési ir svarsté dél Etikos komisijos sprendimy viesinimo.

Nutarta: reguliariai informuoti-persiysti Etikos komisijos sprendimus visy LNTAA nariy biury
vadovams. ‘38

(374) LNTAA valdyba 2017 m. birzelio 15 d. svarstydama vieng i§ LNTAA valdybos
susirinkimo protokole nurodyty darbotvarkés klausimy — ,,MLS ir valdybos naujieny bei Etikos
komisijos sprendimy informavimas ir tatkymas LNTAA* — nutaré:

O

4. MLS ir valdybos naujieny bei Etikos komisijos sprendimy informavimas ir taikymas LNTAA.
Svarstyta: MLS atliktus ir planuojamus darbus, Valdybos posédziy sprendimus, naujienas,
planuojamgq veiklg ir Etikos komisijos sprendimus jpareigoti [ASMENS DUOMENYS] issiysti
visiems nariams ir jy biury vadovams su rekomendacija informuoti jmonés brokerius. Dél
informacijos paruosimo atsakingas: [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS]
(Valdybos posédziy sprendimus, naujienas, planuojamq veiklg), <...> ir [ASMENS DUOMENYS]

365 Ten pat, 135-136 lapai.
366 Ten pat, 6061 lapai.

367 Ten pat, 124-126 lapai.
368 Bylos 17 tomas, 83 lapas.
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(MLS atlikti ir planuojami darbai), [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS] (Etikos
komisijos sprendimai).

Nutarta: jpareigoti [ASMENS DUOMENYS] per 3 darbo dienas nuo Valdybos ar Etikos
komisijos posédzio, iSsiysti visiems nariams ir jy biury vadovams su rekomendacija informuoti
brokerius apie MLS atliktus ir planuojamus darbus, Valdybos posédziy sprendimus, naujienas,
planuojamgq veiklg ir Etikos komisijos sprendimus.*3%°

(375) Tai, kad LNTAA nariai buvo informuojami apie LNTAA Etikos kodekso pazeidimus,
patvirtina ir Kiti surinkti faktiniai duomenys:

(@ 2018 m. gruodzio 21 d. LNTAA [ASMENS DUOMENYS] el. laisku®® tema
L,LNTAA valdybos sprendimas d¢l [brokerés]®’* pazeidimy“ informavo LNTAA
narius apie LNTAA valdybos sprendimag pritarti LNTAA etikos komisijos sitlymui
dél brokerés padaryty LNTAA Etikos kodekso pazeidimy, o taip pat informavo ir
apie priimtg nuobauda brokerei, t. y. vie$a papeikimg uz grubius LNTAA Etikos
kodekso pazeidimus ir visy LNTAA nariy informavimg apie neetiSka brokerés
elges;j. Siuo atveju pazeidimai nebuvo susije su LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3,
21, 24 straipsniy nuostatomis, ta¢iau tai rodo, kad LNTAA nariai buvo informuoti
apie LNTAA Etikos kodekso pazeidima®’?;

(b) 2019 m. vasario 22 d. LNTAA [ASMENS DUOMENY S] kartu su el. laisku®" tema
,LNTAA sprendimas dél RE/MAX pazeidimo* LNTAA nariams pateiké 2019 m.
vasario 21 d. pranesima®* apie RE/MAX Lietuva (UAB ,JG FRANCHISE®)
padaryta LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio pazeidima, kuriame taip pat buvo
nurodyta ir RE/MAX Lietuva (UAB ,,FRANCHISE®) skiriama nuobauda (vieSa
pastaba), apie pazeidimg informuojant LNTAA, priklausanciy jmoniy vadovus, 0
ateityje, pasikartojant pazeidimui, Salinant §ig jmong 1§ LNTAA nariy.

(376) Taigi, LNTAA nariai buvo informuojami apie LNTAA etikos komisijos sprendimus.

4.5. Kitos aplinkybés, susijusios su LNTAA Etikos kodekso taikymu praktikoje

(377) Asociacijoje buvo siekiama uztikrinti LNTAA Etikos kodekso nuostaty laikymasi. Ta
pagrindzia Zemiau nurodytos aplinkybes.
(378) Pirma, LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 ir 24 straipsniy praktinj veikima patvirtina
LNTAA dokumentai:
(@ LNTAA jstatuose, kurie buvo patvirtinti 2018 m. balandzio 18 d., nurodyta, jog
LNTAA narys privalo ,laikytis Lietuvos Respublikos teisés akty ir Siy jstaty
reikalavimy* (12.1 punktas®’®), o taip pat ,,vykdyti Asociacijos nariy susirinkimo,
valdybos sprendimus ir pavedimus® (12.4 punktas®’®), o nesilaikymo ir (ar)
nevykdymo atveju jis gali biiti pasalintas i§ LNTAA3,

369 Bylos 18 tomas, 6465 lapai.

370 Bylos 86 tomas, 126127 lapai.

871 Asmens duomenys nenurodomi.

372 Ten pat.

373 Ten pat, 89-91 lapai.

374 Ten pat.

375 Analogiska nuostata buvo jtvirtinta ir LNTAA 2014 m. balandZio 30 d. jstaty 12.1 punkte, bylos 17 tomas, 94-100
lapai.

376 Analogiska nuostata buvo jtvirtinta ir LNTAA 2014 m. balandzio 30 d. jstaty 12.4 punkte, bylos 17 tomas, 94—100
lapai.

377 Tiek LNTAA 2014 m. balandzio 30 d., tiek 2018 m. balandzio 18 d. jstaty 16 punkte, be kita ko, nurodyta, jog
,wAsociacijos nariai, nesilaikantys Lietuvos Respublikos teisés akty ir/ar Siy jstaty reikalavimy, Asociacijos nariy
susirinkimo ir (ar) valdybos posédziy priimty sprendimy <...> i§ Asociacijos nariy gali biiti pasalinti etikos komisijos
siilymo pagrindu priimtu Asociacijos valdybos sprendimu®, bylos 17 tomas, 94-100 lapai, 112 tomas, 6671 lapai.
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(b) LNTAA interneto svetainéje skelbiamose nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos
nekilnojamojo turto brokeriy sertifikavimo taisyklése nurodyta, kad sertifikuotas
brokeris turi atitikti visus zemiau nurodytus kriterijus, i§ kuriy vienas: ,,Privalo
laikytis LNTAA etikos kodekso reikalavimy, ir juos pripazista‘'s;

(c) 2016 m. vasario 11 d. LNTAA Etikos kodekso apzvalgoje®”® apzvelgiant LNTAA
Etikos kodekso 5 straipsnj buvo nurodyta, jog ,pries pasirasant atstovavimo
sutartj, privalu imtis priemoniy, kad nustatyti, ar jau néra galiojancios isimtinés
sutarties su kitu brokeriu®, o taip pat, jog ,,draudziama tiesiogiai ar telefonu, kitais
aktyviais veiksmais, nukreiptais j konkretaus NT objekto savininkg, siulyti tapti jiisy
klientu, jei jis jau yra pasirases iSimting sutartj su kitu specialistu.“ Apzvalgoje, be
kita ko, buvo nurodyta, jog tuo atveju, kai ,,j brokerj kreipiasi pardavéjas norintis
sudaryti paslaugy sutartj, taciau, kaip paaiskéja, jau turintis iSimtine sutartj su kitu
brokeriu. Galima aptarti biisimo bendradarbiavimo sqlygas ir tarpininkavimo
sutartj, kurig bus galima pasirasyti tada, kai baigsis isimtinés sutarties galiojimas
su kitu brokeriu <...>;

(d) 2015 m. lapkri¢io 18 d. vykusios ,,Lietuvos NT brokeriy forumas. Konferencija NT
profesionalams* konferencijos metu®®® LNTAA etikos komisijos [ASMENS
DUOMENYS] prezentacijoje dél brokerio darbo etikos ypatumy buvo nurodyta,
kad jmonés jsipareigoja supazindinti, 0 LNTAA brokeris sutinka su LNTAA Etikos
kodeksu®8!. Aptariant hipotetines situacijas prezentacijoje taip pat padaryta i§vada,
jog nekilnojamojo turto agentiira, skambindama ir siysdama zinutes kity LNTAA
nariy brokeriams | jy darbinius telefono numerius, nurodytus jmongés interneto
svetainéje, daro LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio pazeidima®?;

() LNTAA etikos komisija 2018 m. lapkri¢io 6 d. svarstydama vieng i§ LNTAA etikos
komisijos susirinkimo protokole nurodyty darbotvarkés klausimy — ,,Pirmas
susirinkimo klausimas. Etikos kodekso 24 straipsnio bitinumas® — nurodé, jog
»Etikos komisijos nuomone, Sis straipsnis [LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis]
yra tiesiog biitinas ir bet koks komentaras apie jo nereikalingumgq tik skatina
anarchijg,  sukelia  nepasitikéjimq  tarp  jmoniy, neskatina  darnaus
bendradarbiavimo, etisSko komunikavimo bei sudaro prielaidas manyti, kad LNTAA
asociacija neturi galimybiy kontroliuoti bei uztikrinti, kad numatytos taisykles,
prisiimti jsipareigojimai stojant | LNTAA biity realiai jgyvendinami, vykdomi ir jy
laikomasi. 383

(379) Antra, LNTAA Etikos kodekso faktinj veikima rodo LNTAA nariy tarpusavio
komunikacija:

(@ 2015 m. birzelio 30 d. UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] i$siunt¢ el.
laiska tuometiniam LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENY ],
laisko kopija papildomai iSsiysdamas visiems LNTAA priklausanciy
nekilnojamojo turto agenttiry atstovams, praneSdamas apie CAPITAL tinklui

378 Bylos 112 tomas, 5664 lapai.

379 Bylos 110 tomas, 1-19 lapai.

%0 2015 m. lapkri¢io 18 d. jvykusios konferencijos medZiaga prieinama internete  adresu:
https://www.Intaa.lt/konferencijos-medziagos/2015-konferencijos-medziaga/ [zitréta: 2022-08-05].

381 Bylos 112 tomas, 44-51 lapai.

382 Ten pat.

33 |LNTAA etikos komisijos posédyje dalyvavo UAB APUS TURTAS [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS], UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENY S][ASMENS DUOMENY S], uzdarosios akcinés bendrovés
»OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], UAB ,Rezidentas“
[ASMENS DUOMENYS] ((ASMENS DUOMENYS]) [ASMENS DUOMENYS], UAB ,Resolution LT* [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], UAB ,,AUGIDA*“ [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS],
LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] (svec¢ias), bylos 19 tomas, 20-21 lapai.
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priklausanc¢iy brokeriy viliojimag, ,,kuris buvo vykdomas nesilaikant asociacijos
susitarimy (laiskas Zemiau). Primenu, jog buvome susitare nerasyti tiesiogiai kity
kompanijy brokeriams j darbinius el. pastus. Nusamdyta personalo atrankos
kompanija, kuri vykdo tokiq veiklg miisy akyse traktuojama, kaip pazeidzianti sj
susitarimg. <,..>38-

(b) 2018 m. spalio 17 d. UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] issiunté el.
laiSkg MB NT paslaugy centras (UNOHUB) [ASMENS DUOMENYS], LNTAA
etikos komisijai ir LNTAA valdybai, nurodydama, jog atsizvelgdama j tai, kad MB
NT paslaugy centras (UNOHUB) yra LNTAA nariai, $i noréty priminti, ,,kad
asociacijos nariai vadovaujasi etikos kodeksu https://www.Intaa.lt/etikos-kodeksas/
ir yra sutare nevilioti kity kompanijy brokeriy (24 straipsnis), taciau vakar Capital
brokeris sulauké is UNOHUB skambucio su pasiilymu susitikti pokalbiui, kurio
metu turéjo biiti aptariamos bendradarbiavimo galimybés (yra audio jrasas).
<>

() 2018 m. spalio 24 d. LNTAA etikos komisijos [ASMENS DUOMENYS] issiunté
el. laiskg LNTAA valdybai, laisko kopija papildomai iSsiysdama LNTAA etikos
komisijai bei LNTAA [ASMENS DUOMENYS], nurodydama, jog LNTAA etikos
komisija 2018 m. spalio 17-24 d. gavo CAPITAL tinklo bei UAB ,,AUGIDA*
skundus dél MB NT paslaugy centras (UNOHUB) vykdomy skambuciy jy
nekilnojamojo turto brokeriams, todél LNTAA etikos komisijos [ASMENS
DUOMENYS] pras¢ ,nedelsiant oficialiai jpareigoti UAB UNO HUB, kaip
asociacijai priklausantj narj, kuris privalo vadovautis visomis LNTAA nustatytomis
taisyklémis, nedelsiant nustoti skambinti asociacijai priklausantiems nariams
teikiant bendradarbiavimo pasiilymus, kurie gali buti interpretuojami, kaip siekis
persivilioti NT brokerius, kol bus oficialiai iSnagrinétas ir jvertintas 2018 10 19
dieng gautas skundas bei priimti sprendimai.**®® Atsakydamas j §j laiska valdybos
narys, Luminor bustas UAB (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*“) [ASMENS
DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS] nurodé:
»<...> siillau pabaigti tq spektaklj kaip kazkas kazkq vilioja, o kazkas neva tai
laikosi etikos ir ateina su kazkokiais tai ,, jpareigojimais . <...> AS nematau jokio
skirtumo ar mano brokerius vilioja Uno, Apus, Capital, Remax, NTBC, Vilniaus
turtas ar dar kazkas. Visos mano paminétos ir nepaminétos agentiiros mano
brokeriams reciau dazniau skambino ir skambina iki Sios dienos. <..>. AS
nebereaguoju j tai, kad mano brokerius kazkas vilioja (tai vyksta kiekvieng mielg
savaitg) Tiesiog nebematau prasmés skystis, nes tai tuscias ir kvailas reikalas,
rodantys ant kiek mes arba neturime nieko vertingo savo kompanijose, arba
nepasitikime savim. Niekas niekam negali uzrausti skambinti nes tai apskritai, netgi
priestarauty konkurencijos jstatymui.“3;

(d) 2015 m. balandzio 29 d. UAB ,,Inreal” [ASMENS DUOMENY S] issiunté el. laiska
tema ,,FW: Capital skambineja® tuometinei LNTAA valdybai®®® laisko kopija

384 Bylos 109 tomas, 154155 lapai.

385 Bylos 110 tomas, 59-60 lapai.

386 Ten pat, 65 lapas.

387 Ten pat.

38 2015 m. balandZio 29 d. el. laiskas iSsiystas [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,JG FRANCHISE“ [ASMENS
DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS] (tuometiniam LNTAA [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS
DUOMENYS] (buv. [ASMENS DUOMENYS]) (UAB,,CITUS“ [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS]
(uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB DNB bistas (dabartinis pav. UAB ,,Resolution LT*“) [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB , Inreal [ASMENS DUOMENYS]), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS]).
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papildomai i$siysdamas UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], kuriame nurodé:

<>
Kreipiuosi dél nuolat pasikartojancio ir ypac jZitllaus CAPITAL elgesio.

Zemiau laiskas miisy darbuotojo, kuris pats ir jo darbuotojai nuolat sulaukia
CAPITAL [ASMENS DUOMENYS] skambuciy dél prisijungimo prie minétos
jmones.

Gal jau metas baigti tokias nesgmones???
Kitos kompanijos nesusiduria su tokia problema? Kodél vis tylima ir toleruojama
toks staciokiskas ir pigus elgesys?

Kolkas Sig problemg iskeliu tik valdyboje, bet ar nevertéty kreiptis j etikos
komisijq? Apskritai ar garbina tokig kompanijg turéti valdyboje ir apskritai
asociacijoje?

<..>

Pries savaite priimtas etikos kodeksas, kuriame aiskiai parasytq apie tokj elgesi,
taéiauglggti kuriems asociacijos nariams panasu tai negalioja.

<...>389

(380) Tre¢ia, LNTAA Etikos kodekso nuostaty faktinj taikymg patvirtino ir dalies

nekilnojamojo turto agentury

390 ragytiniai paaiSkinimai dél LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio

tikslo bei Sio straipsnio taikymo praktikoje:

(@)

(b)

(©)

UAB ,,Adomax“ nurodé, jog LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnyje jtvirtintos
,huostatos tikslas, kad dirbant vienoje rinkoje, nepadarytume vienas kitam
nuostolio, o taip pat, kad klientai gaunantys miisy paslaugas dél neapdairumo
nesumokéty dvigubai <...> Manome, kad nuo to tik laimi visi, nes klientai nesumoka
dvigubai, 0 mes nepatiriame bereikalingy islaidy ",

UAB ,,Gijoneda” nurod¢, jog jie laikosi ,tokios praktikos, kad, suZinojus apie
asmens susitarimg su kita agentira, jo objektas néra jtraukiamas j parduodamy
objekty duomeny baze**%?, 0 ,,su asmenimis, sudariusiais sutartj su kita agentiira,
néra vykdomas sandoris, kol minéta sutartis nebaigia galioti ar pan.“3%,

UAB ,, ONTEX* nurod¢, jog LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnyje jtvirtintos
,, huostatos tikslas — informuoti brokerius, kad reikia elgtis etiskai su jau iSimtinio
atstovavimo sutartj pasirasiusiu ir darbg dirbanciu kolega, kuris vykdydamas
iSimtinio atstovavimo sutartj biina investaves daug savo laiko ir lésy siekdamas kuo
greiciau klientui surasti ieSkomq pirkéjq / pardavéjq ir apsaugoti iSimtinio
atstovavimo paslaugas teikiancio brokerio jdirbj.«3%*

(381) Apibendrinus i8déstytas aplinkybes, matyti, jog LNTAA nariams LNTAA Etikos
kodekso nuostatos buvo jpareigojancio pobudzio ir jos buvo taikomos praktikoje.

389 Bylos 109 tomas, 125 lapas.
3% UAB ,,Adomax®, UAB ,Gijoneda“, UAB ,,ONTEX“, UAB URBAN ESTATE, UAB ,,VILNIAUS TURTAS",
UAB ,,ADOMUS“, UAB APUS TURTAS, UAB Capital Realty, UAB ,,Centro Kubas-Nekilnojamasis turtas®,

UAB ,Inreal®.

391 Bylos 24 tomas, 6062 lapai.
392 Bylos 46 tomas, 1819 lapai.

3% Ten pat.

3% Bylos 72 tomas, 19-23 lapai.
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4.6. LNTAA kreipimasis i Konkurencijos taryba ir LNTAA Etikos kodekso
sustabdymas

(382) LNTAA [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENY'S] 2019 m. balandzio 16 d.
el. laisku®® tema ,,praSymas perzitiréti etikos kodeksa* kreipési j Konkurencijos tarybg su prasymu
perziuréti ir pakomentuoti LNTAA Etikos kodeksg dél jo nuostaty atitikties Konkurencijos jstatymui.

(383) Konkurencijos tarybai pradéjus Tyrimg, LNTAA priémé sprendimg stabdyti LNTAA
Etikos kodekso galiojima iki tol, kol bus priimtas Konkurencijos tarybos nutarimas Tyrime3%.
LNTAA [ASMENS DUOMENYS] 2019 m. birzelio 7 d. visiems LNTAA nariams®®’ issiunté el.
laiska®%, kuriame nurode, jog:

SYAtsizvelgiant j 2019 m. geguzés 7 d. Konkurencijos tarybos pradétq tyrimg dél kai kuriy Lietuvos
nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos Etikos kodekso nuostaty atitikties Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir Sutarties dél Europos Sgjungos veikimo 101 straipsnio
reikalavimams, LNTAA valdyba siiilo:

Stabdyti viso Lietuvos nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos Etikos kodekso (http://Intaa.lt/etikos-
kodeksas/) galiojimq iki tol, kol bus priimtas Konkurencijos tarybos nutarimas nurodytame tyrime.
SustabdzZius Etikos kodekso galiojimg, Asociacijos nariai néra saistomi jsipareigojimo laikytis Etikos
kodekso normy. Dél tolesnio Etikos kodekso galiojimo ar keitimo biity sprendzZiama gavus
Konkurencijos tarybos isvadas.

Dél pasiiillymo balsuokite atsakydami j Sj el.laiSkqg “Pritariu”, “Nepritariu” ar “Susilaikau” iki
2019 m. birzelio 10d. 11 val.*

(384) Balsavime, kuris vyko el. pastu, dél LNTAA Etikos kodekso sustabdymo dalyvavo
21 LNTAA narys i$ 31:

4 lentelé. LNTAA nariy balsavimo dél LNTAA Etikos kodekso sustabdymo rezultatai

Nr. Dél LNTAA Etikos kodekso | Dél LNTAA Etikos | Balsuojant del

sustabdymo pritaré kodekso sustabdymo | LNTAA Etikos
nepritaré kodekso sustabdymo
susilaiké

1. UAB ,, AUGIDA* UAB ,,Adomax“ UAB ,,Proreal Invest*

2. UAB ,,Resolution LT

3. LENDOR ESTATE, MB

4, Uzdaroji akciné bendroveé ,,OBER-

HAUS* nekilnojamas turtas

5. MB NT paslaugy centras (UNOHUB)
6. UAB ,,Gijoneda“
7. UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis

turtas*

3% Bylos 6 tomas, 46 lapas.

3% Ten pat, 35-43 lapai.

397 Laiskas buvo issiystas: UAB ,,AIDILA“, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB URBAN ESTATE, UAB ,,Rezidentas*
(Resident), UAB ,,Resolution LT, Uzdarajai akcinei bendrovei ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,Pamario
NT“, UAB ,Hausa“, MB ,Juda NT“, UAB Capital Realty, UAB ,Gijoneda“, LENDOR ESTATE, MB,
UAB ,,ADOMUS*“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,Adomax*, UAB ,,NTA 21 Amzius®“, UAB Traky grupé, UAB ,,Inreal®,
UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON Nekilnojamasis turtas), MB NT paslaugy centras (UNOHUB), UAB ,,ONTEX*,
UAB ,, AUGIDA", UAB ,NT Savas Biistas*, UAB Renatos namai, UAB ,,ES Investment (VENDORS nekilnojamasis
turtas), UAB ,Etapas®“, UAB Rebesta, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, UAB ,Proreal Invest®,
UAB ,,Oberstata” (SABA), RE/MAX Lietuva.

3% Bylos 6 tomas, 5685 lapai.
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8. UAB ,, ADOMUS*

9. UAB APUS TURTAS

10. UAB ,, ONTEX*

11. UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
12. UAB URBAN ESTATE

13. UAB ,NTA 21 Amzius*

14. UAB Rebesta

15. UAB ,,Oberstata“

16. UAB ,, AIDILA*

17. UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON
Nekilnojamasis turtas)

18. UAB ,,Rezidentas® (Resident)
19. UAB Traky grupé

(385) LNTAA Etikos kodekso galiojimas buvo sustabdytas LNTAA nariy balsy dauguma.
Atsizvelgiant | tai, kad balsavimas dél LNTAA Etikos kodekso sustabdymo tur¢jo vykti iki 2019 m.
birzelio 10 d. 11 val., laikytina, jog LNTAA Etikos kodekso galiojimas buvo sustabdytas nuo 2019 m.
birzelio 10 d.

4.7. Ukio subjekty paai$kinimai Tyrimo metu

(386) Atsizvelgiant | tai, kad nagrin¢jami tkio subjektai pateiké paaiSkinimus tiek Tyrimo
metu, tiek ir dél Tyrimo iSvady rastu bei zodziu, toliau yra pateikiami tik tam tikri tkio subjekty
paaiSkinimai ir nurodytos aplinkybés, placiau aptariant jy pozicijg dél nagrinéjamy veiksmy nutarimo
5.2.1 dalyje.

4.7.1. LNTAA paaiskinimai

(387) LNTAA 2019 m. birzelio 21 d. raste®® nurod¢, jog Asociacijos nariai visada sieké laikytis
konkurencijos taisykliy ir tai buvo viena i§ LNTAA Etikos kodekso parengimo priezas¢iy. Rengiant
minétg kodeksa buvo konsultuojamasi su profesionaliais teisininkais, todél Asociacija tur¢jo pagrista
lukestj, kad LNTAA Etikos kodekso nuostatos neriboja konkurencijos. LNTAA pati kreipési |
Konkurencijos taryba praSydama konsultacijos, ar visi LNTAA Etikos kodekso punktai atitinka
Konkurencijos jstatymg, tafiau vietoje to, Konkurencijos taryba pradéjo Tyrimg dél galimo
Konkurencijos jstatymo paZeidimo.

(388) Pasisakydama dél LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1 ir 21 straipsniy, LNTAA nurodé, jog
Sios nuostatos neriboja konkurencijos tarp nekilnojamojo turto brokeriy, o tik apibrézia, kas laikytina
etisSku ir sgziningu konkuravimu. LNTAA teigimu, tai patvirtina ir LNTAA etikos komisijos praktika,
kuri rodo, kad LNTAA Etikos kodekso pazeidimu laikomas ne pats faktas, kad nekilnojamojo turto
brokeris bendrauja ar siiilo paslaugas kito brokerio klientui, o tie atvejai, kai tai daroma apeidinéjant,
siekiant pasinaudoti kito brokerio investicijomis, Zzeminant kita brokerj, neuZztikrinant kliento
interesy. LNTAA teigimu, net ir iSimtinés sutarties galiojimo laikotarpiu brokeriams néra draudziama
bendrauti su kity brokeriy klientais ir siiilyti savo paslaugy, jei tai daroma etiskai, t. y. laikantis
LNTAA Etikos kodekso nuostaty. LNTAA FEtikos kodeksas tik jtvirtina mechanizma, kaip turi vykti
bendravimas tarp brokerio ir kliento ir tarp atskiry brokeriy, siekiant uztikrinti klienty ir brokeriy
teisétus interesus ir investicijy apsauga.

(389) Pasisakydama dél LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio, LNTAA nurodé, kad §i nuostata
1§ esmés perkelia Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 4 dalyje numatytg nesaziningos konkurencijos

3% Bylos 6 tomas, 3543 lapai.
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draudimg, todél LNTAA turi pagrjsta lukestj, kad LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis nebus
pripazintas neleistinu konkurencijos ribojimu. Be to, Sio LNTAA Etikos kodekso straipsnio
pazeidimu bty laikomas ne bet koks sitilymas darbuotojams pereiti j kitg nekilnojamojo turto
agentira, o piktybinis elgesys, pavyzdziui, naudojant masinj laiSky siuntimg viesais jmonés adresais,
agresyvus kontaktavimas su brokeriais, jy viliojimas.

4.7.2. LNTAA priklausanciy (priklausiusiy) nekilnojamojo turto agentiiry paaiskinimai

(390) Pasisakydamos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty reik§més, UAB , Adomax‘“%,
UAB ,,ADOMUS“4? UAB APUS TURTAS*? UAB ,,AUGIDA“*%® UAB Capital Realty*®,
UAB ,Centro  kubas-Nekilnojamasis  turtas“®®, UAB ,,Gijoneda“*®, UAB , Inreal*“"’,
UAB ,,ONTEX“4® UAB URBAN ESTATE*®, UAB ,VILNIAUS TURTAS“*? nurod¢, jog
LNTAA Etikos kodekso 5 straipsniu i§ esmés buvo siekiama apsaugoti brokerius nuo nesgziningy
kity brokeriy veiksmy ir padéti klientams iSvengti galimy nuostoliy. Tuo tarpu LNTAA Etikos
kodekso 24 straipsnis skirtas i§vengti agresyvaus brokeriy viliojimo, tiesiogiai skambinant brokeriui
ar siunciant pasiilymus pereiti | kita agentiira. Uzdaroji akciné¢ bendrove ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas*!* pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 16, 21, 24 straipsniuose jtvirtinti
profesinés etikos standartai 1§ esmés atitinka kitose valstybése priimtus nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugas teikianéiy asmeny profesinio elgesio standartus. Siose nuostatose yra
apibréztas aiSkiai profesiniu ir etiniu poziliriu neigiamas nekilnojamojo turto tarpininko elgesys.

(391) LENDOR ESTATE, MB*? UAB ,NT Savas Biistas“*'®, UAB Rebesta***, UAB Renatos
namai*’®, UAB Traky grupé*'®, UAB ,Namelita“*!’ nurod¢, jog LNTAA Etikos kodeksas Sioms
jmonéms nebuvo aktualus, juo nesivadovauta. LENDOR ESTATE, MB papildomai pazyméjo, jog
agentura jsteigta iki LNTAA Etikos kodekso priémimo, todél jokie iSoriniai veiksniai nedaré jtakos
agenturos suvokimui, kaip pasireiskia etisSkas brokerio elgesys. UAB Rebesta ir UAB ,,Namelita* taip
pat nurod¢, jog Sios agentlros turi savo vidaus taisykles ir normas. LENDOR ESTATE, MB,
UAB Traky grupé, UAB ,,Hausa“*® ir UAB ,, ADOMUS*“*® pazyméjo, jog §iose jmonése dirba tik
vienas asmuo (brokeris).

400 Bylos 24 tomas, 2526 lapai.

401 Bylos 26 tomas, 17 lapas.

402 Bylos 30 tomas, 5255 lapai.

403 Bylos 34 tomas, 23-24 lapai.

404 Bylos 38 tomas, 31-34 lapai.

405 Bylos 40 tomas, 23-25 lapai.

408 Bylos 46 tomas, 1719 lapai.

407 UAB , Inreal“ pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio nuostatos praktikoje neveikia, kadangi UAB ,,Inreal*
su kitomis nekilnojamojo turto agentiiromis jokiais duomenimis nesikei¢ia, bylos 50 tomas, 25-28 lapai.
408 Bylos 72 tomas, 17-23 lapai.

409 Bylos 88 tomas, 2223 lapai.

410 Bylos 90 tomas, 3840 lapai.

411 Bylos 66 tomas, 16-18, 28-30 lapai.
412 Bylos 56 tomas, 53-55 lapai.

413 Bylos 64 tomas, 2426 lapai.

414 Bylos 78 tomas, 36 lapas.

415 Bylos 80 tomas, 24 lapas.

416 Bylos 86 tomas, 2629, 42 lapai.

417 Bylos 98 tomas, 19, 28-19 lapai.

418 Bylos 48 tomas, 2425 lapai.

419 Bylos 26 tomas, 17 lapas.



ISrasas
57

(392) UAB ,NT Savas Biistas““?°, UAB ,,Oberstata“?!, UAB ,,CITUS“4??2, UAB ,,JUVITUS
REAL ESTATE“*3, UAB ,Namelita“***, UAB , AIDILA“*®, UAB ,JG FRANCHISE*“*?,
UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai“*?’ ir UAB ,Verslo strategai“*?® nurodé, kad jmonés
ne(be)vykdo tarpininkavimo veiklos. UAB ,,NT Savas Bistas* paaiskino, jog nuo 2018 mety jmonés
pagrindiné veikla yra investicijos ] nekilnojamagjj turta3. UAB ,,Oberstata” nurodé, jog ji néra
idarbinusi nekilnojamojo turto brokeriy, su brokeriais ar nekilnojamojo turto agentliromis
nebendradarbiauja — jmonés veikla yra susijusi su individualiy namy statyba, taip pat jmoné teikia
marketingo paslaugas, bendradarbiauja su architektais/projektuotojais, specialistais, kurie teikia
kadastriniy matavimy paslaugas. UAB ,,CITUS* nurodé¢, jog UAB ,,CITUS* niekada nevykdé
nekilnojamojo turto brokeriy veiklos — ja nuo 2012 m. iki 2016 m. vykdé su UAB ,,CITUS* susijusi
jimoné UAB ,,Citus Vilnius““?°. UAB ,, JUVITUS REAL ESTATE" nurod¢, kad jmoné nuo 2018 m.
vasario mén. yra sustabdziusi veikla, brokeriy neturi, i§ LNTAA pasitrauké 2017 metais.
UAB ,Namelita“ paaiskino, jog nuo 2018 m. rugpjicio 31 d. sustabdé savo veiklg®®.
UAB ,,AIDILA* nurodé, jog jmonés pagrindiné veikla yra inZineriné¢ veikla (geodezija, kadastras,
statyby uzbaigimo procesai) ir turto vertinimo veikla. UAB ,,JG FRANCHISE® pazyméjo, jog
bendrové niekada nevykdé brokerinés veiklos ir pajamy i§ tarpininkavimo paslaugy negavo.
UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai* nurode, jog nevykdo veiklos nuo 2018 mety, jimoné¢ veiké vos
1,5 mety, nedalyvavo jokiuose susitarimuose. UAB ,,Verslo strategai paaiskino, jog imonés veikla
sustabdyta ir néra vykdoma.

(393) UAB ,ES Investment“**!, MB ,,Juda NT“43?2, UAB ,,Pamario NT*“*®3, UAB , REON“*3* ir
UAB ,,Laurus Real Estate“®, UAB Traky grupé*®® nurodé kitas aplinkybes, susijusias su jmoniy
veikla ir naryste LNTAA. UAB ,,ES Investment® pazym¢jo, jog agentiira neprisid¢jo prie LNTAA
Etikos kodekso ruoSimo ir ji néra sudariusi jokiy susitarimy nei dél brokeriy neviliojimo, nei dél
klienty ar kity objekty su kitomis agentiiromis ar atskirais brokeriais. MB ,,Juda NT* nurod¢, jog
jimoné veikia visoje Lietuvoje, joje su atstovavimo sutartimis dirba 5 brokeriai. UAB ,,Pamario NT*
paaiskino, jog jau ilga laikg néra LNTAA nare, jokiy pretenzijy ar nepasitenkinimo i§ kity
nekilnojamojo turto agentiiry jmoné néra gavusi, iSimtinés sutartys su klientais néra sudaromos.
UAB ,,REON* pazymeéjo, jog jmoné | LNTAA jstojo tik dél didesniy nekilnojamojo turto agenttiry
dalyvavimo, pati jmoné Asociacijoje nieko nedaré. UAB ,,Laurus Real Estate* nurode¢, jog jmong¢je
dirba tik 3 darbuotojai, jmon¢ jokiy sgsajy su asociacijomis neturi. UAB Traky grupé pazymejo, jog
ji nevykdo nekilnojamojo turto agenttiry veiklos, kadangi UAB Traky grupé yra vieno asmens jmoné.

(394) Nekilnojamojo turto agentiiros taip pat pateiké paaiskinimus dél kreipimosi j LNTAA dél
Etikos kodekso 5, 5.1, 16, 21, 24 straipsniy pazeidimy.

420 Bylos 64 tomas, 2426 lapai.

421 Bylos 70 tomas, 1718, 34 lapai.

422 Bylos 92 tomas, 1718, 94 lapai.

423 Bylos 94 tomas, 3739 lapai.

424 Bylos 98 tomas, 19, 28-29 lapai.

425 Bylos 28 tomas, 25 lapas.

426 Bylos 52 tomas, 48 lapas.

427 Bylos 100 tomas, 54, 59, 74 lapai.

428 Bylos 106 tomas, 59 lapas.

42 UAB ,,CITUS* paaiskino, jog 2016 m. jvyko verslo perleidimas fran3izés principu veikian&iai bendrovei ,,RE/MAX
Lietuva“ (UAB ,,JG Property developments®).

430 UAB ,,Namelita* nurodé¢, jog veikla numatyta atnaujinti 2020 m. rugséjo 1 d.
431 Bylos 42 tomas, 18-21 lapai.

432 Bylos 54 tomas, 30-31 lapai.

433 Bylos 74 tomas, 58, 61-62 lapai.

434 Bylos 104 tomas, 60 lapas.

435 Bylos 96 tomas, 50 lapas.

436 Bylos 86 tomas, 42 lapas.
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(395) UAB ,Adomax“*’, UAB , ADOMUS“**® UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas“**°, UAB ,Namy partneriai“*®, UAB ,Etapas“*!, UAB ,Gijoneda“**? UAB ,Inreal“*,
LENDOR ESTATE, MB** UAB ,NTA 21 Amzius“*®, UAB ,NT Savas Biistas*“**%, uzdaroji akciné
bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas®*’, UAB , ONTEX“*8, UAB Rebesta*’,
UAB Renatos namai*®®, UAB ,,Resolution LT“**!, UAB Traky grupé452, UAB URBAN ESTATE*3,
UAB ,.ES Investment*“*** ir UAB , Namelita“**® nurodg¢, jog nesikreipé j LNTAA dél Etikos kodekso
5, 5.1, 16, 21, 24 straipsniy pazeidimy ir atitinkamai d¢l Siy nekilnojamojo turto agentiiry veiksmy
nebuvo kreiptasi | LNTAA.

(396) UAB APUS TURTAS*® UAB ,,AUGIDA“*’ ir UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE*“48
nurodé, jog kreipési | LNTAA dél kity nekilnojamojo turto agentiry (jy brokeriy) veiksmy, susijusiy
su LNTAA Etikos kodekso pazeidimais*®. D¢l iy nekilnojamojo turto agentiiry ir jy darbuotojy j
LNTAA etikos komisijg nesikreipta.

(397) UAB Capital Realty*® ir UAB ,,VILNIAUS TURTAS“* nurodé, jog kreipési j LNTAA
del LNTAA Etikos kodekso nuostaty pazeidimo, taip pat ir dél Siy jmoniy veiksmy kitos agentiros
yra kreipegsi | LNTAA. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pazyme¢jo, jog biitent déel LNTAA Etikos
kodekso 24 straipsnio pazeidimo 2018 m. birzelio 6 d. buvo priimtas sprendimas pasalinti
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* i§ LNTAA?,

(398) UAB ,Rezidentas“, MB NT paslaugy centras, UAB ,Proreal Invest* ir
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras paaiskinimy, susijusiy su savo veikla LNTAA ir LNTAA
Etikos kodekso nuostatomis, Konkurencijos tarybai nepateiké.

5. Tyrimo iSvados ir ikio subjekty paaiSkinimai dél ju
5.1. Tyrimo iSvados

(399) Tyrimo isvados buvo i§déstytos Pranesime apie jtariama pazeidima*®,

437 Bylos 24 tomas, 18-19 lapai

438 Bylos 26 tomas, 15 lapas.

439 Bylos 40 tomas, 19-21 lapai.

440 Bylos 58 tomas, 25 lapas.

441 Bylos 44 tomas, 38 lapas.

442 Bylos 46 tomas, 17-19 lapai.

443 Bylos 50 tomas, 21-23 lapai.

444 Bylos 56 tomas, 21-22 lapai.

445 Bylos 60 tomas, 18-20 lapai.

446 Bylos 64 tomas, 20-22 lapai.

447 Bylos 66 tomas, 1618, 28-30 lapai.
448 Bylos 72 tomas, 17-23 lapai.

449 Bylos 78 tomas, 18-20 lapai.

450 Bylos 80 tomas, 17 lapas.

451 Bylos 82 tomas, 17, 25-26 lapai.

452 Bylos 86 tomas, 26—29 lapai.

453 Bylos 88 tomas, 17 lapas.

454 Bylos 42 tomas, 18-21 lapai.

455 Bylos 98 tomas, 19, 28-29 lapai.

456 Bylos 30 tomas, 18-22 lapai.

457 Bylos 34 tomas, 1718 lapai.

458 Bylos 94 tomas, 37-39 lapai.

49 UAB ,, AUDIGA* pazyméjo, jog kreiptasi buvo dar iki LNTAA Etikos kodekso priémimo.
460 Bylos 38 tomas, 1620 lapai.

461 Bylos 90 tomas, 1417 lapai.

462 UAB ,,VILNIAUS TURTAS* j LNTAA buvo graZinta 2018 m. spalio 15 d.
463 Bylos 115 tomas, 1-89 lapai.
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(400) PraneSime apie jtariamg pazeidimg buvo padaryta iSvada, kad LNTAA ir jai
priklausan¢ios  (priklausiusios) nekilnojamojo turto agentiiros, t. y. UAB ,, Adomax®,
UAB ,,ADOMUS*, UAB ,, AIDILA“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA®“, UAB Capital
Realty, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, UAB ,Namy partneriai“, UAB ,Etapas®,
UAB ,,Gijoneda“, UAB ,Hausa“, UAB ,Inreal“, MB ,Juda NT“, LENDOR ESTATE, MB,
UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,NT Savas Bistas®, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas, UAB ,,ONTEX“, UAB ,,Pamario NT“, UAB ,,Proreal Invest, UAB Rebesta,
UAB ,JG FRANCHISE“, UAB Renatos namai, UAB ,Resolution LT*“, UAB ,Rezidentas*
(Resident), UAB ,,Oberstata“, UAB Traky grupé, MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE,
UAB ,,ES Investment”, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB ,,CITUS*, UAB ,,JJUVITUS REAL
ESTATE®, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,REON*, UAB ,,Laurus Real Estate®,
UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai“, UAB ,Verslo strategai“, UAB ,Namelita®, sudaré
konkurencijg ribojantj susitarimg dél klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo ir tuo
pazeidé¢ Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir SESV 101 straipsnio 1 dalies
¢ punkto reikalavimus.

5.2. Ukio subjekty rasytiniai paai§kinimai dél Tyrimo iSvady ir paaiSkinimai i§klausymo
posédzZio metu

5.2.1. Ukio subjekty rasytiniai paaiSkinimai

(401) LNTAA%4 UAB ,,ADOMUS*“®® UAB , AIDILA“*® UAB APUS TURTAS*’,
UAB ,, AUGIDA“*%® UAB Capital Realty*®®, UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas*’°,
UAB ,Namy partneriai“‘’!, UAB ,Etapas“‘’?>, UAB , Gijoneda“*”®, UAB , Inreal“*’*, MB ,Juda
NT“4’5, LENDOR ESTATE, MB*%, UAB ,NTA 21 Amzius“*’’, UAB ,NT Savas Biistas“4'¢,
uzdaroji akciné bendrové , OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas*”®, UAB , ONTEX“4,
UAB Rebesta®®!, UAB Renatos namai*®?>, UAB ,Resolution LT““®3, UAB ,Rezidentas“*®*
UAB Traky grupé*®, UAB URBAN ESTATE*® UAB ,ES Investment**®’, UAB ,,VILNIAUS

464 Bylos 121 tomas, 4670 lapai.
465 Bylos 120 tomas, 33 lapas.

466 Ten pat, 58 lapas.

467 Bylos 121 tomas, 36-42, 130-134 lapai.
468 Bylos 120 tomas, 51-52 lapai.
49 Ten pat, 153-166 lapai.

470 Ten pat, 130-136 lapai.

471 Bylos 121 tomas, 35 lapas.

472 Bylos 120 tomas, 55-57 lapai.
473 Bylos 120 tomas, 15-17 lapai.
474 Bylos 121 tomas, 1-28 lapai.
475 Bylos 121 tomas, 29-31 lapai.
476 Ten pat, 135-143 lapai.

477 Bylos 120 tomas, 22-23 lapai.
478 Ten pat, 5-11 lapai.

47 Ten pat, 140-151 lapai.

480 Ten pat, 24-27 lapai.

481 Ten pat, 1-2 lapai.

42 Ten pat, 6376 lapai.

483 Ten pat, 59-62 lapai.

484 Ten pat, 31-32 lapai.

85 Ten pat, 12 lapas.

486 Bylos 121 tomas, 85-87 lapai.
487 Bylos 120 tomas, 1314 lapai.
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TURTAS“4®, UAB , CITUS*“*®°, UAB ,REON“*° UAB , Nekilnojamojo turto partneriai4®!,
UAB ,JUVITUS REAL ESTATE*“*?, UAB ,,Laurus Real Estate*‘®® ir UAB ,,Namelita“*** pateiké
raSytinius paaiSkinimus dé¢l Tyrimo iSvady.

(402) UAB ,,Adomax“, UAB ,,Hausa“, UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal Invest“, UAB ,,JG
FRANCHISE®, UAB ,,Oberstata®, MB NT paslaugy centras paaiSkinimy dél Tyrimo iSvady
nepateike.

(403) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras ir UAB ,,Verslo strategai* dokumenty jteikti
nepavyko*®, kadangi jmoniy nepavyko rasti nurodytais adresais, be to, jmonése nedirba nei vienas
darbuotojas.

(404) Visi rasytinius paaiskinimus pateike tikio subjektai, iSskyrus UAB ,,Namelita“, su Tyrimo
iSvadomis nesutiko. UAB ,,Namelita“ negin¢ijo Tyrimo metu nustatyty faktiniy aplinkybiy ir pateikty
iSvady.

(405) Konkretis tikio subjekty argumentai nuosekliai nurodomi Zemiau.

52.1.1. Dél LNTAA Etikos kodekso priémimo aplinkybiy, reik§més, nekilnojamojo
turto agentiiry jstojimo i LNTAA tiksly

(406) LNTAA ir UAB JUVITUS REAL ESTATE nurodé¢, jog Tyrimo iSvadose nebuvo
jvertintas LNTAA Etikos kodekso priémimo kontekstas ir ikio subjekty kelti jo priémimo tikslai —
LNTAA Etikos kodekso nuostatomis buvo siekiama tarpusavio savireguliacijos biidu nustatyti
nekilnojamojo turto tarpininky sgziningos veiklos salygas ir etikos standartus, be kita ko, uztikrinant
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy pirkéjy, o taip pat ir paslaugas teikian¢iy nekilnojamojo
turto agenty interesus. Be to, LNTAA teigimu, nebuvo jvertinti ir esminiai asociacijy sprendimy
teiseétumui jvertinti taikomi kriterijai, jvardinti Europos Sajungos Teisingumo Teismo (toliau —
ESTT): 1) ukio sektoriaus ypatybés, veikiancios konkurencija §io sektoriaus rinkoje, tai yra
»~ekonominis bei teisinis taikymo kontekstas, prekiy ar paslaugy, kuriems jis taikomas, pobiidis ir
realios nagrinéjamos rinkos ar rinky veikimo sqlygos bei struktiira®; 2) sprendimy nuostaty ir kity
veiksmy turinys ir jy siekiami tikslai; 3) sprendimo poveikis ir jrodymai, jog ,.,konkurencija is tikryjy
buvo smarkiai trukdoma, ribojama arba iskraipoma‘; 4) sprendimo atitikimas (proporcingumas)
siekiamiems tikslams, t. y. ,,ar jtvirtinti apribojimai nevirsija to, kas yra biitina, norint uztikrinti, kad
biity jgyvendinti teiséti tikslai®.

(407) UAB ,,AUGIDA*, UAB Capital Realty, UAB ,,Rezidentas” ir UAB ,,CITUS* nurode¢,
jog LNTAA Etikos kodeksas tik nustaté, kas etiSka ir kas ne, tai nebuvo draudimai elgtis vienu ar
kitu budu. LNTAA Etikos kodeksas LNTAA nariy niekaip negaléjo jpareigoti elgtis jstatymams
priestaraujanciu budu, nes LNTAA Etikos kodekso preambuléje nurodyta, jog esant prieStaravimy
tarp LNTAA Etikos kodekso ir Lietuvos Respublikos jstatymy nuostaty, pirmenybé visuomet
suteikiama jstatymams. Atitinkamai, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas
nurodé, jog LNTAA Etikos kodeksas tebuvo rinkos standarty, saziningos praktikos ir geryjy paprociy
Jtvirtinimas.

(408) UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,NT Savas Bistas“, UAB ,,Etapas“, UAB ES INVESTMENT,
UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai*“, UAB ,,ADOMUS*, UAB Renatos namai, MB ,,Juda NT* ir
UAB,,NTA 21 amZius* paaiskino, jog imoniy stojimo ] LNTAA tikslas buvo kelti kvalifikacija, plésti
dalykiniy rySiy tinklg, gauti su brokerio veikla susijusius sertifikatus ir pan. Sutikdamos laikytis

488 Ten pat, 107-119 lapai.

489 Bylos 120 tomas, 167175 lapai.
4%0 Ten pat, 37-50 lapai.

491 Ten pat, 121 lapas.

492 Bylos 121 tomas, 88-90 lapai.
49 Ten pat, 101-103 lapai.

4% Ten pat, 32-33 lapai.

4% Bylos 118 tomas, 42, 44 lapai.
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LNTAA Etikos kodekso, jmonés protingai tikéjosi apsaugos nuo nesgziningos konkurencijos ir savo
sutikimg laikytis LNTAA Etikos kodekso suprato kaip jsipareigojima elgtis etiskai kolegy atzvilgiu
ir vengti nesaziningos konkurencijos kity nariy atzvilgiu.

(409) UAB Rebesta pazyméjo, jog stodama j LNTAA pasitikéjo LNTAA veiklg
reglamentuojanciais dokumentais, tikéjosi, jog LNTAA nariai bus supazindinami su naujais
nekilnojamojo turto rinkg reglamentuojanciais teisés aktais ir taip galés jaustis saugiai.

(410) LENDOR ESTATE, MB teigimu, bendrové nusprendé prisijungti priec LNTAA, kad
iSsaugoty savo prieiga prie MLS sistemos, nes LNTAA nusprendé¢, kad §ia sistema galés naudotis tik
LNTAA nariai. Atitinkamai, LENDOR ESTATE, MB nebuvo suinteresuota gilintis j LNTAA
dokumentus — apie LNTAA Etikos kodekso turinj LENDOR ESTATE, MB suzinojo tik prasidéjus
Tyrimui.

5.2.1.2. Dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty teisétumo
5.2.1.2.1. Deél tiesioginio bendravimo negalimumo principo

(411) UAB ,,ADOMUS“, UAB ,,AUGIDA®“, UAB ,Gijoneda“, UAB Capital Realty,
UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,Rezidentas”, UAB ,Inreal“, UAB ,,ONTEX*“, UAB , Resolution
LT, LNTAA, UAB ,Inreal“, UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“, UAB ,,CITUS®,
UAB ,REON“, UAB APUS TURTAS vertinimu, LNTAA nariai LNTAA Etikos kodekso
nuostatomis nepanaikino tarpusavio konkurencijos dél klienty.

(412) UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,, ONTEX",
UAB ,Resolution LT“, LNTAA, UAB ,REON®“, UAB APUS TURTAS, UAB ,Inreal®,
UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas, UAB ,,CITUS* pazyméjo, kad LNTAA Etikos kodeksas
nenumaté draudimo konkuruoti dél kito brokerio klienty, net ir turin¢iy iSimtines sutartis, tik nustatg,
kaip tas bendravimas turi buiti vykdomas, kad biity apginti ir teiséti brokerio interesai, ir kliento
interesai, pavyzdziui, kad nesusidaryty situacija, jog klientas turi mokeéti dviem brokeriams uz to
paties nekilnojamojo turto objekto pardavimg. UAB APUS TURTAS pazyméjo, jog Sig aplinkybe
patvirtina ir LNTAA etikos komisijos veikla — etikos komisija nagrinédavo ne patj kreipimosi j kitos
agentiiros klientg fakta, o atvejus, kai tai biidavo daroma neetiskai, t. y. neiSsiaiSkinus apie jau
sudarytg i§imting sutartj.

(413) UAB ,,AUGIDA*, UAB Capital Realty, LNTAA, UAB ,,Inreal, UAB APUS TURTAS
nurode, jog LNTAA Etikos kodekso nuostatos nedraudZia nekilnojamojo turto specialistams sitilyti
savo paslaugy kity nekilnojamojo turto specialisty klientams, néra numatytas ir reikalavimas gauti
kito specialisto leidima, sutikima ar pan. dél tiesioginio bendravimo su jo klientu, yra tik reikalavimas
informuoti, kuris yra susijes su objektyviu poreikiu uZztikrinti kliento ir nekilnojamojo turto
specialisto teiséty interesy ir investicijy apsauga. Atitinkamai, LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnyje
nustatytas jpareigojimas informuoti kita specialistg prie§ pradedant bendrauti su Sio klientu néra
tapatus draudimui bendrauti su klientu, kuris su kitu specialistu yra sudargs sutart;.

(414) UAB Capital Realty, UAB ,Rezidentas” nurodé, jog iSimtinés sutartys yra jprasta
praktika brokeriy veikloje, jos yra naudingos tiek brokeriams, tiek Klientams ir tai néra laikoma
konkurencijos ribojimu. Atitinkamai ir UAB APUS TURTAS nurodé, jog LNTAA Etikos kodekso
5ir 21 straipsniai yra objektyviai bitini bei proporcingi siekiant jgyvendinti iSimtines sutartis.
UAB Capital Realty paZyméjo, jog panaSios nuostatos dél iSimtiniy sutarciy su klientais yra jtvirtintos
ir uzsienio Saliy praktikoje.

(415) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® ir UAB ,,ONTEX* nurodé¢, jog LNTAA
Etikos kodekse jtvirtintas reguliavimas buvo skirtas apriboti nesaziningg tikinés veiklos praktika tarp
skirtingose paslaugy rinkose veikianc¢iy brokeriy (ne tarp konkurenty) — t. y. tarp pardavéja
atstovaujancio brokerio, kuris patiria investicijas ] iSimtinai atstovaujamo objekto tvarkyma,
prieziiirg, reklamg, ir pirkéja atstovaujancio brokerio, kuris neturi jokio intereso pervilioti pradinio
brokerio klientg (pardavéja), o turi interesg savo klientui nupirkti turtg kuo pigiau arba nesidalinti
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komisiniais su pardavéjo brokeriu. Todél LNTAA Etikos kodekso nuostata, ribojanti nesgziningg
tkinés veiklos praktika tarp ne konkurenty, negali pazeisti Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir
SESV 101 straipsnio reikalavimy.

(416) Pasisakydama dél LNTAA Etikos kodekso 21 straipsnio nuostaty, UAB ,Inreal®
pazymejo, jog PraneSime apie jtariamg pazeidimg i§ esmés nenurodyta, kaip ir kokiu biidu LNTAA
Etikos kodekso 21 straipsnio nuostatomis yra ribojama konkurencija, ir apsiribojama tik fakto
konstatavimu. Tuo tarpu LNTAA Etikos kodekso 21 straipsnyje nustatyty draudimy veikimas
negalimas be nesaziningo veikimo arba apgaulés naudojimo salygy. Taigi, Siame straipsnyje yra
nustatytas draudimas atliki veiksmus, kurie yra neteiséti pagal jstatymg. UAB ,,ONTEX‘ vertinimu,
LNTAA Etikos kodekso 21 punkto tekstas tik detalizuoja Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio
1 dalyje jtvirtintg draudimg nesaziningai konkuruoti pasinaudojant pradinio brokerio sukurta nauda
ir investicijomis.

5.2.1.2.2. Deél LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio

(417) UAB ,,AUGIDA", UAB ,,Gijoneda“, UAB Capital Realty, UAB ,NTA 21 Amzius®,
UAB ,,Rezidentas*, UAB ,,ONTEX*, UAB , Resolution LT“, UAB ,,REON*, UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas®, UAB ,,CITUS*, UAB APUS TURTAS nurodé¢, jog LNTAA Etikos kodekso
24 straipsnis nenumaté draudimo konkuruoti dél kitos agenttiros brokeriy ir sitilyti jiems darba, tik
nurodg, kaip tai daryti sgZiningai.

(418) LNTAA, UAB ,, AUGIDA®, UAB ,,Resolution LT*, UAB ,,REON*, UAB ,,CITUS",
UAB ,,Gijoneda, uzdaroji akcin¢ bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,Inreal®,
UAB Capital Realty, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas® pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis i§ esmés atkartojo
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkte numatyta nesaziningos konkurencijos
draudima, nes pagal LNTAA Etikos kodeksg pazeidimu biuty laikomas ne bet koks sitilymas
darbuotojams pereiti pas kita nekilnojamojo turto specialista, o piktybinis elgesys, pavyzdziui,
»agresyvus‘ kontaktavimas, viliojimas ir pan.

(419) UAB Capital Realty nurodé, jog tai, kad LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio
formuluoté identiSkai neatitinka Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkto nuostatos,
nereiSkia, kad Sio LNTAA Etikos kodekso straipsnio tikslas ir paskirtis neatitiko nesgziningos
konkurencijos draudimg atspindin¢iy Konkurencijos jstatymo nuostaty. Atitinkamai, UAB APUS
TURTAS, LNTAA, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,Inreal®,
UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® vertinimu, Prane$ime apie jtariamg pazeidima pateikta
nauja Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio interpretacija. UAB APUS TURTAS nurodgé, jog teismy
praktikoje?®® vien sitilymas nutraukti darbo sutartj gali biiti pripazjstamas Konkurencijos jstatymo
15 straipsnio pazeidimu.

(420) LNTAA pazyméjo, jog Konkurencijos jstatymo 15 straipsnis turi buti vertinamas
Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo (toliau — LAT) jurisprudencijos kontekste. LAT nurodo, kad néra
baigtinio ar i§samaus saraso kriterijy, kas laikoma nesaZininga konkurencija ar viliojimu. LNTAA
Etikos kodekso nuostatomis LNTAA ir jos nariai bitent ir apsibrézé, kas jy veikloje laikoma
nesgziningu nekilnojamojo turto specialisty viliojimu. Be to, néra pagrindo teigti, kad jstatymy
leid¢jas Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio reglamentavimu pagal savo dvasig ir tikslus sieké
drausti tik darbuotojy siaurgja prasme nesaziningg viliojimg. UZdaroji akciné¢ bendrove ,,OBER-
HAUS* nekilnojamas turtas taip pat nurod¢, jog kasacinio teismo suformuluoti kriterijai, pakankami
pripazinti viliojimg neteisétu, sutampa su LNTAA etikos komisijos nagrinétuose skunduose del
LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio pateikiamomis aplinkybémis.

4% | jetuvos apeliacinio teismo 2007 m. spalio 12 d. nutartis civilingje byloje Nr. 2A-464/2007, UAB ,, Ekspedita” pries
UAB ,, Chemtransa”.
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(421) UAB APUS TURTAS nesutiko, jog Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio nuostatos
taikomos tik darbuotojams ir netaikomos nekilnojamojo turto brokeriams, dirbantiems pagal
individualig veikla. UAB APUS TURTAS vertinimu, tai, kad Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio
1 dalies 4 punkte yra vartojama sgvoka ,,darbuotojams”, savaime nereiskia, kad Konkurencijos
jstatymo 15 straipsnis draudzia tik darbuotojy siaurgja prasme, t. y. dirbanciy pagal darbo sutartj,
viliojima.

(422) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas ir UAB ,,ONTEX®“ nurodé, jog
Konkurencijos tarybai Pranesime apie jtariama pazeidimg nedarant skirtumo tarp pagal darbo sutartis
dirbanciy bei individualiai pagal bendradarbiavimo sutartis su LNTAA nariais (agenttiromis)
veikian¢iy brokeriy, LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio vertinimo tikslais néra jokio teisiskai
reikSmingo skirtumo tarp darbuotojy ir individualios veiklos pagrindais veikian¢iy LNTAA
specialisty. Todél LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis, neetiSku elgesiu laikantis darbuotojy ir kity
LNTAA specialisty viliojimg nuo pradinio darbdavio pas konkuruojantj darbdavj, atitinka
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalyje nustatyta draudima nesaziningai konkuruoti.

(423) UAB ,,Inreal” atkreipé démesj, jog LNTAA Etikos kodekso priémimo metu
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punktas buvo aiSkinamas taip, kad darbuotojy
viliojimas konkuravimo tikslu yra draudziamas kaip nesgziningos konkurencijos atvejis. Bitent
LNTAA ir jos nariai teisétai ir pagrjstai, vadovaudamiesi teismy pateiktu jstatymo aiskinimu®®’,
atitinkama jstatyme nustatyta draudima perkelé | LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnj. LNTAA
Etikos kodeksas buvo taikomas nuo 2015 mety iki 2019 mety. Taikant principa lex retro non agit,
pazeidimu jtariamam asmeniui negali biti taikoma atsakomybé uz veiksmus (susitarimo sudaryma),
kurie nebuvo neteiséti jy atlikimo metu pagal teismo pateikiama jstatymo aiskinima.

(424) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas* nurodé¢, jog bet koks LNTAA Etikos kodekso
reguliavimas, atitinkantis Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalyje nustatytus draudimus
nesgziningai konkuruoti, negali biiti vertinamas kaip to paties jstatymo 5 straipsnio 1 dalies
pazeidimas, t. y. konkurencijg ribojantis susitarimas.

5.2.1.3. Dél LNTAA Etikos kodekso veikimo praktikoje

(425) UAB ,,ADOMUS*, UAB Traky grup¢, UAB Capital Realty, UAB URBAN ESTATE,
UAB Renatos namai, UAB ,,REON“, MB ,,Juda NT*, uzdaroji akciné¢ bendrove ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai®, UAB ,,Laurus
Real Estate*, UAB ,,NT Savas Bistas®, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nurod¢, jog LNTAA Etikos
kodeksas (jo nuostatos) neveiké praktikoje arba juo agentiiros nesivadovavo.

(426) UAB ,,ADOMUS*, UAB Traky grupé ir LENDOR ESTATE, MB nurodg¢, jog jy jimonése
dirba tik vienas asmuo, daugiau brokeriy jmonés neturi, todél praktikoje Sios agentiiros netaiké ir net
neturéjo galimybeés taikyti LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio dél brokeriy viliojimo. LENDOR
ESTATE, MB papildomai nurode, jog atsizvelgiant j jos pasyvy veiklos modelj, jai nebuvo aktualiis
ir LNTAA Etikos kodekso 5, 21 straipsniai dél klienty neviliojimo.

(427) UAB Capital Realty pabrézé, jog LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio taikymas
tiesiogiai prieStarauja jmonés motyvacinei sistemai ,,Pinigy medis®, pagal kurig bendroveés tinkle
dirbantys brokeriai yra skatinami j tinklg pritraukti naujus brokerius.

(428) UAB Renatos namai nurodé, jog agentiira su klientais nesudarinéja iSimtiniy sutar¢iy, tad
klienty neviliojimo susitarimas jokiomis prasmémis nebuvo jgyvendintas.

497 LAT 2011 m. lapkri¢io 25 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K3-472/2011, UAB ,, NTB Naméjos grupé“ pries UAB
,, Naminta“, J. V.; LAT 2014 m. spalio 27 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-447/2014, UAB ,, Transekspedicija* pries
UAB , Lastra“, L. A., S. V., A. S.; LAT 2018 m. gruodzio 20 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-490-469/2018, V]
Lietuvos zemés iikio konsultavimo tarnyba pries D. J.
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(429) MB ,,Juda NT* nurodé¢, jog, vykdydama savo veiklg, vadovavosi Lietuvos Respublikos
istatymais, kitais teisés aktais bei geros moralés principais. Nei darbo sutartyse su darbuotojais, nei
sutartyse su klientais konkurencijg galimai ribojancios nuostatos nebuvo jtrauktos.

(430) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas nurodé, jog LNTAA
Etikos kodekso buvo nesilaikoma ir jokio atgrasancio ar rinkos netikrumg mazinancio poveikio jis
neturéjo — LNTAA Etikos kodekso kontrolés mechanizmas yra formalus ir jokio pazeidimo nejrodo.
Nuo 2015 mety prie Sios jmonés i$ kity brokeriy agentiiry prisijungé bent 5 brokeriai, tad brokeriy
migracija tarp Asociacijos nariy (kaip ir ne nariy) buvo ir yra aktyvi. Uzdaroji akciné bendrové
,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas pabréz¢, jog nesilaiké ir LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio.

(431) UAB ,,REON* nurodé¢, jog LNTAA etikos komisijos informavimas apie jmonés neva
netinkamg elgesj neturéjo visiSkai jokios jtakos tolimesnei agentiros komercinei strategijai —
UAB ,REON“ ir toliau sékmingai viliojo brokerius i$ kity agentiiry. Sprendimai dél LNTAA Etikos
kodekso nuostaty nesilaikymo dazniausiai pasibaigdavo ne viesu jspé&jimu, todé¢l kiti LNTAA nariai
galéjo net nesuzinoti apie galimg atsakomybe uz LNTAA Etikos kodekso nuostaty nesilaikyma.
Taigi, nebuvo jokiy priclaidy UAB ,REON“ laikyti LNTAA Etikos kodeksg bent kiek
isipareigojanc¢iu dokumentu.

(432) UAB ,,Laurus Real Estate teigimu, niekur néra nustatyta, kokiais biidais ir priemonémis
LNTAA nariai gal¢jo ar turé¢jo galimybe susipazinti su kity nariy klientais, taigi inkriminuojamas
draudziamas susitarimas realiai nebiity jmanomas jgyvendinti.

(433) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pazyméjo, jog praktikoje netaiké LNTAA Etikos kodekso,
nes LNTAA Etikos kodekso nuostatos dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo yra
skirtos nekilnojamojo turto brokeriams, kurie vykdo veiklg pagal individualig veiklg arba per kuriuos
darbo sutarties pagrindu veikla vykdo tam tikros nekilnojamojo turto agentiiros. Tuo tarpu
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* teiké tik franSizés paslaugas nekilnojamojo turto brokeriams ir
nevykd¢ nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos.

5.2.1.4.  Dél ukio subjekty ketinimy ir kaltés

(434) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas, UAB ,,Rezidentas®,
UAB ,,Resolution LT*, UAB APUS TURTAS, UAB Capital Realty, LNTAA, UAB Renatos namai,
UAB ,,Inreal, UAB ,,CITUS*, UAB JUVITUS REAL ESTATE, UAB Namy partneriai nurod¢, jog
agentiiros veiké saZiningai ir gera valia — kreipési ] teisininkus konsultacijos dél LNTAA Etikos
kodekso nuostaty atitikties Konkurencijos jstatymo nuostatoms, be to, LNTAA Etikos kodeksas buvo
skelbiamas viesai.

(435) UAB APUS TURTAS ir UAB Capital Realty pazyméjo, jog tikio subjektai émési visy
jmanomy priemoniy, siekiant uztikrinti teisés akty laikymasi, todél priimdamos LNTAA Etikos
kodeksg LNTAA narés neturéjo pagrindo manyti, kad jo nuostatos neatitinka konkurencijos teisés
reikalavimy.

(436) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas nurodé, jog LNTAA
Etikos kodekso atZvilgiu yra iSreiksta aiSki Asociacijos nariy valia, kad jis gali buti patvirtintas tik
tuo atveju, jei jame néra nekonkuravimo susitarimo. Uzdaroji akcin¢ bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas pazyméjo ESTT Wouters*® ir Consiglio di Stato v Autorita®®® bylose pateiktus
18aiSkinimus, jog profesinés etikos standartai, patvirtinti savireguliuojan¢iy organizacijy, turi biiti
vertinami pagal tokiy standarty priémimo tikslus ir realy poveiki, o ne pagal tendencinga
konkurencijos priezitiros institucijy pozicijg apie tai, kas galéty buti laikoma apribojimu pagal tiksla.

4% Teisingumo Teismo 2002 m. vasario 19 d. sprendimas byloje Nr. C-309/99, J. C. J. Wouters, J. W. Savelbergh ir Price
Waterhouse Belastingadviseurs BV pries Algemene Raad van de Nederlandse Orde van Advocaten (Wouters).

4% Teisingumo Teismo 2013 m. liepos 18 d. sprendimas byloje Nr. C-136/12, Consiglio nazionale dei geologi pries
Autorita garante della concorrenza e del mercato ir Autorita garante della concorrenza e del mercato pries Consiglio
nazionale dei geologi (Consiglio di Stato v Autorita).
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Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas taip pat atkreipé démesj j Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT) administracinéje byloje Nr. A%%2-253/2014°%
suformuotg precedenta, pagal kurj, siekiant pritaikyti tkio subjektui atsakomybg, privalo biiti
nustatyta tikio subjekto kalté (nesvarbu, kokios formos). Siuo atveju gavusios konsultacija, kad néra
nekonkuravimo susitarimo i§ kompetentingo asmens, agentiiros negal¢jo numatyti, kad LNTAA
Etikos kodekse visgi toks susitarimas yra.

(437) Pasisakydamos dél tkio subjekty kaltés nebuvimo, LNTAA, UAB ,Namy partneriai‘,
uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,Inreal”, LENDOR ESTATE,
MB nurodé, jog iikio subjektai savanoriskai kreipési ] Konkurencijos tarybg konsultacijai dél LNTAA
Etikos kodekso nuostaty atitikties Konkurencijos jstatymo nuostatoms. LNTAA vertinimu, net jei
tikio subjekty veiksmai buty laikomi priestaraujanciais teisés akty reikalavimams, jie negali biti
laikomi teisés pazeidimu, tkio subjektams neturéjus galimybiy suprasti darant teisés aktams
prieStaraujancius veiksmus.

(438) LNTAA taip pat nurodé, jog tikio subjekto kreipimasis konsultacijos negali biiti pagrindas
patikrinti Gkio subjekto veikla, prieSingai — kreipimasis konsultacijos vertintinas kaip tikio subjekto
rizikingumg mazinanti aplinkybé. Tuo tarpu Konkurencijos taryba, per istatyme numatyta terming
nepateikusi pozicijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty priestaravimo konkurencijos teisei, sukiiré
tkio subjekty likestj dél Siy nuostaty teisétumo.

(439) LNTAA, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas ir LENDOR
ESTATE, MB papildomai pazyméjo, jog jei iikio subjektai biity nubausti uz tai, kad patys
savanoriSkai Kreipési j Konkurencijos taryba konsultacijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty
atitikties konkurencijos teisés reikalavimams, tokie Konkurencijos tarybos veiksmai pazeisty
metodinés pagalbos, teiséty likesCiy ir gero administravimo principus.

5.2.1.5.  Dél atitinkamos rinkos apibrézimo ir tarpusavio konkurencijos

(440) UAB APUS TURTAS, UAB Renatos namai, UAB ,REON“, UAB ,,VILNIAUS
TURTAS*, UAB Capital Realty nesutiko su PraneSime apie jtariamg pazeidimg nurodytu atitinkamu
rinkos apibréZimu.

(441) UAB APUS TURTAS nurodé, jog PraneSime daroma iSvada, neva visos agentiiros gali
veikti visoje Lietuvoje, neatitinka faktiniy bylos aplinkybiy, nes tai gali daryti tik agentiiros, kurios
turi biury tinklg visoje Lietuvoje.

(442) UAB Renatos namai nurodé, jog nors brokeriai faktiskai gali dirbti visoje Lietuvos
teritorijoje, tac¢iau agenttra jdarbina tik tuos, kurie gyvena netoliese — galinCius bet kada atvykti }
tiesiogine darbo vietg, o ne tik dirbancius nuotoliniu bidu.

(443) UAB ,,REON* nurodé, jog LNTAA Etikos kodeksas galiojo tik LNTAA nariams,
kodekso buvimas savaime niekaip neapribojo galimybés kity valstybiy tikio subjektams teikti ir gauti
paslaugas Lietuvoje, todél $iuo atveju néra pagrindo pripazinti SESV 101 straipsnio pazeidima.

(444) UAB ,,VILNIAUS TURTAS® pazyméjo, jog Konkurencijos taryba apskritai netyré
Lietuvoje esancios nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy rinkos ir nekilnojamojo turto
brokeriy paslaugy pirkimo rinkos dydzio pagal dalyviy skaiiy, nekilnojamojo turto pardavimy
apimtis, nekilnojamojo turto objekty vieta, kad galéty tinkamai jvertinti, ar LNTAA nariy uzimama
Siy rinky dalis apémé visg Lietuvos Respublikos teritorijag. Be to, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
neveikia visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje ir nedalyvavo Europos Sajungos Saliy tarpusavio
prekyboje, todél Siuo atveju netaikytina SESV 101 straipsnio 1 dalis.

(445) UAB ,,VILNIAUS TURTAS®, UAB Capital Realty, UAB ,,CITUS* nesutiko, jog jos
konkuruoja su kitoms nekilnojamojo turto agentiiroms. Pazyméjo, jog Sios jmonés neuzsiima

500 | VAT 2014 m. balandzio 8 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%2-253/2014, AB DNB bankas, UAB ,,G4S
Lietuva“, AB SEB bankas, AB ,,Swedbank “ pries Konkurencijos tarybg.
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nekilnojamojo turto agentiry veikla ir neveikia PraneSime apic jtariamg pazeidimg apibréztose
rinkose.

(446) UAB Capital Realty papildomai nurodé, jog absoliuti dauguma brokeriy paslaugas
agentiirai teikia vykdydami individualig veikla. Individualios veiklos pagrindu veiklg vykdantys
brokeriai laikytini savarankiskais tikio subjektais Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 22 dalies
prasme. Atitinkamai, jiems LNTAA Etikos kodeksas néra taikomas ir jy tarpusavio konkurencija
nebuvo ir negaléjo biiti apribota.

5.2.1.6. Dél susitarimo kvalifikavimo

(447) LNTAA, UAB Renatos namai, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas
turtas, UAB ,,Inreal, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB APUS TURTAS nesutiko su tuo, kaip
PraneSime apie jtariamg pazeidimg kvalifikuotas tikio subjekty susitarimas.

(448) LNTAA ir UAB Renatos namai nurodé, jog faktiSkai nebuvo vertinta, ar agenttry
veiksmai atitiko Teisingumo Teismo praktikoje suformuotus konkurencijos ribojimo ,,pagal tikslg*
kriterijus, o tik formaliai konstatuota, kad tokie kriterijai yra.

(449) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas vertinimu, LNTAA
Etikos kodeksas turéjo teigiama poveikj konkurencijai — vartotojai gavo geresng¢ paslauga uz pigiau,
0 brokeriai gavo geresnes darbo sglygas, buvo iSvengta teisminiy gin¢y dél negauty pajamy, patirty
nuostoliy dél i§imtinés sutarties pazeidimo ir pan. Konkurencijos taryba nenustaté jokio pazeidimo
poveikio. Poveikio net negali buti, nes LNTAA priklauso vos kelios agentiiros, o jéjimo j rinka
barjeras yra 129 Eur®®, todél bet koks konkurenty susitarimas biity isardytas atsirandanéiy naujy
rinkos dalyviy. Net nustacius pazeidima Siuo atveju yra visos salygos taikyti Konkurencijos jstatymo
6 straipsnio ir SESV 101 straipsnio 3 dalies iSimtis.

(450) UAB ,,Inreal” nurodé, jog aptariamos diskusijos (pasisakymai), vykusios dél LNTAA
Etikos kodekso ir jo atskiry nuostaty priémimo (svarstymo) metu, ir po to sekes elektroninis
susiraSinéjimas tarp pazeidimu jtariamy tikio subjekty galéty biiti vertinamas kaip misrus susitarimas
arba susitarimas pagal poveikj, o $iy aplinkybiy Konkurencijos taryba nevertino, kaip ir iki Tyrimo
pradzios LNTAA nariy atlikty veiksmy, kurie galéty patvirtinti ar paneigti jy paaiskinimus.

(451) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pazyméjo, jog Tyrimo objektas buvo nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy rinkos ir nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy pirkimo rinkos, kuriose
buvo siekiama riboti konkurencija pasidalinant rinkas teritoriniu pagrindu ir pagal tiekimo Saltinius,
nejvertinant, kad Sie apribojimai yra taikomi tik prekiy, o ne paslaugy rinkoms. Tuo tarpu
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje nurodyta ,,pasidalyti prekés rinkq teritoriniu pagrindu‘.

(452) UAB APUS TURTAS pabrézé, jog iSvada dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty tikslo
riboti konkurencija buvo padaryta nejvertinus LNTAA Etikos kodekso nuostaty turinio (jy visumos)
bei LNTAA Etikos kodekso priémimo ir taikymo teisinio bei ekonominio konteksto (pavyzdziui, dél
kokiy klausimy buvo kreiptasi ] LNTAA etikos komisija, kokius klausimus minéta komisija nagringjo
ir priémé sprendimus).

5.2.1.7. Dél lengvinanciy aplinkybiy

(453) UAB APUS TURTAS, UAB , ADOMUS“, UAB ,AUGIDA®“, UAB ,Etapas“,
UAB ,,Gijoneda®, UAB ,NT Savas Biistas®, UAB ,,Rezidentas®, UAB ,,Inreal*, UAB ,,ONTEX*,
UAB ,,Resolution LT*, UAB Namy partneriai, UAB Rebesta, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas, UAB ,,CITUS“, LENDOR ESTATE, MB, UAB Renatos namai, UAB Traky grupé,
UAB ,REON“, UAB ES INVESTMENT, MB ,Juda NT* nesutiko su PraneSime apie jtariama
pazeidima padaryta i§vada dél lengvinanciy aplinkybiy netaikymo $iy jmoniy atzvilgiu.

501 Vilniaus apygardos administracinio teismo 2021 m. birzelio 17 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. el4-2086-
816/2021, Uzdaroji akciné bendrové ,, OBER-HAUS * nekilnojamas turtas pries Konkurencijos tarybg.
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(454) UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA®, UAB ,,Etapas“, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,NT
Savas Biistas®, UAB ,,Rezidentas”, UAB ,,ONTEX*, UAB ,,Resolution LT*, UAB Namy partneriai,
UAB Rebesta, UAB ,Inreal“, UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“, UAB ,,CITUS,
LENDOR ESTATE, MB nesutiko, jog lengvinanti aplinkybé dél savanorisko kreipimosi, kurio
pagrindu pradétas Tyrimas, pritaikyta tik LNTAA, nes LNTAA pati neteikia tarpininkavimo paslaugy
ir nekonkuruoja rinkoje, o atstovauja visy LNTAA nariy interesus.

(455) UAB ,,ADOMUS*, UAB APUS TURTAS, UAB ,NT Savas Biistas“, UAB Renatos
namai, UAB Traky grupé teigimu, joms turéjo buti pritaikyta lengvinanti aplinkybé -
bendradarbiavimas su Konkurencijos taryba. Siy iikio subjekty vertinimu, Tyrimo i$§vadose
neatsizvelgta | tai, jog viso Tyrimo metu jmonés aktyviai bendradarbiavo, teiké Tyrimui aktualig
informacija.

(456) UAB ,,Etapas“, UAB ,NT Savas Biustas*, UAB Traky grupé¢, UAB ES INVESTMENT,
UAB Renatos namai, UAB ,,REON“, MB ,,Juda NT“, LENDOR ESTATE, MB nurodé, jog jos
nebuvo susitarimo iniciatores ir atliko tik pasyvy vaidmenj. UAB ,,Etapas® nurod¢, jog PraneSime
apie jtariamg pazeidima yra pakankamai duomeny aiskiai diferencijuoti LNTAA narius pagal jy
aktyvumag — i§ LNTAA Etikos kodekso priémimo aplinkybiy akivaizdu, kad jj iniciavo ir pagrindinj
aktyvy vaidmenj atliko tik dalis LNTAA nariy, 0 UAB ,,Etapas® turéty buti pripaZintas atlikes
maksimaliai pasyvy vaidmenj. Atitinkamai ir UAB ,,REON* nurodé¢, jog nedalyvavo inicijuojant ir/ar
priimant gin¢ijamas LNTAA Etikos kodekso nuostatas, nedalyvavo LNTAA posédziuose, nesilaiké
gin¢ijamy LNTAA Etikos kodekso nuostaty ir dél to buvo vertinama etikos komisijoje. LENDOR
ESTATE, MB bei MB ,,Juda NT* pazym¢jo, jog nedalyvavo Asociacijos valdymo organy veikloje,
néra jrodymy, kad jmonés pazeidimo laikotarpiu biity teikusios bet kokius praSymus Asociacijai ar
komunikavusios su ja bet kokiais nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy klausimais, jskaitant
klausimais dél LNTAA Etikos kodekso. Taigi, bendrovés buvo Asociacijos narémis tik formaliai.
UAB ,NT savas Bistas* nurodé, jog bendrové niekada nesikreipé dél LNTAA Etikos kodekso
nuostaty pazeidimy, o tai rodo, kad jmoné realiai netaiké LNTAA Etikos kodekso savo praktikoje.
UAB Traky grupé pazyméjo, jog pazeidimy nepadaré¢, 0 UAB ES INVESTMENT ir UAB Renatos
namai nurod¢, jog nedalyvavo LNTAA veikloje.

(457) Pasisakydamos dél kity lengvinanciy aplinkybiy taikymo, UAB ,,NT Savas Bstas®,
LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,REON* nurodé, jog visg jtariamo pazeidimo laikotarpj neatliko
jokio konkurencijg ribojancio veiksmo. UAB Renatos namai paZymejo, jog ji savo iniciatyva uzkirto
kelig galimoms Zalingoms paZeidimo pasekméms bei nutrauké savo dalyvavimg LNTAA, be to,
agentiiros finansiné padétis yra sunki. UAB Rebesta kaip lengvinancia aplinkybe taip pat nurode
sunkig jmonés finansing padét;. UAB ,,REON*, UAB ,,CITUS* vertinimu, joms turéty biiti pritaikyta
lengvinanti aplinkybé — paZeidimo nutraukimas savo valia, nes agentiir0S i$stojo savo noru i
LNTAA. UAB ,,CITUS* nurod¢, jog nuo 2016 mety II ketvircio UAB ,,CITUS* apskritai
nebepriklauso Asociacijai, o su ja susijusi jmoné UAB ,,Citus Vilnius“ nebevykdo nekilnojamojo
turto tarpininkavimo veiklos, nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy verslas yra seniai
parduotas. UAB APUS TURTAS, UAB ,, AUGIDA*, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,NT Savas Biistas®,
UAB Traky grupe, UAB ,,CITUS* teigimu, Siuo atveju turi biiti nustatyta lengvinanti aplinkybé,
kadangi Konkurencijos taryba pateiké iSvadas per ilgesnj negu biitina Tyrimui laikotarpi. UAB APUS
TURTAS vertinimu, lengvinanti aplinkybé yra tai, jog LNTAA ir jos nariai kreipési  teisininkus dél
LNTAA Etikos kodekso nuostaty teisétumo.

5.2.1.8.  Dél baudy taikymo ir ju dydzio

(458) UAB APUS TURTAS, UAB Renatos namai, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, UAB Rebesta, UAB ,Etapas®,
UAB ,NT Savas Bustas“, UAB ,,REON*, UAB ,Inreal”, UAB , VILNIAUS TURTAS®, LNTAA,
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UAB ,,Gijoneda”, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,,Rezidentas”, UAB ,,ONTEX", UAB ,,CITUS*
nesutiko su sitlomy baudy taikymu ir jy dydziais.

(459) Pasisakydamos dél siilomo maksimalaus baudos dydzio, UAB APUS TURTAS ir
UAB Renatos namai nurodé¢, jog PraneSime apie jtariamg pazeidimag iSdéstyta pozicija suponuoja, jog
tikio subjektai neturéty siekti konsultuotis su Konkurencijos taryba ir bendradarbiauti, 0 iikio subjekto
elgesys tiek iki Tyrimo, tiek Tyrimo metu i§ tiesy nedaro jokios jtakos baudos dydziui. Bauda turi
bati paskirta teisingai bei proporcingai, ta¢iau negali biti tokio dydzio, kad suzlugdyty tikio subjekto
veikla. UAB ,,VILNIAUS TURTAS" pazyméjo, jog sitiloma 25 procenty dydzio bauda nuo tiesiogiai
ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy neatitinka jokiy protingumo, teisingumo ir sgziningumo
kriterijy.

(460) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas nurodé, jog laikési
istatymo ir teisés akty reikalavimy, todél $iuo atveju baudos dydis gali biiti tik simbolinis.

(461) UAB APUS TURTAS, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas,
UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“ nurod¢, jog i su pazeidimu susijusias pajamas nepagrijstai
buvo jtrauktos i§ nekilnojamojo turto vertinimo gautos pajamos, nes turto vertinimas néra susijes su
tarpininkavimo veikla. Siuo atveju skiriasi paslaugy pirkéjai, be to, turto vertinima atlieka kvalifikuoti
vertintojai, 0 ne brokeriai. Taip pat, bankai, teikdami paskolas, taiko reikalavima, kad turto vertintojas
nebiity toje pacioje agentiiroje kaip ir brokeris. Nekilnojamojo turto vertinimas yra atskira veikla, kuri
turi atskirg savo reguliavimg.

(462) UAB APUS TURTAS, UAB ,,Etapas“, UAB ,,NT Savas Bistas“, UAB Renatos namai,
UAB ,,REON*, UAB ,,Inreal* nurode, jog siiloma sankcija néra tinkamai individualizuota ir turé¢jo
biiti nustatytas mazesnis pavojingumo procentas, atsizvelgta j atskiry jmoniy jtakg draudziamam
susitarimui, individualy padaryto pazeidimo pavojinguma, j tai, kad dalis nekilnojamojo turto
agentiiry savo paslaugas teikia ne visoje Lietuvoje, o tik tam tikruose regionuose.

(463) UAB ,,Etapas“, UAB ,,REON* pazyméjo, jog néra suprantama, kodél jmoniy veiklos
pavojingumas yra jvertintas tuo paciu dydziu kaip ir LNTAA Etikos kodekso iniciatoriy, kurie ruose,
priem¢é ir taiké §; kodeksa neatsizvelgdami | kolegy persp¢jimus dél galimo jo prieStaravimo
Konkurencijos jstatymo nuostatoms. Taip pat néra aiSku, kodél jmoniy atgrasymui yra sitiloma pridéti
15 procenty nustatytos pardavimy vertés dydj, nors PraneSime apie jtariamg pazeidima néra duomeny,
kad jmonés savo veiksmais laikési ar reikalavo i$ kity konkurenty laikytis LNTAA Etikos kodekso
ar kitaip naudojosi jo apsauga nuo konkurencijos. UAB ,,Renatos namai pazyméjo, jog néra aisku,
kodél daliai nekilnojamojo turto agentiiry sitiloma prie apskai¢iuoto bazinio baudos dydzio prideéti
15 procenty nustatytos pardavimy vertés, o kitai daliai jokios atgrasymo priemonés néra taikomos.
UAB ,,REON* nurodg¢, jog sitlomas taikyti 25 procenty pavojingumo dydis 1§ esmés prieStarauja
Europos Komisijos baudy skyrimo praktikai bei teisingumo, protingumo ir proporcingumo
principams. Be to, Konkurencijos tarybos taikomas pazeidimo trukmés skai¢iavimo metodas, kuomet
dalyvavimo trukmé apvalinama tkio subjekto nenaudai, i§ esmés taip pat priestarauja Europos
Komisijos praktikai bei Baudy, skiriamy uz Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo
pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m.
sausio 18 d. nutarimu Nr. 64 ,,Dé¢l Baudy, skiriamy uz Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo
pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (toliau — Baudy dydzio nustatymo
aprasas) tikslui sudaryti sglygas skirti individualizuotas baudas. UAB ,,REON* atveju toks taikomas
apvalinimas yra visiSkai neproporcingas, kadangi ta aplinkybe¢, jog paZeidimas truko du metus ir vieng
meénes], léme, kad pazeidimo trukmeé buvo 2,5 mety, o ne du metai.

(464) UAB ,,Etapas UAB ,,VILNIAUS TURTAS* teigimu, nagringjamu atveju turé¢jo buti
pritaikytas mazareikSmiskumo kriterijus. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nurodé, jog Lietuvos
teritorijoje veikia nenustatytas skaicius brokeriy ir agentiiry, ne visi jie bendradarbiauja su LNTAA
narémis, 0 Konkurencijos taryba, nenustatydama rinky dydzio, nejvertino, ar LNTAA Etikos
kodeksas taikomas reikSmingai rinkos daliai. UAB ,Etapas“ atkreipé démesj, jog pagal
Konkurencijos jstatymg mazareikSmiSkumas gali biiti taikomas visiems susitarimams, kuriais
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siekiama riboti konkurencija, jskaitant Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatytiems
susitarimams. Tai, kad mazareik§miSkumas Siems susitarimams netaikomas, yra nustatyta tik
pojstatyminiu aktu (Konkurencijos tarybos 2016 m. liepos 22 d. nutarimu Nr. 1S-84 (2016) ,,Dél
reikalavimy ir salygy susitarimams, kurie dél savo mazareikSmeés jtakos negali itin riboti
konkurencijos patvirtinimo* (toliau — Reikalavimai)), o jis priestarauja jstatymui.

(465) LNTAA nurodé, jog net ir pripazinus LNTAA Etikos kodekso nuostatas neteisétomis,
siilomas piniginés baudos skyrimas (kaip papildoma poveikio priemoné Salia pazeidimo
konstatavimo) nebiity tikslinga, proporcinga ir teisinga priemoné LNTAA ir jos nariy atzvilgiu, nes
LNTAA Etikos kodekso nuostatos nebuvo imperatyviis reikalavimai iikio subjektams. Be to, LNTAA
nariai bet kada gali i$stoti i§ Asociacijos.

(466) UAB ,.Gijoneda”, UAB ,NT Savas Buastas“, UAB ,NTA 21 Amzius®,
UAB ,Rezidentas”, UAB ,,ONTEX“, UAB ,,CITUS“ nurod¢, jog nepagrista su pazeidimu
susijusiomis pajamomis laikyti bendrgsias pajamas, nes dalis pajamy yra nesusijusi su turto
tarpininkavimo veikla. UAB ,NTA 21 Amzius“ nurodé¢, jog jmonés didele dalj metinés apyvartos
sudaro nekilnojamojo turto pirkimas-pardavimas. UAB ,,ONTEX" pazyméjo, jog Tyrimas turéjo
baigtis anksciau, todél reikéty vadovautis 2020 mety, o ne 2021 mety bendrosiomis pajamomis.
UAB ,,CITUS* nurodé, kad sankcijg skaiCiuoti reikéty pagal UAB ,,Citus Vilnius“ gautas su
pazeidimu tiesiogiai ir netiesiogiai susijusias pajamas paskutiniais metais prie$ jtariamo pazeidimo
pabaiga, t. y. 2015 metais.

5.2.1.9.  Dél kity aplinkybiy

(467) UAB Capital Realty, UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,Resolution LT*“, UAB Renatos namai,
UAB ,REON“, UAB ,AIDILA“, UAB,Resolution LT“, UAB,VILNIAUS TURTAS",
UAB ,,CITUS“, UAB URBAN ESTATE, UAB ,,Etapas“, UAB ,,NTA 21 Amzius“, UAB Renatos
namai, UAB ,,REON“, UAB ,,Gijoneda”, UAB ,NT Savas Bistas®“, UAB ES INVESTMENT,
UAB ,NTA 21 Amzius“, MB ,Juda NT“, LENDOR ESTATE, MB, UAB Traky grup¢,
UAB ,Namelita®, uzdaroji akcin¢ bendroveé ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,Inreal,
UAB ,JUVITUS REAL ESTATE® nurodé kitas individualias aplinkybes, turinCias reikSmés jy
veiksmy vertinimui.

(468) UAB Capital Realty, UAB ,,Resolution LT*, UAB Renatos namai bei UAB ,,REON*
teigimu, Sios jmonés turéty biti laikomos atsiribojusiomis nuo sudaryto susitarimo. UAB Capital
Realty pazyméjo, jog dalyvavo LNTAA Etikos kodekso derinimo procese, taciau i jos pateiktas
pastabas atsizvelgta nebuvo — bendrové kodekso nesilaiké, jo savo veikloje netaiké ir kiti LNTAA
nariai tai zinojo ir suprato. UAB ,,Resolution LT* nurod¢, jog [ASMENS DUOMENYS] 2018 m.
spalio 24 d. el. laiskas yra laikytinas tinkamu viesu atsiribojimo parei$kimu ir, atsizvelgiant | tai,
pazeidimas turéty biti skai¢iuojamas tik iki 2018 m. spalio 24 d. Imonés vertinimu, ji pazeidima
nutrauke savo valia, o pagal LVAT praktika Siuo atveju pakako atsiriboti prie§ etikos komisijg ir
LNTAA valdyba, nes Sie organai buvo atsakingi uzZ LNTAA Etikos kodekso jgyvendinimg. UAB
Renatos namai teigimu, jmoné laikytina atsiribojusia nuo sudaryto susitarimo, kadangi sistemingai
nesilaiké LNTAA vykdomos politikos. UAB ,,REON* nurodg¢, jog turéty biiti laitkoma atsiribojusia
nuo sudaryto susitarimo — jmon¢ akivaizdziai ir neslépdama nuo kity LNTAA nariy nesilaiké LNTAA
Etikos kodekso nuostaty, jas ignoravo, dél to buvo vertinama etikos komisijoje. PrieSingai nei kiti
LNTAA nariai, UAB ,,REON* niekada nereiské nepasitenkinimo dél kity LNTAA nariy veiksmy
atitikties LNTAA Etikos kodeksui, neinicijavo etikos komisijos posédziy.

(469) UAB ,,AIDILA*, UAB ,,Resolution LT, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB ,,CITUS®,
UAB URBAN ESTATE teigimu, $ios jmonés nevykdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos.
UAB ,,AIDILA* nuo 2016 mety vykdo inzinering (geodezijos ir kadastro) bei konsultacing (statyby
uzbaigimo procesy valdymo, nekilnojamojo turto sandoriy dokumenty tikrinimo ir tvarkymo ir
dalinai nekilnojamojo turto vertinimo) veikla, jimongje nedirba nei vienas brokeris. UAB ,,Resolution
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LT“ 2019 m. vasario 1 d. jsigijo jimoniy grupé ir pradéjo keisti jmonés veikla. Siuo metu jmoné yra
visiSkai nutraukusi (nebevykdo) gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto nuomos ir pardavimo
veiklos, kurig anksciau vykdé Luminor biistas, UAB. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nurodg¢, jog nors
imongs veikla oficialiai yra nurodyta kaip tarpininkavimas nekilnojamojo turto srityje, taciau i tiesy
Jmon¢ teikia iSimtinai fransSizés paslaugas nekilnojamojo turto brokeriams, apimancias intelektines,
organizacinés ir technines paslaugas. Pati jmoné nevykdo jokios veiklos per nekilnojamojo turto
brokerius — brokeriai veikia visiSkai savarankiSkai. UAB ,,CITUS* nurodé, jog nevykdo ir jtariamo
pazeidimo laikotarpiu nevykdé veiklos, susijusios su tarpininkavimu perkant arba parduodant treciyjy
asmeny nekilnojamajj turta. Asociacijoje dalyvavo UAB ,,CITUS* [ASMENS DUOMENYS], kuris
i§ esmés veiké ne UAB ,,CITUS*, o UAB ,,Citus Vilnius* interesais. UAB URBAN ESTATE nurodé,
jog jmoné su brokeriais bendradarbiauja tik fransizés budu. Nuo pat agentiros jkirimo dienos
UAB URBAN ESTATE tiek savo, tick bendrai su brokeriu vardu nesudaré nei vieno nekilnojamojo
turto sandorio — visas Tyrime nurodytas UAB URBAN ESTATE gautas pajamas sudaro pajamos,
gautos i$ brokeriy, kurie savo veikla vykdo po UAB URBAN ESTATE franSize, imoky, kuriy
moké&jimas numatytas jy sudarytose bendradarbiavimo sutartyse ir kurios apima biuro nuomos,
reklamos, biuro jrangos nuomos, franSizés mokes¢iy bei Kkitas administracines pajamas, kurios
mokamos brokeriui betarpiSkai vykdant tiesioging veikla.

(470) UAB ,Etapas“, UAB,NTA 21 Amzius“, UAB Renatos namai, UAB , REON®,
UAB ,,Gijoneda® pazyméjo, jog néra jrodymy, kad jmonés sieké ar turéjo tikslg prisijungti prie
draudziamo susitarimo. UAB ,,Etapas® ir UAB ,,NT Savas Bistas* nurodé, jog jos nedalyvavo etikos
komisijos veikloje, néra reikalavusios kity LNTAA nariy laikytis LNTAA Etikos kodekso nuostaty.
Vienintelis jrodymas dél §iy jmoniy dalyvavimo draudziamame susitarime — pavyzdinis prasymas
istoti | LNTAA. Papildomai UAB ,,Etapas‘ nurod¢, jog atsizvelgiant j tikruosius UAB , Etapas*
ketinimus, konkurencija ribojan¢ios LNTAA Etikos kodekso nuostatos pripazintinos siurprizinémis
sutar¢iy standartinémis sglygomis, kurios negalioja remiantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
6.186 straipsnio 1 dalimi. Atitinkamai ir UAB ,,NTA 21 Amzius“ bei UAB Renatos namai nurodé,
jog néra jrodymy apie jmoniy draudziama susitarimg su kitais LNTAA nariais. UAB Renatos namai
nurodé, jog agentiirai prisijungus prie LNTAA, nei ji, nei kitos agenttiros ar LNTAA etikos komisijos
ar valdybos nariai nesiunté UAB Renatos namai jokios informacijos, nesidalino jokiais duomenimis
ar priimtais sprendimais. Tuo tarpu UAB ,,REON* nederino LNTAA Etikos kodekso turinio ir jokioje
su tuo susijusioje komunikacijoje nedalyvavo, be to, imoné nepareiskeé pritarimo LNTAA Etikos
kodekso priémimui (susilaiké balsavimo metu). UAB ,,Gijoneda® nurodé, jog jos jstojimo i LNTAA
prasyme néra nurodyta, kad yjmoné sutinka laikytis LNTAA Etikos kodekso — praSyme jstoti ] LNTAA
néra tiesiogiai nurodyta, jog imoné susipazino su LNTAA Etikos kodeksu, o UAB ,,Gijoneda“
[ASMENS DUOMENYS] LNTAA valdybos sudétyje buvo tik nuo 2018 mety.

(471) UAB ,NT Savas Bustas“, UAB ES INVESTMENT, UAB ,NTA 21 Amzius®,
UAB Renatos namai, MB ,,Juda NT“, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,Laurus Real Estate* nesutiko,
jog vien praSymo jstoti ] LNTAA pateikimas po LNTAA Etikos kodekso priémimo reiskia
konkurencija ribojancio susitarimo sudarymg. UAB ,,NT Savas Biistas®, UAB ES INVESTMENT,
UAB ,,NTA 21 amzius®“, UAB Renatos namai, MB ,,Juda NT*, UAB ,,Laurus Real Estate nurodé,
jog LNTAA nariai turéjo galimybe teikti pastabas ir sitilymus dél LNTAA Etikos kodekso projekto,
o Sios jmonés LNTAA Etikos kodekso priémimo metu nebuvo LNTAA nariai, todél negaléjo daryti
jtakos jo turiniui. UAB ,,Laurus Real Estate* taip pat pazyméjo, jog formalus jmonés pasizadéjimas
laikytis LNTAA Etikos kodekso negali biti traktuojamas kaip aiskus jmonés valios iSreiSkimas veikti
bendrai su kitais LNTAA nariais — jmoné kity nariy nezinojo, Asociacijos veikloje buvo pasyvi.
UAB Renatos namai pazymeéjo, jog jai tebuvo pateiktas praSymo jstoti | LNTAA pavyzdys ir nebuvo
suteikta kita alternatyva. LENDOR ESTATE, MB nurodé¢, jog bendrové nedalyvavo priimant
LNTAA Etikos kodeksg ir biidama LNTAA nare nesidomejo nei juo, nei Asociacijos veikla.
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(472) UAB Traky grupé ir UAB ,,REON* pazymeéjo, jog $ios jmonés sustabdé naryste LNTAA
arba i§ jos iSstojo — UAB Traky grupé 2020 m. lapkric¢io 10 d. sustabdé naryst¢ LNTAA, 0
UAB ,,REON* isstojo i§ LNTAA dar iki Tyrimo pradéjimo.

(473) UAB Traky grupé, UAB ,,ADOMUS", UAB ,,VILNIAUS TURTAS®, UAB ,,Etapas*,
UAB ,NT Savas Biistas“ atkreipé démesj, jog jos vykdo veiklg tik lokaliai, ne visoje Lietuvos
Respublikos teritorijoje. UAB ,,VILNIAUS TURTAS" pazyméjo, jog ji negali biiti tapatinama su
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* fransize¢ jsigijusiais brokeriais, nes UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
nevykdé jokios veiklos per Siuos brokerius, be to, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* fran$izés paslaugy
veiklag vykdé tik Vilniuje pagal bendrovés registracijos vieta.

(474) UAB ,Resolution LT nurodé, jog jmoné buvo parduota — pries§ ,,Newsec* jsigyjant
UAB ,Resolution LT, jai nebuvo atskleista ir nebuvo zinoma apie UAB ,Resolution LT
dalyvavima priimant LNTAA Etikos kodeksg, dalyvaujant LNTAA veikloje ar apie gresiantj
Konkurencijos tarybos Tyrima. Atsizvelgiant j tai, UAB ,,Resolution LT* vertinimu, jmonei neturéty
buti skirta sankcija.

(475) UAB ,,Namelita“, MB ,,Juda NT“, UAB ,,VILNIAUS TURTAS" nurod¢, jog atsakomybé
uz draudziamo susitarimo sudaryma turéty kilti tik pac¢iai LNTAA arba jos nariams, kurie derino
LNTAA Etikos kodekso turinj ir balsavo uz jo prié¢mimg. UAB ,,Namelita® vertinimu, bausti reikéty
LNTAA steigéjus, nes jie suktiré LNTAA Etikos kodeksa, o ne kitus LNTAA narius. MB ,,Juda NT*
teigimu, atsakomybé turi kilti tik tiesiogiai pa¢iai LNTAA ir galimai jos nariams, kurie derino
LNTAA Etikos kodekso turinj, balsavo uz jo patvirtinima ir tiesiogiai veikloje taiké LNTAA Etikos
kodekso nuostatas. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pazyméjo, jog nors UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
buvo zinomos LNTAA Etikos kodekso nuostatos, tadiau Sios nuostatos néra skirtos
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* — LNTAA Etikos kodeksas skirtas nekilnojamojo turto brokeriams,
kurie buvo jsigij¢ UAB ,,VILNIAUS TURTAS* franSizg. Nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla
vykdé brokeriai savo vardu individualios veiklos pagrindu, o ne UAB ,,VILNIAUS TURTAS* darbo
sutarties pagrindu, todél Siam susitarimui neprieStaravo (t. y. pritar¢) ne UAB , VILNIAUS
TURTAS*, o brokeriai. Uzdaroji akciné bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas nurode, jog
net ir nustacius tariamg Sios jmones veiksmy neteisétuma, atsakomybe Siai jmonei negali biiti
taikoma, nes ji laikosi tarptautiniy ir regioniniy standarty, patvirtinty teisés akty lygiu, kurie apima
arba atitinkamas LNTAA Etikos kodekso nuostatas, arba Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio
nuostatas.

(476) UAB ,,Inreal”“, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,VILNIAUS TURTAS® pasisaké dél
susijusiy pajamy skaic¢iavimo. UAB ,,Inreal* nurodé, jog turi kity veikly, i§ kuriy tiek Siuo metu, tiek
ir 2018 metais gaudavo pajamy, ir §ios pajamos néra susijusios su pazeidimu jtariamo tikio subjekto
pajamomis, gautomis teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, jskaitant konsultacijas,
dokumenty ruoSimo, reklamos ir vertinimo paslaugas, susijusias su nekilnojamojo turto pirkimu,
pardavimu ir (ar) nuoma, uz atlygj ar pagal sutartj ir i kitos veiklos, nesusijusios su nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugomis, ir tokiy pajamy neatskyré. Be nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugy UAB ,Inreal“ uzsiima verslo vertinimo, analitikos ir analizés teikimo paslaugomis.
LENDOR ESTATE, MB nurodé, jog i su pazeidimu tiesiogiai ir netiesiogiai susijusias bendrovés
pajamas sitiloma pilna apimtimi jtraukti ir klienty sumokeétus komisinius mokescius tais atvejais, kai
komisiniu atlyginimu dalinasi keli turto pardavime dalyvave brokeriai. Be to, pagal Baudy dydzio
nustatymo apraso 5 punkto dalj, kadangi bendrovés dalyvavimas pazeidime truko maziau nei 1 metus,
tai pardavimy verte to punkto prasme turéty biiti nustatoma atsizvelgiant tik j atitinkamu dalyvavimo
darant jtariamg pazeidimg laikotarpiu gautas pajamas. Pajamy, gauty 2018 ir 2019 metais, vidurkis,
neturi nieko bendro su dalyvavimo darant pazeidimg laikotarpiu gautomis pajamomis.
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nurodé¢, jog 2018 metais nevykde nekilnojamojo turto tarpininkavimo
veiklos, o teiké franSizés paslaugas nekilnojamojo turto brokeriams, kurie vykdé nekilnojamojo turto
tarpininkavimo veiklg individualios veiklos pagrindu, todé¢l tiesioginiy ir netiesioginiy pajamy i su
pazeidimu susijusios veiklos negavo.
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(477)UAB ,,CITUS“ nurodé, jog negali bati laikoma paZeidimo pagalbininke, nes
UAB ,,CITUS* neteiké jokiy administraciniy ar tarpininkavimo paslaugy kitiems draudziamo
susitarimo dalyviams. Jmoné formaliai priklausé Asociacijai, taciau i ja buvo jstojusi tik sieckdama
palaikyti UAB ,,Citus Vilnius® interesus. Imoné pazyméjo, jog PraneSime apie jtariama pazeidima
vertinant UAB ,,CITUS* prisidéjimg prie padaryto pazeidimo nepagrijstai buvo vadovautasi ESTT
praktika AC-Treuhand | byloje ir LVAT Eturas byla. UAB ,,CITUS* teigimu, $iuo atveju taikytini
ESTT AC-Treuhand Il byloje pateikti iSaiSkinimai, pagal kuriuos tam, kad atitinkamoje rinkoje
neveikian¢iam tikio subjektui galéty buti pritaikyta atsakomybé uz dalyvavimg kartelyje, turi biti
jrodyta, kad tkio subjektas faktiSkai padéjo jgyvendinti draudziamg susitarima.

(478) UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE" pazyméjo, jog jau ilga laikg nevykdo tikinés veiklos
ir negauna pajamy. UAB , JUVITUS REAL ESTATE® tiking komercing veiklg sustabdé 2017 metais.
Todél piniginés baudos skyrimas UAB ,JUVITUS REAL ESTATE® atzvilgiu nebuty tikslinga,
proporcinga ir teisinga priemoné.

5.2.2. Ukio subjekty paaifkinimai i¥klausymo posédzio metu

(479) Konkurencijos tarybos 2022 m. lapkri¢io 8 d. isklausymo posédzio metu®®? dalyvavusiy
LNTAA ir LNTAA nariy atstovai i§ esmés pakartojo ir palaiké savo rasytiniuose paaiskinimuose
nurodytas pozicijas, todél toliau pateikiami tkio subjekty atstovy paaiSkinimai, nekartojant
raSytiniuose paaiSkinimuose pateiktos pozicijos.

(480) LNTAA atstovas nurodé, kad Tyrimo iSvadose néra atskleidziamos aplinkybés,
rodancios, kad Asociacija veiké gera valia, kontaktavo su Konkurencijos taryba. Konkurencijos
taryba neatsaké | LNTAA 2019 m. balandzio 16 d. kreipimasi j Konkurencijos tarybg dél LNTAA
Etikos kodekso nuostaty ir pradéjo Tyrimg. LNTAA Etikos kodekso nuostatos jvertintos labai
formaliai, taikant tik lingvistinj aiSkinimg, neatsizvelgus j tai, kaip LNTAA nariai i§ tiesy suvokeé
LNTAA Etikos kodekso nuostatas. Pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodekso nuostatos rinkos mastu
zalos nepadaré. Be to, atsizvelgus | LVAT praktika Maximos-Mantingos byloje, $iuo atveju Tyrimas
truko pernelyg ilgai®®.

(481) UAB ,,AIDILA* atstovas nurodé, jog beveik keturis metus trukes Tyrimas uZbaigtas
aplaidziai ir neindividualizuotai. Nejvertintos nekilnojamojo turto paslaugos, jy skirtumai, dél ko
turto vertinimas nepagrjstai susietas Su turto tarpininkavimu. Atkreipé démesj, jog bauda jmonei
sitiloma skai¢iuoti nuo 2021 mety pajamy, nors jmoné nuo 2016 mety nebeturi tarpininkavimo veiklg
vykdanciy darbuotojy. UAB ,,AIDILA* neturi brokeriy, ji néra sudariusi jokiy i§imtiniy sutar¢iy. Be
to, rezultatas §iuo metu jau yra pasiektas — kreiptasi j Konkurencijos taryba, 0 LNTAA Etikos
kodeksas sustabdytas>%4,

(482) UAB ,,Adomax‘ atstové nurodé¢, jog UAB ,,Adomax“ yra itin maza jmoné¢ ir jos kalté téra
netinkamas jstojimo j LNTAA laikas®®.

(483) UAB APUS TURTAS atstové nurodé, jog Konkurencijos taryba, aiskindama
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnj, tinkamai neatsizvelgé j teismy praktika. Konkurencijos taryba
taip pat nejvykdé jai tenkancios jrodinéjimo pareigos — nejrodé nei susitarimo buvimo, nei kad
susitarimas ribojo konkurencijg pagal tiksla. Pazyméjo, jog Tyrimo iSvados visiSkai neatitinka
faktineés situacijos — jvertinus LNTAA etikos komisijos veikla, akivaizdu, kad LNTAA Etikos
kodekso nuostatos Tyrimo iSvadose aiskinamos neteisingai, pernelyg lingvistiskai, nejvertinus
nekilnojamojo turto agenttiry suvokimo dél konkreciy LNTAA Etikos kodekso nuostaty ir jy taikymo
praktikoje. Be to, UAB APUS TURTAS veikia lokaliai, todél baudos dydis uz pazeidimo

502 7ifireti 2022 m. lapkricio 8 d. vykusio Konkurencijos tarybos isklausymo posédzio 2022 m. lapkri¢io 14 d. protokola
Nr. 45-9 (2022) (toliau — Isklausymo posédzio protokolas), bylos 145 tomas, 4-67 lapai.

508 [$klausymo posédzio protokolo 83, 85-86, 89 pastraipos.

504 I$klausymo posédzio protokolo 419422 pastraipos.

%5 [3klausymo posédzio protokolo 109 pastraipa.
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pavojinguma jmonei turi biiti individualizuotas. O tai, jog tkio subjektams kilo abejoniy dél LNTAA
Etikos kodekso nuostaty teis€tumo, dél ko buvo kreiptasi j teisininkus, nepatvirtina, jog tikio subjektai
suprato rizika dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty neteisétumo®,

(484) UAB ,, AUGIDA* atstové nurodé, jog kreiptis | Konkurencijos tarybag konsultacijos dél
LNTAA Etikos kodekso nuostaty atitikties Konkurencijos jstatymui buvo nusprgsta LNTAA
visuotinio susirinkimo metu, t. y. §is sprendimas nebuvo priimtas vienasaliSku LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] sprendimu®®’.

(485) UAB Capital Realty atstovas nurodé, jog Tyrimas turi esminiy trikumy, nes daroma
prielaida, jog LNTAA Etikos kodeksas taikomas visiems brokeriams, t. y. taip pat ir individualios
veiklos pagrindais veikiantiems savarankiskiems tikio subjektams. Norint jrodyti, kad LNTAA Etikos
kodeksas taikomas visiems agenttiry brokeriams, turéjo biiti pateiktos visy brokeriy sutartys su
nekilnojamojo turto agentiromis, taciau tai nebuvo padaryta. Konkurencijos taryba tur¢jo jrodyti, kad
visi brokeriai jsipareigojo laikytis LNTAA Etikos kodekso®%.

(486) UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® atstovas nurodé, jog nepagristai buvo
vertinta, jog LNTAA tik savo vardu kreipési su praSymu konsultacijai ;1 Konkurencijos taryba.
Kreipimasis buvo inicijuotas LNTAA visuotiniame susirinkime. Pazyméjo, jog skai¢iuojant baudos
dydj, turi bati tinkamai jvertintos su pazeidimu susijusios pajamos — UAB ,,Centro kubas-
Nekilnojamasis turtas veikla didzigja dalimi yra turto ir verslo vertinimas, o §i veikla néra susijusi
su turto tarpininkavimo veikla. Paskyrus PraneSime apie jtariamg pazeidima siilomg sankcija,
nemai% 9dalis keliose rinkose veikian¢iy agentiiry bus paSalintos i§ turto ir verslo vertinimo paslaugy
rinkos®®.

(487) UAB ,,CITUS* atstovas nurodé, jog Tyrimo iSvadose neatsizvelgta | specifing
UAB ,,CITUS* padétj, t. y. UAB ,,CITUS” LNTAA veikeé tik kaip susijusios jmonés UAB ,,Citus
Vilnius* atstové. IS Tyrimo i§vady néra aiSku, ar UAB ,,CITUS* veiké tarpininkavimo rinkoje, ar
neveiké, ar jai buvo aktualus LNTAA Etikos kodeksas, tac¢iau nepaisant to, sitiloma sankcija yra itin
didelé. Taip pat nebuvo nustatytas UAB ,,CITUS* santykis su UAB ,,Citus Vilnius®, neatkreiptas
démesys, jog LNTAA etikos komisijoje buvo nagrin¢jamas skundas ne del UAB ,,CITUS* brokerio,
o dél UAB ,,Citus Vilnius“ brokerio veiksmy. Pazyméjo, jog pati UAB ,,CITUS*, kaip neveikianti
rinkoje, nebiity galéjusi padaryti zalos tarpininkavimo rinkoje, $i jmoné taip pat negaléjo gauti i$
pazeidimo naudos. Tokig nauda galéjo gauti tik UAB ,,Citus Vilnius®“. Atitinkamai, tik UAB ,,Citus
Vilnius* pajamos gali biiti laikomos susijusiomis su pazeidimu®®.

(488) UAB ,,Etapas‘ atstovas nurodé, jog LNTAA Etikos kodeksu LNTAA nariai apibrézé, kas
yra nesazininga praktika jy veikloje. Sios nuostatos turéty biiti aiskinamos remiantis LNTAA Etikos
kodekso priemimo kontekstu. Teisiné pareiga informuoti kitg brokerj dél turimos i$imtinés sutarties
su Klientu atitinka Civilinio kodekso nuostatas dél saziningumo pareigos iKi sutartiniuose santykiuose
ir yra normalus profesinis elgesys. Néra jokiy jrodymy, jog UAB ,Etapas“ taiké LNTAA Etikos
kodekso nuostatas, dalyvavo LNTAA valdyboje ar komisijose, tac¢iau Konkurencijos taryba siekia
skirti jmonei maksimalig baudg vien dél to, kad UAB ,,Etapas‘ pasiras¢ Sabloninj stojimo | LNTAA
dokumentg. Néra aiSku, kokig zalg tariamai turéjo padaryti rinkai sudarytas susitarimas ir kas
konkreciai dé¢l to patyré Zalg. ISvada dél pazeidimo padaryta remiantis vien prezumpcijomis, O
Konkurencijos tarybos veiksmai pradéjus Tyrima po LNTAA savanorisko kreipimosi neatitinka gero
administravimo principo®.

(489) UAB ,,Inreal” atstovas nurodé¢, jog Tyrimo metu surinkti duomenys buvo netinkamai
jvertinti ir néra pakankami draudZiamo susitarimo egzistavimui patvirtinti. Siuo atveju

506 [$klausymo posédzio protokolo 113, 118, 125, 127, 427 pastraipos.
507 I$klausymo posédzio protokolo 134 pastraipa.

508 [$klausymo posédzio protokolo 145, 147, 159 pastraipos.

509 [$klausymo posédzio protokolo 170-171, 175 pastraipos.

510 |$klausymo posédzio protokolo 180-184 pastraipos.

5! [3klausymo posédzio protokolo 191-194, 196, 199-200 pastraipos.
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antikonkurencinis susitarimo tikslas buvo preziumuotas, 0 draudZiamo susitarimo objektas —
netinkamai nustatytas. Pazyméjo, jog atsakomybés taikymas be kaltés yra nepagrjstas®'?.

(490) UAB ,NT savas biistas* atstovas nurodé, jog atsakomybés taikymas vien uz $abloninio
praSymo jstoti i1 LNTAA pasiraSymg prieStarauty teisingumui. Minétame dokumente nebuvo
nurodytos konkre¢ios LNTAA Etikos kodekso nuostatos, o Konkurencijos tarybos iSvada, kad
jmongs turéjo suprasti i§ LNTAA etikos komisijos nagrinéty pazeidimy konkrecias LNTAA Etikos
kodekso nuostatas, néra pagrijsta. LNTAA Etikos kodekso jmoné nezinojo, su juo brokeriai nebuvo
supazindinti, juo nesivadovavo. Pazyméjo, jog PraneSime apie jtariamg pazeidimg nurodomos
aplinkybeés, kad jmoné veikia ne tik Siauliuose, neatitinka realybés, 0 Tyrimas truko nesilaikant
istatyme numatyty terminy. Konkurencijos tarybos nurodytos jmonés bendrosios pajamos i§ esmés
néra susijusios su pajamomis, gautomis i§ tarpininkavimo veiklos. I§ tarpininkavimo veiklos per
2021 metus jmoné gavo tik 1000 Eur pajamy. Pagrindiné jmonés veikla yra investicijos j
nekilnojamajj turta®®2,

(491) UAB ,,Rebesta” atstovas nurodé, jog jmoné negaléjo tikétis, kad vien jstojimas | LNTAA
bus vertinamas kaip susitarimas dél konkurencijos ribojimo. Pazyméjo, jog baudos dydis PraneSime
apie jtariamg pazeidimg nurodytas neteisingai — LNTAA kreipési j Konkurencijos tarybg atstovaujant
visiems LNTAA nariams, be to, bauda neturi bati skai¢iuojama nuo pajamy uz konsultacijas.
UAB ,,Rebesta” yra smulki jmoné, ji negaléjo turéti jtakos rinky pasidalinimams. Nesuprantama,
kodél Konkurencijos taryba i$ karto nenustaté LNTAA Etikos kodekso prieStaringumo teisei jj
paskelbus, o Tyrimas buvo pradétas tik paciai LNTAA kreipusis j Konkurencijos tarybg>'.

(492) UAB Renatos namai atstové nurodé, jog nejzvelgia jokiy pazeidimy. Prisijungus prie
LNTAA jmonés veikla nepakito, o prasidé¢jus Tyrimui, jmoné bendradarbiavo, netrukdé¢ Tyrimui,
jmonés veiksmais zala niekam nebuvo padaryta. Pazyméjo, jog Tyrimas truko pernelyg ilgai, nebuvo
individualizuotas, o Konkurencijos tarybos praneSimai buvo siun¢iami pakartotinai. Turi buti
atsizvelgta, jog UAB Renatos namai nedalyvavo LNTAA veikloje, jmonéje dirba vien brokeriai pagal
individualig veikla, darbo sutartys néra sudaromos. Be to, §iuo atveju nejrodyta, kad LNTAA nariai
sudaré susitarimg, kad jo sieké ir jj jgyvendino®®.

(493) UAB ,,Resolution LT* atstové nurodé, jog nebuvo tinkamai jvertintas LNTAA Etikos
kodekso priemimo kontekstas. LNTAA nariy veiksmai siekiant uztikrinti LNTAA Etikos kodekso
teisétumg paneigia Pranesime apie jtariama pazeidimg padaryta iSvada, jog LNTAA Etikos kodeksu
buvo siekiama riboti konkurencijg. Konkurencijos tarybos veiksmai, nesuteikiant konsultacijos, o
konstatuojant sunky konkurencijos teisés pazeidimg, neatitinka teiséty lakesCiy ir gero
administravimo principy. Tuo tarpu Konkurencijos tarybos pozicija, jog UAB ,,Resolution LT*
buvusio [ASMENS DUOMENYS] elgesys nereiskia atsiribojimo nuo sudaryto susitarimo, buvo
jvertintas subjektyviai ir netinkamai. Toks aukstas atsiribojimo ar paZeidimo nutraukimo standartas
priestarauja ir LVAT praktikai®®e.

(494) UAB ,,Traky grupé™ atstovas nurodé¢, jog nebuvo vertinta faktiné ir individuali jmonés
situacija. Pazyméjo, jog istodama j LNTAA pasirasé dél dokumenty, kurie buvo skelbiami vieSoje
erdvéje. LNTAA Etikos kodeksas buvo vieSai matomas, jis buvo naudojamas jvairiuose mokymuose,
seminaruose. Todél buvo pagrjstas likestis, kad $is dokumentas buvo jvertintas ir Konkurencijos
tarybos. Imoné niekada nevykdé ir dabar nevykdo brokeriy veiklos, todél i$ dalies net negaléjo
pazeisti Konkurencijos jstatymo. Be to, i§ UAB ,,Traky grupé* Konkurencijos tarybai pateikty
dokumenty matyti, jog jmonés veikloje néra draudziama konkurencija®!’.

512 [$klausymo posédzio protokolo 209, 211-212 pastraipos.

513 [$klausymo posédzio protokolo 235-238, 241243 pastraipos.

514 I$klausymo posédzio protokolo 250, 252253 pastraipos,

515 [$klausymo posédzio protokolo 261-262, 264, 266-267, 271, 273 pastraipos.
516 [$klausymo posédzio protokolo 282, 285, 290 pastraipos.

517 [3klausymo posédzio protokolo 323-324 pastraipos.
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(495) UAB ,,VILNIUS TURTAS* atstovai nurod¢, jog Konkurencijos taryba i§ esmés tyré ne
tarpininkavimo paslaugy ar prekiy tiekima, o etikos normy taikyma, t. y. ne ekonoming tiking veikla.
Toks tyrimo objektas néra priskirtas Konkurencijos tarybos kompetencijai. Sankcijos uz LNTAA
Etikos kodekso nesilaikymga (elgesio pripazinimas neetisku) konkurencijos apriboti negali. Pazyméjo,
jog Tyrime nenurodyta, ar susitarimas yra horizontalus, ar vertikalus, o tokiy susitarimy vertinimas
yra skirtingas. Konkurencijos taryba preziumavo, kad visi LNTAA nariai yra vienodi ir paslaugas
teikia visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, nepaisé, jog nekilnojamojo turto agentiiry veiklos
pagrindai ir modeliai yra skirtingi. Atitinkamai, tikio subjektai nebuvo tirti individualiai, nors kai
kurie LNTAA nariai veikia ir visoje Europos Sgjungoje. Pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodeksas téra
susitarimas tarp Asociacijos nariy dél etikos standarty taikymo, i§ esmés tai yra fransizés sutartis tarp
Asociacijos ir jos nariy. Patys savaime etikos standartai negali riboti konkurencijos. Nepagrjstai
konstatuota, jog brokeriai teikia paslaugas UAB ,,VILNIAUS TURTAS* — i$ sutarties turinio matyti,
jog tai UAB ,,VILNIAUS TURTAS teikia paslaugas brokeriams. Pazyméjo, jog LNTAA baudziama
uz tai, kad pati kreipési konsultacijos | Konkurencijos taryba, 0 LNTAA nariai teiké Konkurencijos
tarybai informacija, kuri buvo panaudota prie§ juos pacius. Tokia situacija neatitinka teisingumo
principo®8,

(496) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas atstovai nurodé, jog
LNTAA Etikos kodekse téra jtvirtinti profesiniai etikos standartai ir uzsienio $aliy etikos kodeksuose
nurodytos analogiskos elgesio normos. Be to, nuostata dél jpareigojimo informuoti kitg brokerj pries
pradedant tiesioginj bendradarbiavimg savo turiniu yra analogiSka Advokaty etikos kodekso
11.3 nuostatai. Pazyméjo, jog rinka $iuo atveju apima ir skelbimy portalus, ji itin plati ir pazeidimo
reik§mingumas neegzistuoja. Konkurencijos taryba nenurodé, ar susitarimas yra horizontalus, ar
vertikalus, o baudos neindividualizuotos. Be to, Konkurencijos taryba piktnaudziavo procesu ir
pazeidé lygiateisiSkumo principag — skirtingiems tkio subjektams buvo nustatyti skirtingi terminai
paaiSkinimams pateikti, ne visi tikio subjektai, kurie vadovavosi LNTAA Etikos kodeksu, buvo
jtraukti j Tyrima, Konkurencijos taryba netenkino prasymo neskirti Konkurencijos tarybos
iSklausymo posédzio atitinkamag dieng, taip apribojant teises j tinkamg procesg. Taip pat Tyrimas
truko pernelyg ilgai, o i§vados pateiktos skubotai®®.

Konkurencijos taryba konstatuoja:

(497) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkte yra nurodyta, kad visi susitarimai,
kuriais siekiama riboti konkurencijg arba kurie riboja ar gali riboti konkurencija, yra draudziami ir
negalioja nuo jy sudarymo momento. To paties straipsnio 1 dalies 2 punktas draudzia susitarimus
pasidalyti prekés rinkg teritoriniu pagrindu, pagal pirkéjy ar tiekéjy grupes ar kitu budu. To paties
straipsnio 2 dalyje jtvirtinta, kad konkurenty sudaryti Sio straipsnio 1 dalies 1, 2, 3 ir 4 punktuose
i$vardyti susitarimai visais atvejais laikomi ribojanciais konkurencija.

(498) SESV 101 straipsnio 1 dalis kaip nesuderinamus su vidaus rinka draudzia visus jmoniy
susitarimus, jmoniy asociacijy sprendimus ir suderintus veiksmus, kurie gali paveikti valstybiy nariy
tarpusavio prekyba ir kuriy tikslas ar poveikis yra konkurencijos trukdymas, ribojimas arba
iskraipymas vidaus rinkoje. Sio straipsnio 1 dalies ¢ punktas nurodo, kad draudziami susitarimai,
kuriais dalijamasi rinkomis arba tiekimo Saltiniais.

(499) Atsizvelgiant j tai, kad Konkurencijos jstatymo 1 straipsnio 3 dalyje nurodyta, jog §iuo
jstatymu siekiama Lietuvos Respublikos ir Europos Sajungos konkurencijos santykius
reglamentuojancios teisés suderinimo, ] tai, kad Konkurencijos jstatymo 5 straipsnis savo esme ir
tikslais atitinka SESV 101 straipsnio nuostatas, taip pat vadovaujantis 2002 m. gruodzio 16 d. Tarybos
reglamento (EB) Nr. 1/2003 dél konkurencijos taisykliy, nustatyty SESV [101] ir [102]

518 [$klausymo posédzio protokolo 334-338, 340343 pastraipos.
%19 [3klausymo posédzio protokolo 361, 365-366, 374-376, 453 pastraipos.
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straipsniuose®?, jgyvendinimo®?! (toliau — Reglamentas Nr. 1/2003) 3 straipsnio 2 dalimi bei teismy
praktika®??, aikinant bei taikant Konkurencijos jstatymo 5 straipsnj, atitinkamai taip pat

vadovaujamasi aktualiomis Europos Sgjungos teisés nuostatomis bei jas aiSkinanc¢ia ESTT
jurisprudencija.

(500) Atsizvelgus j Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio nuostatas, vertinant nagrinéjamy tikio
subjekty veiksmus, yra svarbu nustatyti, ar nagrinéjami veiksmai gali buti laikomi konkurencija
ribojanciais veiksmais Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio prasme.

6.  Atitinkama rinka ir jos dalyviai

(501) Pagal Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 1 dalj, atitinkama rinka — tam tikros prekés
rinka tam tikroje geografin¢je teritorijoje. Atitinkama rinka apibréziama vadovaujantis
Konkurencijos tarybos paaiskinimais dé¢l atitinkamos rinkos apibrézimo, patvirtintais Konkurencijos
tarybos 2019 m. gruodzio 3 d. nutarimu Nr. 1S-150 (2019) (toliau — Paaiskinimai dél atitinkamos
rinkos apibrézimo), kurie yra suderinti su Europos Komisijos pranesimu ,,Dél atitinkamos rinkos
apibrézimo Bendrijos konkurencijos teisés tikslams*5%,

(502) Pagrindinis atitinkamos rinkos apibrézimo tikslas yra nustatyti nagrinéjamy tikio subjekty
konkurentus, galin€ius varzyti jy laisve elgtis nepriklausomai nuo kity rinkos dalyviy (Paaiskinimy
dél atitinkamos rinkos apibrézimo 8 punktas). Rinkos apibrézimas néra savitikslis dalykas, todél
kiekvienu konkreciu atveju reikia jvertinti, kokia galima konkurencijos problema yra analizuojama ir
kokiu tikslu siekiama nustatyti atitinkamos rinkos apibrézimga®?*. Poreikis atitinkamg rinka tiksliai ir
detaliai apibrézti priklauso nuo nagrinéjamo pazeidimo pobiidzio®?°. Pazymétina, jog tokios pozicijos
laikosi ir ESTT>%.

(503) Jeigu susitarimai aiSkiai riboja konkurencija, konkurencijos prieziliros institucija néra
ipareigota tiksliai apibrézti atitinkamos rinkos®?’. Atitinkamos rinkos apibrézimas yra reik§mingas tik
siekiant jvertinti, ar tyrimo objektu esantys tikio subjektai (tiksliau, jy elgesys) yra konkurentai®?,
LVAT taip pat yra pazyméjes, kad draudziamy susitarimy, kurie riboja konkurencija pagal tiksla,
atvejais butina nustatyti tik tai, ar susitarimas, jmoniy asociacijos sprendimas ar kitokie suderinti

520 Dabar SESV 101 ir 102 straipsniai.

521 0L, 2003, 1/1.

522 LVAT 2020 m. birZelio 3 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-161-552/2020, AB ,, PANE VEZIO STATYBOS
TRESTAS “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg, 104 pastraipa.

523 Oficialusis leidinys C 372, 09/12/1997 p. 0005-0013.

524 LVAT 2013 m. sausio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A5%2-801/2013, AB , Orlen Lietuva*“ pries
Konkurencijos tarybg.

525 Bendrojo Teismo 2005 m. liepos 18 d. sprendimas byloje Nr. T-241/01, Scandinavian airlines system pries Europos
Komisijg, 99 pastraipa; Pirmosios instancijos teismo 1998 m. rugséjo 15 d. sprendimas byloje Nr. T-374/94, European
Night Services pries Europos Komisijg, 93-95, 103 pastraipos; Bendrojo Teismo 2003 m. gruodzio 11 d. sprendimas
byloje Nr. T-61/99, Adriatica di Navigazione pries Europos Komisijq, 28-29 pastraipos; LVAT 2020 m. birzelio 3 d.
nutartis administracinéje byloje Nr. eA-161-552/2020, AB , PANEVEZIO STATYBOS TRESTAS“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg, 87 pastraipa.

526 Payyzdziui, Pirmosios instancijos teismo 2003 m. gruodzio 11 d. sprendimo byloje Nr. T-61/99, Adriatica di
Navigazione SpA pries Europos Bendrijy Komisijq 28-29 punktai.

527 Bendrojo Teismo 2005 m. liepos 18 d. sprendimas byloje Nr. T-241/01, Scandinavian airlines system pries Europos
Komisijg, 99 pastraipa; Bendrojo Teismo 2003 m. gruodZio 11 d. sprendimas byloje Nr. T-61/99, Adriatica di Navigazione
pries Europos Komisijg, 29 pastraipa; Bendrojo Teismo 2012 m. rugséjo 27 d. sprendimas byloje Nr. T-82/08, Guardian
Industries Corp. ir kt. pries Europos Komisijg, 90 pastraipa ir joje nurodyta ESTT praktika.

528 LVAT 2011 m. geguzés 27 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A88-294/2011, UAB ,, Concept events & media“ ir
kt. pries Konkurencijos tarybg; LVAT 2012 m. balandzio 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-858-290-12,
UAB ,, Moller Auto* pries Konkurencijos tarybgq.
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veiksmai gali turéti jtakos konkurencijai ir ar tokio susitarimo tikslas yra konkurencijos prevencija,
iskraipymas ar ribojimas®?°.

(504) Paaiskinimy dél atitinkamos rinkos apibrézimo 9 punkte nurodoma, kad praktikoje
atitinkamos rinkos apibrézimas paprastai apima keletg etapy: pirmiausia apibréziama prekés rinka,
nustatant prekes, kurios yra ar gali bti pakei¢iamos viena kita, po to apibréziama geografiné rinka,
nustatant teritorija, kurioje tas pakeiciamumas vyksta ar gali vykti. Tiek apibréziant prekés rinka, tiek
ir apibréziant geografing rinka, 1§ pradziy analizuojamas paklausos pakei¢iamumas (pirkéjy
galimybés keisti vieng preke kita ar pirkti ja kitoje teritorijoje), véliau — pasitlos pakei¢iamumas
(tiekéjy galimybés pradéti tiekti atitinkamas prekes ar pradéti tiekti jas i§ kity teritorijy). Taciau
apibrézdama atitinkamg rinkag Konkurencijos taryba ] pasitlos pakei¢iamuma atsizvelgia, jei jo
poveikis yra tiek pat greitas ir veiksmingas kaip ir paklausos pakei¢iamumo (Paaiskinimy dél
atitinkamos rinkos apibrézimo 21 punktas). Apibrézus atitinkama rinkg, nustatomi rinkos dalyviai
(Paaiskinimy dél atitinkamos rinkos apibrézimo 10 punktas).

(505) Nagrinéjamu atveju yra analizuojami nekilnojamojo turto agentiiry veiksmai, susij¢ su
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimu ir nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy
pirkimu.

6.1. Prekés rinka

(506) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 16 dalyje nustatyta, kad prekés rinka suprantama
kaip visuma prekiy, kurios, pirkéjy pozitriu, yra tinkamas pakaitalas viena kitai pagal jy savybes,
naudojimg ir kainas.

(507) Kaip nurodyta $io nutarimo 2 dalyje, nagrinéjami iikio subjektai®** vykdo jvairig su
nekilnojamuoju turtu susijusia veiklg — tarpininkauja parduodant, perkant ar nuomojant nekilnojamajj
turta, teikia nekilnojamojo turto ar potencialiy klienty (pirkéjy ar nuomininky) paieskos paslaugas,
konsultacijas dél nekilnojamojo turto, nekilnojamojo turto vertinimo, valdymo ir kitas paslaugas.

6.1.1. Nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugu teikimas

(508) Nagrinéjami tikio subjekty veiksmai susij¢ su nagrinéjamy tkio subjekty teikiamomis
tarpininkavimo paslaugomis perkant, parduodant ir nuomojant nekilnojamajj turta, todél toliau yra
analizuojamos tik nagrin¢jamy subjekty teikiamos tarpininkavimo paslaugos.

(509) Vertinant paklausos pakei¢iamumg, matyti, kad vartotojo pozitriu skirtingos
nekilnojamojo turto agentiiros teikiamos tarpininkavimo paslaugos néra tarpusavyje pakeiciamos,
t. y. asmeniui, norin¢iam parduoti nekilnojamajj turta, néra tinkama nekilnojamojo turto nuomos
paslauga ir, atitinkamai, tarpininkavimas teikiant §ias paslaugas gali skirtis. Sios aplinkybés rodo, kad
tarpininkavimo paslaugos galéty buti skaidomos pagal atskiras tarpininkavimo paslaugy rasis.

(510) Vertinant pasitilos pakei¢iamumg, nagrinéjami tikio subjektai teikia nekilnojamojo turto
tarpininkavimo perkant, parduodant ar nuomojant nekilnojamajj turta paslaugas. Sias skirtingas
paslaugas nekilnojamojo turto agentiiroje teikia tie patys nekilnojamojo turto brokeriai, Siy paslaugy
teikimas reikalauja analogisSky arba labai panasiy specialiy Ziniy ir kompetencijy, $ios paslaugos yra
panasios apimties, o jy metu nekilnojamojo turto agentiiros atlieka tuos pacius arba panaSaus
pobiidzio veiksmus. Taigi, remiantis pasitilos pakei¢iamumu, prekés rinka gali biiti apibréZiama kaip
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo rinka, neskaidant jos pagal atskiras
tarpininkavimo paslaugy risis.

529 LVAT 2020 m. birzelio 3 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-161-552/2020, AB ,,PANEVEZIO STATYBOS
TRESTAS “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg, 87 pastraipa.

530 I3skyrus LNTAA (nutarimo (33) pastraipa), UAB Capital Realty (nutarimo (77) pastraipa), UAB ,,JG FRANCHISE*
(nutarimo (177) pastraipa) ir UAB ,,CITUS* (nutarimo (246) pastraipa).
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(511) Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau, prekés rinka apibréziama kaip nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy teikimo rinka.

(512) Pazymétina, jog Siuo atveju néra biitinybés tiksliai apibrézti prekeés rinka, kadangi tai néra
reik§minga vertinant nagrinéjamy tikio subjekty veiksmy atitiktj Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio
ir SESV 101 straipsnio reikalavimams, o pakanka tik nustatyti, kad nagriné¢jami tkio subjektai yra
konkurentai.

6.1.2. Nekilnojamojo turto brokeriy paslaugu pirkimas

(513) Norédamos vykdyti veiklg, nekilnojamojo turto agentiiros naudojasi nekilnojamojo turto
brokeriy paslaugomis. I$ nekilnojamojo turto agentiury darbo skelbimy matyti, jog Sios siekia j savo
agentiirg pritraukti specialistus, kurie iSmano nekilnojamojo turto sektoriy ir turi darbo patirties jame,
t.y. ieSko asmeny, turinCiy atitinkamy Zziniy ir jgidziy bitent Siai veiklos sriciai
(nutarimo (24) pastraipa). Atitinkamai, dél savo turimy ziniy ir kompetencijy, susijusiy su
nekilnojamojo turto sandoriy sudarymu, nekilnojamojo turto brokeriai gali biiti atskirti nuo kitokio
pobiidzio paslaugas teikianc¢iy specialisty.

(514) Nepriklausomai nuo nekilnojamojo turto agentiiros, nekilnojamojo turto brokeriai jose
atlieka tas pacias funkcijas — teikia jvairias su nekilnojamojo turto tarpininkavimu susijusias
paslaugas, todél tenkina tuos pacius nekilnojamojo turto agentiiry poreikius. Nors jy asmeninés
savybés, igiidziai, patirtis gali skirtis, taciau jy teikiamy paslaugy apimtis yra ta pati. Dél Sios
priezasties nekilnojamojo turto brokeriai pagal savo teikiamy paslaugy pobiid] tarpusavyje gali biiti
pakei¢iami. Nekilnojamojo turto brokeriai gali kelti savo profesine kvalifikacijg ir jgyti daugiau ziniy
ir kompetencijy, reikalingy nekilnojamojo turto srityje — tuo tikslu LNTAA vykdo nekilnojamojo
turto brokeriy sertifikavima (nutarimo (25) pastraipa). Akivaizdu, jog daugiau profesiniy ziniy,
kompetencijy ir patirties nekilnojamojo turto sektoriuje turintis brokeris yra patrauklesnis
nekilnojamojo turto agenturai.

(515) Nekilnojamojo turto agentiroms nekilnojamojo turto brokeriai paslaugas dazniausiai
teikia individualios veiklos pagrindais, taciau dalyje agenttry brokeriai dirba ir pagal darbo sutartj
(nutarimo (28) pastraipa). UAB Capital Realty teigimu, Siuo atveju darbo sutarCiy pagrindu
veikiantys brokeriai nepagrjstai sutapatinami su individualios veiklos pagrindais veikianciais
brokeriais, taciau paZzymeétina, jog nepriklausomai nuo to, kokiais pagrindais paslaugos yra teikiamos,
brokeriy funkcijos ir darby apimtis i§ esmés nesiskiria.

(516) Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, nagrinéjamo pazeidimo dél nekilnojamojo turto brokeriy
neviliojimo tikslais prekeés rinka apibréZiama kaip nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy pirkimo
rinka.

6.2. Geografiné rinka

(517) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad geografiné rinka — teritorija,
kurioje visi Gkio subjektai susiduria su i§ esmés panasiomis konkurencijos sglygomis tam tikroje
prekeés rinkoje ir kuri, atsizvelgiant j tai, gali biiti atskiriama lyginant su greta esan¢iomis teritorijomis.
Konkurencijos salygos Konkurencijos jstatymo prasme suprantamos kaip visokie pirkimo ar
pardavimo ekonominiai parametrai, i§ kuriy svarbiausiais laikomi kainos, nuolaidos, antkainiai ar
kitokie mokéjimai ir jiems darantys jtaka veiksniai (tikinés veiklos teisiniai ribojimai, vieSojo
administravimo subjekty teikiama pagalba, gamybos technologijos ir sagnaudos, prekiy naudojimo ar
vartojimo ypatybés, transportavimo galimybés ir pan.) (Paaiskinimy dél atitinkamos rinkos
apibrézimo 6.3 papunktis).

(518) Vertinant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo rinkos geografines ribas,
atsizvelgtina ] nagrin¢jamy ikio subjekty veiklos (paslaugy teikimo) teritorija bei galima
nekilnojamojo turto buvimo vietos jtaka galimybei teikti paslaugas tam tikroje geografinéje
teritorijoje.
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(519) Dalis nagrinéjamy tkio subjekty savo biurus turi ir paslaugas teikia visoje Lietuvos
teritorijoje (nutarimo (19) pastraipa). Kelios nekilnojamojo turto agentiiros, kurios yra jsisteigusios
tik viename mieste ar regione, taip pat nurod¢, kad savo paslaugas gali suteikti visoje Lietuvoje ir kad
nekilnojamojo turto buvimo vieta néra svarbiausia aplinkybe, kuria vadovaujantis priimamas
sprendimas sudaryti ar nesudaryti nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy sutartj su klientu
(nutarimo (19) pastraipa). Dél nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy specifikos nekilnojamojo
turto brokeriai gali dirbti ir faktiSkai dirba visoje Lietuvos teritorijoje nesteigiant biury atskiruose
regionuose, o tokiu biidu veiklga organizuoja didelé¢ dalis nekilnojamojo turto agentiiry
(nutarimo (21) pastraipa). Tg rodo ir nekilnojamojo turto agentiiry skelbimai: nors didzioji dalis
nekilnojamojo turto agenttiry objekty yra miesto, kur yra jy biuras, ar aplinkiniy rajony teritorijoje,
paslaugos yra teikiamos ir dél nekilnojamojo turto objekty, esanciy kitose nei biuro buvimo
teritorijose (nutarimo (19) pastraipa).

(520) Nekilnojamojo turto agentiiros susiduria su panaSiomis konkurencijos sglygomis visoje
Lietuvos teritorijoje — panasiomis paslaugy kainomis, tkinés veiklos teisiniais ribojimais, veiklos
sgnaudomis, teikiamy ir gaunamy paslaugy ypatybémis taip pat joms taikomas tas pats nacionaliniy
teisés akty nustatytas veiklos, darbo ar paslaugy isigijimo santykiy bei mokestinis reglamentavimas.
Nekilnojamojo turto agentiiry teikiamy paslaugy pobudis ar apimtis taip pat nepriklauso nuo
teritorijos, kur $ios paslaugos teikiamos.

(521) Dalis nekilnojamojo turto agentiiry nurodé®, kad veikla vykdo tik lokaliai, ne visoje
Lietuvos Respublikos teritorijoje. Ta i$ dalies patvirtina ir jy nekilnojamojo turto skelbimai, kas
galéty suponuoti ir siauresn¢ nei nacionaling (pavyzdziui, regioning) geografing rinka. Visgi,
atsizvelgiant | auksCiau iSdéstytas aplinkybes bei tai, jog visy nagrinéjamy nekilnojamojo turto
agentlry veiklos teritorija, kurioje agentiiros teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas,
persidengia su kity nekilnojamojo turto agentiiry veiklos teritorija, §iuo atveju néra biitinybés tiksliai
apibrézti geografing rinka.

(522) Taigi, jvertinus auksCiau iSdéstytas aplinkybes, geografiné nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy teikimo rinka apibréziama kaip nacionaliné, t. y. Lietuvos Respublikos
teritorija.

(523) Vertinant nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy pirkimo rinkos geografines ribas,
reikSminga nustatyti, kokioje teritorijoje nekilnojamojo turto agentiiros konkuruoja d¢l paslaugas
joms teikian¢iy nekilnojamojo turto brokeriy.

(524) Atsizvelgiant | tai, jog nekilnojamojo turto agentiiros veiklg vykdo platesnéje nei tik jos
biuras veiklos teritorijoje, brokeriy paslaugy pirkimas taip pat néra apribotas Sia teritorija. Pacios
nekilnojamojo turto agenttiros nurod¢, kad jy sprendimui d¢l brokerio jdarbinimo jo buvimo vieta
jokios jtakos neturi (nutarimo (30) pastraipa).

(525) Daugumos nekilnojamojo turto agentiiry bendradarbiavimo sutartyse, kurios pasiraSomos
pradedant bendradarbiavima su brokeriu, yra nurodyta, jog nekilnojamojo turto brokeriai turi teis¢
savarankiskai ir savo nuoziiira pasirinkti teikiamy paslaugy ir (ar) konkreciy klienty pavedimy
jgyvendinimo biidus, priemones ir laika, kitaip tariant, savo veikla gali vykdyti sau patogiu metu ir
priimtinu biidu. Neretai nekilnojamojo turto brokeriai dirba su klientais i§ jvairiy teritorijy, jiems
paslaugas teikia telefonu ar elektroninémis priemonémis, turi lanksty darbo grafika. Sios aplinkybeés
lemia, jog nekilnojamojo turto brokeris savo paslaugas gali teikti i§ tos vietos, kur yra dauguma
nekilnojamojo turto agentiiros ar brokerio klienty ir nekilnojamojo turto objekty, ar kitos jam patogios
vietos ir $i vieta nebatinai turi sutapti su nekilnojamojo turto agentiiros buveinés vieta (nutarimo
(30) pastraipa). Tai patvirtina ir informacija apie brokeriy komandas (nutarimo (30) pastraipa), kuriy
nariai gali bati skirtinguose miestuose, 0 taip pat ir nekilnojamojo turto brokeriy sitlomi
nekilnojamojo turto objektai (nutarimo (19) pastraipa), kurie gali biiti skirtinguose miestuose.

531 Pav Zdiiui, UAB lrakq 1yl é, UAB ,,ADOMUS“, UAB ,,\/IL NIAUS TURT AS“, UAB ,,Eta as“, UAB ,,N I Savas
Biistas®.
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(526) Taigi, nekilnojamojo turto brokeriy veiklos specifika lemia tai, jog konkurencija dél
brokeriy paslaugy pirkimo, t. y. jy samdymo, gali vykti ne tik tarp tame paciame mieste ir (ar) regione
veikian¢iy, bet ir tarp skirtinguose miestuose ir (ar) regionuose veikian¢iy nekilnojamojo turto
agenttry. Atitinkamai, nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy pirkimo geografiné rinka apibréziama
kaip nacionaling, t. y. Lietuvos Respublikos teritorija.

(527) Nors kai kurie Gikio subjektai teigé, kad geografiné rinka galéty buti platesné nei Lietuvos
Respublika, tai nekeicia veiksmy vertinimo. Atsizvelgiant j nagrinéjamy veiksmy pobiudj, t. y. jog
vertinama, ar konkurentai sudaré susitarimag, kuriuo siekiama riboti konkurencija, taip pat remiantis
nutarimo (503) pastraipoje nurodyta teismy praktika, $iuo atveju nebitina tiksliai apibrézti atitinkama
geografing rinka, kadangi tai nekeisty nagrin¢jamy tkio subjekty veiksmy atitikties Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams vertinimo. D¢l Sios priezasties
nagrinéjamu atveju néra biitinybés detaliai analizuoti visy galimy geografinés rinkos varianty bei su
tuo susijusiy ypatumy.

6.3. Atitinkama rinka ir jos dalyviai

(528) Ivertinus nutarimo 6.1 ir 6.2 dalyse nurodytas aplinkybes, §iuo atveju apibréziamos $ios
atitinkamos rinkos: (i) nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo Lietuvos Respublikoje
rinka; ir (ii) nekilnojamojo turto brokeriy paslaugy pirkimo Lietuvos Respublikoje rinka.

(529) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 8 dalyje jtvirtinta, kad tikio subjektai, kurie toje
pacioje atitinkamoje rinkoje susiduria arba gali susidurti su tarpusavio konkurencija, laikytini
konkurentais.

(530) Atsizvelgus j nutarimo 6.1 ir 6.2 dalyse nurodytas aplinkybes, LNTAA nariai®®? laikytini
konkurentais, kadangi tarpusavyje konkuruoja teikdami nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas ir pirkdami nekilnojamojo turto brokeriy paslaugas.

7. Nagrinéjamy veiksmy vertinimas Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio prasme
7.1. Nagrinéjamy iikio subjekty susitarimas

(531) Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalimi, visi susitarimai, kuriais
siekiama riboti konkurencija arba kurie riboja ar gali riboti konkurencija, yra draudziami ir
negalioja nuo jy sudarymo momento. Sio straipsnio 1 dalies 2 punktas draudZia susitarimus
pasidalyti prekés rinka teritoriniu pagrindu, pagal pirkéjy ar tiekéjy grupes ar kitu budu.

(532) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 19 dalis susitarimg apibrézia kaip bet kuria forma
(rastu ar Zodziu) dviejy ar daugiau tikio subjekty sudarytas sutartis arba iikio subjekty suderintus
veiksmus, jskaitant bet kurio tikio subjekty junginio (asociacijos, susivienijimo, konsorciumo ir pan.)
arba §io junginio atstovy priimtg sprendima.

(533) LVAT yra pazyméjes, kad susitarimas konkurencijos teisés prasme suprantamas labai
placiai, nekeliant esminiy reikalavimy jo iSraiSkos biidui ar formai. Tam, kad biity sudarytas
susitarimas Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio prasme, pakanka nustatyti
eksplicitinj arba implicitinj Saliy valios (nory, ketinimy) sutapima (suderinimg) veikti rinkoje
atitinkamu bidu, o subjektyvis pareiSkéjy siekiai, dalyvaujant susitarime, paprastai neturi jokios
reik§meés®®3. Be to, remdamasis ESTT praktika®3*, LVAT yra nurodes, kad susitarimais konkurencijos

532 T§skyrus UAB Capital Realty, UAB ,, JG FRANCHISE* ir UAB ,,CITUS*, kurie patys neteikia nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy. Siy subjekty veiksmy vertinimas pateikiamas nutarimo 7.2.4 dalyje.

533 LVAT 2011 m. kovo 28 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. AS75-2577/2011, Lietuvos komunikacijos agentiiry
asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybg; Bendrojo Teismo 2000 m. spalio 26 d. sprendimas byloje Nr. T-41/96, Bayer
pries Komisijg, 68 pastraipa.

534 Teisingumo Teismo 1970 m. liepos 15 d. sprendimas Nr. 41/69, ACF Chemiefarma NV pries Europos Komisijg.
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teisés prasme taip pat pripazjstami ne tik formallis, rasSytiniai susitarimai (raSytinés sutarties
sudarymas), bet ir Zodiniai susitarimai ar net teisiskai nejpareigojantys dokumentai®>*.

(534) Kaip ne kartg pasisakyta ESTT praktikoje, tam, kad biity sudarytas susitarimas pagal
SESV 101 straipsnio 1 dalj (analogiskai ir pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnj), pakanka, jog
atitinkami tikio subjektai isreiksty bendra valia elgtis rinkoje tam tikru apibréztu biidu®*®. Pazymétina,
kad bendros valios iSreiSkimo forma néra tokia svarbi, jei ji tiksliai perteikia Saliy valig elgtis rinkoje
pagal susitarimo salygas®®’. Be to, $aliy valia gali i$plaukti tick i§ sutarties salygy, tiek i§ Saliy
elgesio®®. Taigi, fikio subjektai laikomi sudariusiais draudziamus susitarimus, jei, nepriklausomai
nuo susitarimy formos ar iSraiskos biido, iSreiSkiama bendra valia riboti konkurencija.

(535) Kiekvienas tikio subjektas, veikiantis rinkoje, turi nepriklausomai pasirinkti savo elgesj
joje. Toks reikalavimas draudzia atsirasti bet kokiam tiesioginiam ar netiesioginiam kontaktui tarp
tokiy subjekty, jeigu Sio kontakto tikslas arba padarinys yra daryti poveikj esamo arba potencialaus
konkurento elgesiui rinkoje ar atskleisti tokiam konkurentui elgesio kryptj, kurig jie patys nusprendé
pasirinkti arba ketina pasirinkti rinkoje®.

(536) Tuomet, kai draudziamas susitarimas sudarytas per asociacija, Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 3 punkto (SESV 101 straipsnio 1 dalies a, b, ¢ punkty) pazeidimams
kiekvieno tkio subjekto atzvilgiu konstatuoti nagrinéjamu atveju pakanka nustatyti, kad nebuvo
konkretaus iikio subjekto aiSkaus nepritarimo sudarytiems susitarimams. Todé¢l laikytina, kad ir tie
tkio subjektai, kurie nedalyvavo asociacijy posédziuose, kuriuose buvo svarstomi susitarimai, ar
dalyvavo tik dalyje jy, ir tie Gikio subjektai, kurie j asociacijas jstojo véliau, vertinant tai, kad, pagal
asociacijy jstatus, jy nariai privalo laikytis priimty sprendimy, tyliai jam pritaré ir taip prie jo
prisijungé. Tokiu elgesiu Gikio subjektai sudaré pagrista pagrindg manyti, kad jy ir kity asociacijos
(asociacijy) nariy bei paciy asociacijy valia dél susitarimy sutapo, taip pat visiems kitiems asociacijy
nariams leido tikétis, kad fikio subjektas rinkoje elgsis pagal sutarta modelj>*°.

(537) Narysté bet kokioje asociacijoje (tiek aktyvi, tieck pasyvi ar neutrali) sudaro placias
galimybes ir tam tikru mastu jpareigoja iikio subjekta, kuriam, be kita ko, gali biiti taikomi aukstesni
ripestingumo, atidumo ir jstatymy Zinojimo reikalavimai domeétis asociacijos veikla, joje priimamais
sprendimais ar nusistovejusiais elgesio standartais. Egzistuoja bendroji taisyklé, kad priklausymas
asociacijai (jstojimas ] ja) pats savaime reiskia sutikimg su jos taisyklémis, vadovavimu ir priimtais
sprendimais, todel faktas, kad tkio subjektas nedalyvavo asociacijos susirinkime ar j asociacijg jstojo
véliau, t. y. po sprendimo priémimo, dar nereiskia, kad toks tikio subjektas nedalyvavo draudziamame
susitarime®!. Buvimas asociacijos nariu paprastai reiskia, kad asociacijos narys pritaria jos
taisykléms ir elgesiui, bei leidZia manyti, kad narys Zino, jog asociacija veikia remiantis tiesioginiu

535 LVAT 2021 m. kovo 24 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-109-556/2021, UAB ,, Tikslo linija“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg, 377 pastraipa.

53 Teisingumo Teismo 1990 m. sausio 11 d. sprendimas byloje Nr. C-277/87, Sandoz Prodotti Farmaceutici pries
Europos Komisijq, 13 pastraipa; Bendrojo Teismo 2000 m. spalio 26 d. sprendimas byloje Nr. T-41/96, Bayer pries
Europos Komisijg, 67 pastraipa; Bendrojo Teismo 2009 m. balandzio 30 d. sprendimas byloje Nr. T-18/03, CD-Contact
Data pries Europos Komisijg, 47 pastraipa.

537 Bendrojo Teismo 2000 m. spalio 26 d. sprendimas byloje Nr. T-41/96, Bayer pries Europos Komisijq, 68 pastraipa.
538 Teisingumo teismo 2006 m. liepos 13 d. sprendimas byloje Nr. C-74/04 P, Europos Komisija pries Volkswagen,
39 pastraipa.

539 Teisingumo Teismo 1975 m. gruodzio 16 d. sprendimas sujungtose bylose Nr. 4048, 50, 54-56, 111, 113 ir 114/73,
Cooperatieve Vereniging ,, Suiker Unie* UA ir kt. prie§ Europos Komisijq; 1999 m. liepos 8 d. sprendimas byloje Nr. C-
199/92 P, Hiils AG pries Europos Komisijg, 160 pastraipa ir joje nurodyta ESTT praktika.

540 LVAT 2011 m. kovo 28 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. AS?5-2577/2011, Lietuvos komunikacijos agentiiry
asociacija (KOMAA) ir kt. pries Konkurencijos tarybg; 2012 m. geguzés 17 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A52-
1301/2012, Valistybiné ligoniy kasa, Ortopedijos ir reabilitacijos paslaugy teikéjy asociacija ir kt. pries Konkurencijos
tarybg.

%41 LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%2-54/2014, UAB , Amber Bay* ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
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ar netiesioginiu nariy palaikymu ir, jei nepareiksta nepritarimo, sutikimu ir parama ne tik jstatuose
nurodytai veiklai, bet ir faktinei asociacijos veiklai®*,

(538) Konkurencijos taryba toliau aptaria ir vertina nagrinéjamus veiksmus, atsizvelgdama j
aukscCiau aptartg teisinj reguliavimg ir praktika.

(539) Konkurencijos tarybos nustatytos faktinés aplinkybés rodo, jog patvirtinus atnaujinta
LNTAA Etikos kodeksg buvo sudarytas draudziamas susitarimas dél klienty ir nekilnojamojo turto
brokeriy neviliojimo.

(540) LNTAA nariai LNTAA Etikos kodekse jtvirtino tiesioginio bendravimo negalimumo
principa, pagal kurj kiekvienas LNTAA agentiiroje dirbantis nekilnojamojo turto specialistas turéjo
bendrauti tik su savo klientu ir vengti tiesioginio bendravimo su kity LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty klientais (LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 straipsniai) bei nuostata, kuri neetiSku
elgesiu laiké LNTAA nariy veiksmus, kuriais buvo siekiama vilioti kity LNTAA nariy nekilnojamojo
turto specialistus (LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis).

(541) LNTAA Etikos kodekse jtvirtintas tiesioginio bendravimo negalimumo principas reiskia,
kad kiekvienas nekilnojamojo turto specialistas bendrauja su savo klientais ir vengia tiesioginio
bendravimo su kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto specialisty klientais®®. Jtvirtindami tiesioginio
bendravimo negalimumo principg LNTAA Etikos kodekse, LNTAA nariai sieké i§vengti tarpusavio
konkurencijos, jog kiekvienas LNTAA narys neprarasty savo turimy klienty, su kuriais yra sudarytos
i§imtinés sutartys. Sios nuostatos savo esme yra antikonkurencinio pobiidzio, kadangi jomis
panaikinamos nekilnojamojo turto agentiiry galimybés veikti rinkoje savarankiskai ir apribojama
iniciatyva laisvai varzytis dél klienty nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo rinkoje.
LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 straipsniy nuostatomis LNTAA nariai susitaré dél klienty
neviliojimo ir taip apribojo savo galimybes konkuruoti dél kity LNTAA nariy klienty, t.y.
tarpusavyje juos pasidalijo.

(542) LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnyje jtvirtinta taisykle, jog neetisku elgesiu yra
laikomas kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto brokeriy viliojimas, LNTAA ir jos nariai apribojo
nekilnojamojo turto brokeriy viliojimo galimybes i§ kity LNTAA nariy. Sia nuostata LNTAA ir jos
nariai susitaré tarpusavyje nekonkuruoti dél vienas kito nekilnojamojo turto brokeriy, t. y. Zzmogiskyjy
iStekliy. LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnyje esan¢ios nuostatos apribojo nekilnojamojo turto
agentiiry savarankiskumga rinkoje, kadangi nekilnojamojo turto agentiiros, jtvirtintus minétg nuostata,
nebegaléjo konkuruoti dé¢l viena kitos brokeriy.

(543) Pasisakant dél tikio subjekty argumenty, kad LNTAA Etikos kodeksas buvo skelbiamas
vieSai, Konkurencijos taryba pazymi, jog draudZiamo susitarimo vertinimui neturi reikSmes tai, ar
draudZiamas susitarimas buvo sudarytas vieSai ar slaptai. Nei teismy praktikoje, nei teisés aktuose
néra numatyta, jog draudZiamas susitarimas privalo biiti sudarytas slaptai, todel tai, kad LNTAA
Etikos kodeksas buvo paskelbtas viesai, nedaro jtakos susitarimo vertinimui.

(544) Ukio subjekty vertinimu, LNTAA Etikos kodeksas neturéjo privalomojo pobuidZio — jis
tebuvo rinkos standarty, saZiningos praktikos ir geryjy paprociy jtvirtinimas.

(545) Néra pagrindo teigti, jog LNTAA Etikos kodeksas buvo tik formalus dokumentas,
nesukeliantis jokio jpareigojancio poveikio. Sias aplinkybes paneigia LNTAA dokumentai (LNTAA
2018 m. balandZio 18 d. jstatai, LNTAA nekilnojamojo turto brokeriy sertifikavimo taisyklés, 2016
m. vasario 11 d. LNTAA Etikos kodekso apzvalga ir kt.), LNTAA nariy tarpusavio komunikacija,
siekiant jgyvendinti LNTAA Etikos kodekso nuostatas, bei LNTAA etikos komisijos, vykdancios
LNTAA Etikos kodekso nuostaty priezitira, veikla.

542 Ten pat.

543 LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio formuluoté leidzia daryti i§vada, jog nurodytas draudimas apima ne visus
nekilnojamojo turto agenttiry (brokeriy) klientus, o tik tuos, su kuriais yra sudaryta i$imtiné sutartis. Vis délto, tai, jog
susitarimas apima tik tam tikrg dalj klienty, nepaSalina Gkio subjekty veiksmy prieStaravimo konkurencijos teisés
taisykléms (placiau apie tai nutarimo 8.2 dalyje).
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(546) LNTAA jstatuose nurodyta, jog LNTAA narys privalo ,laikytis Lietuvos Respublikos
teisés akty ir Siy jstaty reikalavimy* (12.1 punktas), o taip pat ,,wkdyti Asociacijos nariy Susirinkimo,
valdybos sprendimus ir pavedimus* (12.4 punktas), o nesilaikymo ir (ar) nevykdymo atveju jis gali
buti pasalintas i§ LNTAA (nutarimo (378)(a) pastraipa). Atitinkamai ir LNTAA interneto svetainéje
skelbiamose nekilnojamojo turto agentiiry asociacijos nekilnojamojo turto brokeriy sertifikavimo
taisyklése nurodyta, kad sertifikuotas brokeris turi atitikti visus Zemiau nurodytus kriterijus, i§ kuriy
vienas: ,,Privalo laikytis LNTAA etikos kodekso reikalavimy, ir juos pripazjsta* (nutarimo (378)(b)
pastraipa). Taip pat ir LNTAA Etikos kodekso 2016 m. vasario 11 d. apzvalgoje apzvelgiant LNTAA
Etikos kodekso 5 straipsnj buvo nurodyta, jog ,pries pasirasant atstovavimo sutartj, privalu imtis
priemoniy, kad nustatyti, ar jau néra galiojancios isimtinés sutarties su kitu brokeriu®, o taip pat, jog
wdraudziama tiesiogiai ar telefonu, kitais aktyviais veiksmais, nukreiptais j konkretaus NT objekto
savininkq, siilyti tapti jiusy klientu, jei jis jau yra pasirases isimting sutartj su kitu specialistu‘
(nutarimo (378)(c) pastraipa).

(547) LNTAA nariy tarpusavio komunikacija taip pat rodo praktinj LNTAA Etikos kodekso
nuostaty veikimg ir privalomumg. Nustatyta, jog LNTAA nariai kreipdavosi ]| LNTAA valdyba bei
etikos komisijg su skundais dél to, kad kiti LNTAA nariai nesilaiké LNTAA Etikos kodekse jtvirtinty
nuostaty (nutarimo (379)(a)—(379)(d) pastraipos), primindavo vieni Kitiems, kad LNTAA nariai turi
vadovautis LNTAA Etikos kodeksu (nutarimo (379)(b) pastraipa), praSydavo LNTAA valdybos imtis
atitinkamy priemoniy dél LNTAA Etikos kodeksa pazeidzianciy nekilnojamojo turto agentiiry
veiksmy sustabdymo (nutarimo (379)(c) pastraipa).

(548) Be to, tai, kad LNTAA Etikos kodekso nuostatos buvo privalomos LNTAA nariams bei
buvo taikomos praktikoje, patvirtina ir LNTAA etikos komisijos, kaip LNTAA organo, nagrinéjancio
LNTAA nariy pazeidimus ir uz tai LNTAA valdybai rekomenduojancio skirti sankcijas (tam tikrais
atvejais net Salinti narj i§ LNTAA), jtvirtinimas bei faktiné Sios komisijos veikla, priimant sprendimus
ir juos viesinant (nutarimo 4.4 dalis). Akivaizdu, jog jau pats prieZiiiros organo egzistavimas ir veikla
patvirtina LNTAA Etikos kodekso privalomuma. Nors pazeidimo nustatymui susitarimo kontrolés
mechanizmas néra biitinas, Siuo atveju toks buvo nustatytas.

(549) Taigi, nagrinéjamy tikio subjekty argumentai nepaneigia Konkurencijos tarybos iSvados
dél susitarimo dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo sudarymo.

7.2. Ukio subjekty veiksmy vertinimas

(550) Atsizvelgus | skirtingg tikio subjekty statusg, jstojimo j LNTAA laika, zemiau atskirai
pateikiamas LNTAA, LNTAA nariy, patvirtinusiy atnaujinta LNTAA Etikos kodeksa, bei LNTAA
nariy, jstojusiy ] LNTAA po LNTAA Etikos kodekso priémimo, veiksmy vertinimas.

7.2.1. LNTAA veiksmy vertinimas

(551) Tyrimo metu nustatytos faktinés aplinkybés patvirtina, jog LNTAA priémé LNTAA
Etikos kodeksg ir uZtikrino praktinj jo jgyvendinima.

(552) LNTAA, siekdama nustatyti etikos taisykles, inicijavo LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimg, 0 kodekso parengime ir derinime dalyvavo LNTAA [ASMENS DUOMENYS] bei
LNTAA valdybos nariai (nutarimo (310), (325) pastraipos). Sprendima parengti LNTAA Etikos
kodeksg tvirtinimui priémé LNTAA valdymo organas, t. y. 2015 m. kovo 4 d. LNTAA visuotinis
nariy susirinkimas, o LNTAA Etikos kodeksas 2015 m. balandZio 15 d. buvo patvirtintas LNTAA
nariy balsy dauguma (nutarimo (315), (332) pastraipos). LNTAA Etikos kodeksas yra oficialus
LNTAA dokumentas, kuris yra privalomas visoms LNTAA priklausancioms nekilnojamojo turto
agentiiroms (nutarimo (378)(a), (378)(b) pastraipos). Sis kodeksas taip pat buvo skelbiamas viesai
LNTAA interneto svetainéje (nutarimo (342) pastraipa).

(553) Be to, LNTAA Etikos kodekso nuostaty laikymasi uztikrino LNTAA priezitiros organas
— LNTAA etikos komisija. Si komisija reguliariai nagrinégjo LNTAA Etikos kodekso nuostaty dél
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klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy pazeidimus ir uz juos sitlé skirti jvairias nuobaudas, jskaitant
ir pasalinima i§ LNTAA. LNTAA etikos komisijos nariy rengtuose pranesimuose, LNTAA Etikos
kodekso apzvalgose buvo nurodoma, kaip praktikoje uztikrinti nurodyty LNTAA Etikos kodekso
nuostaty laikymasi. LNTAA etikos komisijos sitilymus vertino ir sprendimus priémé kitas LNTAA
valdymo organas — LNTAA valdyba.

(554) Atsizvelgiant | tai, jog LNTAA Etikos kodeksas, jtvirtings nuostatas dél klienty ir
nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, buvo inicijuotas, derinamas ir priimtas LNTAA veikloje,
vadovaujantis LNTAA taisyklémis, Asociacijos valdymo organo sprendimu, bei jvertinus kitus
LNTAA veiksmus, susijusius su LNTAA Etikos kodekso nuostaty laikymosi prieziiira,
Konkurencijos taryba konstatuoja, jog LNTAA isreiské valig dél klienty ir nekilnojamojo turto
brokeriy neviliojimo.

7.2.2. LNTAA nariy, patvirtinusiy LNTAA Etikos kodeksa, veiksmy vertinimas

(555) RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE®), UAB ,JUVITUS REAL ESTATE",
UAB ,, ONTEX*, UAB APUS TURTAS, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“, uzdaroji
akciné bendrové ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas, UAB DNB bustas (dabartinis pav.
UAB ,,Resolution LT*), UAB ,,CITUS*, UAB Capital Realty, UAB ,,AIDILA®“, UAB ,Inreal®,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,VILNIAUS TURTAS®“, UAB ,REON® ir
UAB ,, AUGIDA, 2015 m. balandzio 15 d. patvirtinusios LNTAA Etikos kodeksa, isreiské bendra
valig d¢l klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo. Tai patvirtina Zemiau nurodomos
aplinkybés.

(556) Sprendimas parengti ir patvirtinti LNTAA Etikos kodeksg buvo priimtas visy tuometiniy
LNTAA nariy 2015 m. kovo 4 d. LNTAA visuotinio susirinkimo metu (nutarimo (308),
(315) pastraipos).

(557) LNTAA Etikos kodekso projekto rengime ir derinime dalyvavo maziausiai 8, t. y. pusé
tuometiniy LNTAA nariy: UAB ,,CITUS*, RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE*), UAB DNB
bistas (UAB ,,Resolution LT*), uzdaroji akciné¢ bendroveé ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas,
UAB ,Inreal”“, UAB Capital Realty, UAB APUS TURTAS, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas®, kuriy [ASMENS DUOMENYS] tarpusavyje el. pastu aptarinéjo ir derino LNTAA Etikos
kodekso nuostaty pakeitimus (nutarimo (319)-(322), (325) pastraipos). Tuometis LNTAA
[ASMENS DUOMENY'S] [ASMENS DUOMENYS] 2015 m. balandzio 13 d. el. pastu informavo
visus LNTAA narius apie naujai parengta LNTAA Etikos kodeksg (projektas buvo i8siystas visiems
tuometiniams LNTAA nariams, kuriems buvo sudaryta galimybé su juo susipazinti ir pateikti savo
pastabas) ir organizavo balsavima dél jo patvirtinimo (nutarimo (317), (329) pastraipos). LNTAA
nariai 2015 m. balandzio 13-15 d. vykdé balsavima el. pastu (nutarimo (332) pastraipa).

(558) Pritarimg LNTAA Etikos kodekso patvirtinimui pareiské $ios nekilnojamojo turto
agentiros — RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE®), UAB ,JUVITUS REAL ESTATE®,
UAB ,, ONTEX", UAB APUS TURTAS, UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, uzdaroji
akcin¢ bendrovée ,,OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas, UAB DNB biustas (dabartinis pav.
UAB ,Resolution LT*), UAB,,CITUS®, UAB Capital Realty, UAB,AIDILA®,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras ir UAB ,,AUGIDA* (nutarimo (332) pastraipa). Taigi,
Sie LNTAA nariai tiesiogiai iSreiSké savo valig dél LNTAA Etikos kodekso, jskaitant ir nuostaty dél
klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, patvirtinimo. LNTAA nariai savo valig aiskiai
iSreiSké atsakydami j laiSkg dél LNTAA Etikos kodekso tvirtinimo visiems kitiems LNTAA
nariams®*, taigi, kiekvienam i jy buvo Zinoma kito nario pozicija. Atitinkamai LNTAA nariai
suprato, jog visi LNTAA nariai rinkoje nuo §iol elgsis atitinkamu biidu.

(559) Nors UAB Capital Realty neatsaké visiems LNTAA nariams, bendroveé vis tik iSreiské
savo pritarianc¢ig pozicijg dél LNTAA Etikos kodekso tvirtinimo LNTAA valdybai bei UAB ,,Centro

%4 [3skyrus UAB Capital Realty (nutarimo (333) pastraipa).
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kubas-Nekilnojamas turtas® [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS]. Be to,
UAB Capital Realty buvo matoma ir zinoma kiekvieno kito LNTAA nario pozicija d¢l LNTAA
Etikos kodekso, nes balsavimo elektroniniu pastu metu LNTAA nariai savo pozicijg dél LNTAA
Etikos kodekso iSreiské atsakydami visiems LNTAA nariams, jskaitant ir UAB Capital Realty.

(560) UAB ,,Inreal”, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* ir UAB ,,REON* atsakymy dél LNTAA
Etikos kodekso patvirtinimo nepateiké, todél buvo priskirtos prie susilaikiusiyjy. Nors Sie subjektai
balsavimo metu ir nepateiké tiesioginio pritarimo LNTAA Etikos kodekso patvirtinimui, jie laikytini
nebyliai jam pritarusiais, kadangi priesingos pozicijos neisreiské nei LNTAA Etikos kodekso
priémimo, nei LNTAA Etikos kodekso galiojimo metu. Tokia pozicija yra jtvirtinta ir teismy
praktikoje®®®. Taigi, neisreikidami aiSkaus nepritarimo LNTAA Etikos kodekso nuostatoms,
UAB ,Inreal”, UAB ,,VILNIAUS TURTAS" ir UAB ,,REON* kitiems LNTAA nariams netiesiogiai
patvirtino, jog pritaria LNTAA Etikos kodeksui ir sutinka elgtis pagal jo nuostatas.

(561) Be to, UAB ,,Inreal [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] nuo 2015 m.
kovo 4 d. iki 2018 m. balandzio 18 d. buvo LNTAA valdybos, kuri ne tik yra viena i§ Asociacijos
valdymo organy, uztikrinan¢iy Asociacijos nariy susirinkimy sprendimy vykdyma, taciau, be kita ko,
LNTAA etikos komisijos teikimu skiria nuobaudas Asociacijos nariams ir priima sprendimus dél
Asociacijos nariy pasalinimo, narys (nutarimo (120) pastraipa). Taigi, UAB ,Inreal“ [ASMENS
DUOMENYS] buvimas LNTAA valdybos, kuri priima galutinius sprendimus dél LNTAA Etikos
kodekso pazeidimy, nariu patvirtina UAB ,Inreal” valig elgtis pagal LNTAA Etikos kodekso
nuostatas. Tai patvirtina ir elektroniné komunikacija netrukus po LNTAA Etikos kodekso
patvirtinimo, kurios metu UAB ,Inreal” iSreiSké nepasitenkinima dél vieno i§ LNTAA nariy
atlickamy skambuciy UAB ,,Inreal* brokeriams (nutarimo (379)(d) pastraipa).

(562) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* veiksmai, t. y. praneS§imo apie galimg LNTAA Etikos
kodekso pazeidima, susijusj su darbuotojy viliojimu, siuntimas LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
bei LNTAA etikos komisijai (nutarimo (371)(b) pastraipa), taip pat patvirtina UAB ,,VILNIAUS
TURTAS* valig elgtis pagal LNTAA Etikos kodekso nuostatas.

(563) Patvirtinus LNTAA Etikos kodeksg, tuometinis LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
[ASMENS DUOMENYS] 2015 m. geguzés 21 d. informavo visus tuometinius LNTAA narius ir
kartu nurodé, jog LNTAA nariai jsipareigoja susipazinti su LNTAA Etikos kodeksu bei su juo
supazindinti savo agentiirose dirbancius nekilnojamojo turto brokerius (nutarimo (340) pastraipa).
Taigi, LNTAA nariai po 2015 m. balandzio 15 d. pasibaigusio balsavimo, kurio metu LNTAA Etikos
kodeksas buvo patvirtintas, buvo papildomai informuoti apie LNTAA Etikos kodekse jtvirtintas
nuostatas bei jy privaloma pobudj.

(564) Taip pat bendrg tikio subjekty valig elgtis pagal LNTAA Etikos kodeksg patvirtina ir i§
karto po jo patvirtinimo vykusi elektroniné komunikacija. UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS] 2015 m. birzelio 30 d. i$siunté el. laiskg tuometiniam LNTAA [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS], laisko kopija papildomai i$siunciant visiems LNTAA
priklausan¢iy nekilnojamojo turto agentiiry atstovams, praneSdamas apie CAPITAL tinklui
priklausanciy brokeriy viliojima, ,,kuris buvo vykdomas nesilaikant asociacijos susitarimy (laiskas
Zemiau). Primenu, jog buvome susitareg nerasyti tiesiogiai kity kompanijy brokeriams j darbinius el.
pastus. Nusamdyta personalo atrankos kompanija, kuri vykdo tokig veiklg miisy akyse traktuojama,
kaip pazeidzianti §i susitarimg* (nutarimo (379)(a) pastraipa). Si komunikacija aiskiai rodo, jog
LNTAA Etikos kodeksg patvirting subjektai iSreiské bendra valig elgtis pagal jo nuostatas.

545 Teisingumo Teismo 2016 m. sausio 21 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-74/14, UAB , Eturas“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg, 28 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika; Bendrojo Teismo 2012 m. vasario 2 d. sprendimas
byloje Nr. T-83/08, Denki Kagaku Kogyo Kabushiki Kaisha ir kt. pries Europos Komisijg, 53 pastraipa ir joje nurodyta
teismy praktika (sprendimas nepanaikintas); Bendrojo Teismo 2011 m. lapkri¢io 30 d. sprendimas byloje Nr. T-208/06,
Quinn Barlo ir kt. pries Europos Komisijg, 50 pastraipa (sprendimas nepanaikintas).
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(565) Atsizvelgiant | nurodytas aplinkybes, Konkurencijos taryba konstatuoja, jog
nekilnojamojo turto agentiiros, buvusios Asociacijos narémis LNTAA Etikos kodekso priémimo
metu, iSreiské bendrg valig elgtis rinkoje pagal LNTAA Etikos kodekso nuostatas.

7.2.3.LNTAA nariuy, jstojusiu j LNTAA po LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, veiksmuy
vertinimas

(566) UAB ,,Adomax“, UAB ,,Etapas“, UAB ,,Hausa®, MB ,,JJuda NT“, LENDOR ESTATE,
MB, UAB ,,NTA 21 Amzius®“, UAB,,NT Savas Biistas*“, UAB , Pamario NT*“, UAB ,,Proreal Invest*,
UAB Rebesta, UAB Renatos namai, UAB ,,Oberstata”, UAB ,,Traky grupé®, UAB ,,ES Investment*,
UAB ,Laurus Real Estate, UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai, UAB ,Verslo strategai‘,
UAB ,Namelita“, UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,Namy partneriai‘“ (CRESTON nekilnojamasis turtas),
UAB ,,Gijoneda“, UAB ,,Rezidentas* (Resident), MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE
nedalyvavo LNTAA Etikos kodekso priémime, taciau taip pat iSreiSké bendrg valig elgtis pagal
priimto LNTAA Etikos kodekso nuostatas dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.

(567) Teismy praktikoje nurodyta, jog priklausymas asociacijai (jstojimas j ja) pats savaime
reiSkia sutikimg su jos taisyklémis, vadovavimu ir priimtais sprendimais, todél faktas, kad tkio
subjektas nedalyvavo asociacijos susirinkime ar | asociacija jstojo véliau, t. y. po sprendimo
priémimo, dar nereikia, kad toks iikio subjektas nedalyvavo draudZziamame susitarime®*,
Atitinkamai, buvimas asociacijos nariu paprastai reiskia, kad asociacijos narys pritaria jos taisykléms
ir elgesiui, bei leidzia manyti, kad narys Zino, jog asociacija veikia remiantis tiesioginiu ar
netiesioginiu nariy palaikymu ir, jei nepareiksta nepritarimo, sutikimu ir parama ne tik jstatuose
nurodytai veiklai, bet ir faktinei asociacijos veiklai®*’.

(568) Nustatyta, kad praSymus jstoti ] LNTAA pateikdave tikio subjektai daugeliu atveju ne tik
nurodydavo, jog pritaria LNTAA tikslams bei pazada laikytis nariams keliamy etikos normy ir
reikalavimy, taciau ir tiesiogiai (rastiskai) patvirtindavo, jog yra susipazing su LNTAA dokumentais,
jskaitant ir LNTAA Etikos kodeksg (nutarimo (353), (354) pastraipos). Taigi, dar stojimo j LNTAA
metu tkio subjektams buvo zinomas LNTAA Etikos kodekso turinys ir privalomas jo pobudis, 0
agentiiros, tai zinodamos ir pateikdamos prasyma jstoti j Asociacija, aiskiai iSreikSdavo savo bendra
valig elgtis pagal LNTAA nustatytas taisykles.

(569) UAB ,Namy partneriai® (CRESTON nekilnojamasis turtas), UAB ,,Gijoneda®,
UAB ,,Rezidentas* (Resident), MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE praSymuose jstoti
1 LNTAA nebuvo tiesiogiai nurodziusios, jog jos susipazino su LNTAA Etikos kodeksu, taciau
elektroniné komunikacija (nutarimo (357) pastraipa) patvirtina, kad $ios nekilnojamojo turto
agentiiros iSreiSké bendrg valig elgtis pagal LNTAA Etikos kodekso nuostatas, nes jos Zinojo apie
LNTAA Etikos kodeksg ir jo privalomuma.

(570) Bendra LNTAA nariy valig elgtis atitinkamu budu atspindi ir vykusi elektroniné
komunikacija. UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] 2018 m. spalio 17 d. vykusioje
komunikacijoje i$siunté el. laiskg MB NT paslaugy centras (UNOHUB) [ASMENS DUOMENYS],
LNTAA etikos komisijai ir LNTAA valdybai nurodydama, ,.kad asociacijos nariai vadovaujasi
etikos kodeksu https://www.Intaa.lt/etikos-kodeksas/ ir yra sutare nevilioti kity kompanijy brokeriy
(24 straipsnis), taciau vakar Capital brokeris sulauké is UNOHUB skambucio su pasiilymu susitikti
pokalbiui, kurio metu turéjo buiti aptariamos bendradarbiavimo galimybés (yra audio jrasas). <...>*
(nutarimo (379)(b) pastraipa). LNTAA etikos komisijos [ASMENS DUOMENYS] 2018 m. spalio
24 d. issiunté el. laiska LNTAA valdybai, laiSko kopija papildomai issiysdama LNTAA etikos
komisijai bei LNTAA [ASMENS DUOMENYS], nurodydama, jog LNTAA etikos komisija 2018 m.
spalio 17-24 d. gavo CAPITAL tinklo bei UAB ,,AUGIDA* skundus dél MB NT paslaugy centras

546 LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis administracinéje byloje Nr. AS2-54/2014, UAB ,, Amber Bay‘ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
%47 Ten pat.
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(UNOHUB) vykdomy skambuciy jy nekilnojamojo turto brokeriams, todél LNTAA etikos komisijos
[ASMENS DUOMENY'S] LNTAA valdybos prasé ,,nedelsiant oficialiai jpareigoti UAB UNO HUB,
kaip asociacijai priklausantj narj, kuris privalo vadovautis visomis LNTAA nustatytomis taisyklémis,
nedelsiant nustoti skambinti asociacijai priklausantiems nariams teikiant bendradarbiavimo
pasiilymus, kurie gali biiti interpretuojami, kaip siekis persivilioti NT brokerius, kol bus oficialiai
iSnagrinétas ir jvertintas 2018 10 19 dieng gautas skundas bei priimti sprendimai* (nutarimo (379)(c)
pastraipa).

(571) LNTAA Etikos kodekso galiojimo laikotarpiu dalis LNTAA nariy, jstojusiy j LNTAA po
LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, t. y. UAB ,,Gijoneda*, MB NT paslaugy centras,
UAB ,,Rezidentas®, UAB Traky grupé, UAB URBAN ESTATE, [ASMENS DUOMENYS] patys
buvo LNTAA valdymo ir (ar) priezitiros organy (valdybos ir (ar) etikos komisijos) nariais, taigi patys
tiesiogiai uztikrino nustatyty taisykliy laikymasi (nutarimo (358) pastraipa).

(572) Galiausiali, tai, jog LNTAA nariai buvo susipazing su LNTAA Etikos kodeksu, patvirtina
ir dalies nekilnojamojo turto agenttiry pateikti paaiSkinimai apie nagrinéjamy LNTAA Etikos
kodekso nuostaty veikimg praktikoje (nutarimo (380) pastraipa) ir apie tai, kaip jy agentiirose
dirbantys nekilnojamojo turto brokeriai yra supazindinami su LNTAA Etikos kodeksu (nutarimo
(346) pastraipa).

(573) UAB ,Etapas“, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB Renatos namai, UAB ,REON®,
UAB ,,Gijoneda* vertinimu, vienintelis jrodymas dé¢l Siy jmoniy dalyvavimo susitarime yra
pavyzdinis praSymas jstoti | LNTAA. Atitinkamai, UAB ,NT Savas Bistas“, UAB ES
INVESTMENT, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB Renatos namai, MB ,Juda NT“, LENDOR
ESTATE, MB, UAB , Laurus Real Estate* teigimu, LNTAA nariai turé¢jo galimybe teikti pastabas ir
siilymus dél LNTAA Etikos kodekso projekto, o Sios imonés LNTAA Etikos kodekso priémimo
metu nebuvo LNTAA nariai, todél negaléjo daryti jtakos jo turiniui.

(574) Konkurencijos taryba pazymi, kad UAB ,,REON* dalyvavo LNTAA Etikos kodekso
priémime, nepriestaravo jo priémimui, todél tokiais veiksmais iSreiSké valig elgtis pagal LNTAA
Etikos kodekso nuostatas (nutarimo 7.2.2 dalis). Tai, kad kiti auk$¢iau nurodyti LNTAA nariai, véliau
prisijunge prie LNTAA, sutiko laikytis LNTAA Etikos kodekso nuostaty ir iSreiSké bendrag valig dél
klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, patvirtina nutarimo (568)—(572) pastraipose
nurodytos aplinkybés. Siy dikio subjekty atzvilgiu Konkurencijos tarybos turimi jrodymai dél
dalyvavimo susitarime yra pakankami. Tai, kad tikio subjektai nedalyvavo LNTAA Etikos kodekso
derinime, Konkurencijos tarybos vertinimo nekeicia.

(575) Ivertinus nurodytas aplinkybes, Konkurencijos taryba konstatuoja, jog agentiiros, kurios
istojo ] LNTAA jau LNTAA Etikos kodekso galiojimo metu, iSreiské bendra valig elgtis rinkoje pagal
LNTAA Etikos kodekso nuostatas.

7.2.4. LNTAA nariy, neteikian¢iy nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy, veiksmy
vertinimas

(576) UAB Capital Realty, UAB ,,JG FRANCHISE® ir UAB ,,CITUS* pacios nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy neteikia, taciau jos taip pat yra susitarimo dalyvés.

(577) Vadovaujantis ESTT praktika, Gkio subjektas, net ir neveikdamas toje atitinkamoje
rinkoje, kurioje yra sudarytas konkurenty susitarimas, taip pat gali biiti pripazjstamas tokio susitarimo
dalyviu, jei yra tenkinamos Sios salygos: 1) toks tikio subjektas prisidéjo prie nagrinéjamo susitarimo
(net jei tai daroma vykdant nurodymus ar jo vaidmuo yra tik pagalbinis ar pasyvus); ir 2) toks tkio
subjektas pareiské valia, jrodanciag jo pritarima, net jeigu jis iSreikstas konkliudentiniais veiksmais,
susitarimo tikslams>*®,

54 Bendrojo Teismo 2008 m. liepos 8 d. sprendimas byloje Nr. T-99/04, AC-Treuhand AG pries Komisijg, 133—
135 pastraipos.
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(578) ESTT taip pat ne kartg yra konstataves, jog jmoné gali buti pripazinta sudariusia
susitarimg pazeisdama SESV 101 straipsnio 1 dalyje jtvirtintag draudima, kai tokio elgesio tikslas yra
koordinuojant su kitomis jmonémis riboti konkurencijg konkrecioje atitinkamoje rinkoje, esancioje
bendrojoje rinkoje, ir tai nereiskia, kad §i jmoné privalo biiti aktyvi toje atitinkamoje rinkoje>*°.

(579) UAB Capital Realty, UAB ,,JG FRANCHISE® ir UAB ,,CITUS* prisidéjo prie susitarimo
dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo bei isreiskeé valig elgtis pagal susitarimo tikslus
(nutarimo (332) pastraipa, 7.2.2 dalis). Siag i§vada papildomai patvirtinta ir Zemiau nurodytos
aplinkybés.

(580) UAB Capital Realty LNTAA Etikos kodekso nuostatas, ribojan¢ias bendravima su kity
LNTAA nariy klientais, perkéleé | CAPITAL tinklo vidaus dokumenta, t. y. CAPITAL etikos kodeksa
(nutarimo (346) pastraipa). UAB Capital Realty argumentas, jog nuostaty perkélimas j vidinius
agentiros dokumentus savaime nereiskia, jog su Siomis nuostatomis buvo supazindinti agentiiros
brokeriai, yra nepagrjstas — UAB Capital Realty buvo vienas aktyviausiy nariy, teikiant skundus dél
LNTAA Etikos kodekso nuostaty nesilaikymo — Tyrimo metu uzfiksuoti keturi UAB Capital Realty
[ASMENS DUOMENY S] skundai (nutarimo (368)(a), (370)(b), (370)(c), (370)(d) pastraipos). Taigi,
agentiiros [ASMENS DUOMENY S] neabejotinai buvo zinomos LNTAA Etikos kodekso nuostatos.

(581) Be to, UAB Capital Realty ir UAB ,,JG FRANCHISE* nustato bendrg veiklos standartg
nekilnojamojo turto agenttiroms, pagal franSize¢ naudojanc¢ioms CAPITAL ir RE/MAX prekés
Zenklus (nutarimo (78) ir (180), pastraipos). Taigi, UAB Capital Realty ir UAB ,,JG FRANCHISE®
veikia su nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugomis susijusioje rinkoje, nes tiesiogiai daro
itakg nekilnojamojo turto agentiiry, naudojan¢iy CAPITAL ir RE/MAX prekés Zenklus, darbui, nuo
kurio priklauso pac¢iy UAB Capital Realty ir UAB ,, JG FRANCHISE* veikla.

(582) UAB ,,CITUS* pati neteikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy, taiau
UAB ,,CITUS* teikia jvairias paslaugas susijusiems asmenims, vystantiems nekilnojamojo turto
projektus (nutarimo (246) pastraipa). Be to, iki 2016 mety viena i§ su UAB ,,CITUS* susijusiy jmoniy
UAB ,,Citus Vilnius* teiké nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas (nutarimo (246) pastraipa),
taigi UAB ,,CITUS* veikia su nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugomis susijusioje rinkoje.
Pazymima ir tai, jog LNTAA etikos komisijos posédyje buvo sprendziamas klausimas dél to, kad
UAB ,,REON* viliojo UAB ,,CITUS* brokerius (nutarimo (371)(a) pastraipa). UAB ,,CITUS*
nurodé, jog viliojami buvo ne UAB ,,CITUS“, o UAB ,,Citus Vilnius“ brokeriai, tatiau toks
argumentas nekei¢ia UAB ,,CITUS“ veiksmy vertinimo. Atkreiptinas démesys, jog pati
UAB ,,CITUS* savo paaiskinimuose® nurodé, jog Asociacijoje dalyvavo UAB ,,CITUS“ [ASMENS
DUOMENYS], kuris i§ esmés veiké ne UAB ,,CITUSY, o UAB ,.Citus Vilnius® interesais,
UAB ,,CITUS* buvimo LNTAA nariu laikotarpiu tieck UAB ,,CITUS®, tieck UAB ,,Citus Vilnius*
[ASMENS DUOMENYS] pareigas uzémé tas pats asmuo. Be to, abiejy jmoniy 100 proc. akcijy
priklauso tai paciai bendrovei UAB ,,Vanagas Group*, 0 nuo 2016 m. balandzio 19 d. iki 2020 m.
gruodzio 10 d. 100 proc. UAB ,,Citus Vilnius* akcijy priklaus¢ UAB ,,CITUS*.

(583) Atsizvelgiant | Sias aplinkybes, konstatuojama, kad UAB Capital Realty,
UAB ,,JG FRANCHISE® ir UAB ,,CITUS®, patvirtindamos LNTAA Etikos kodeksa ir sutikdamos
laikytis jo nuostaty, prisidéjo prie susitarimo dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo
bei iSreiske valig elgtis pagal susitarimo tikslus.

(584) UAB ,,AIDILA*, UAB ,,Resolution LT*, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* ir UAB URBAN
ESTATE nurode, jog jos ne(be)vykdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos, todél jos
nepagrijstai priskirtos prie susitarimo dalyviy. UAB ,,AIDILA* pazyméjo, jog nuo 2016 mety vykdo
inzinering (geodezijos ir kadastro) bei konsultacing (statyby uzbaigimo procesy valdymo,
nekilnojamojo turto sandoriy dokumenty tikrinimo ir tvarkymo ir dalinai nekilnojamojo turto
vertinimo) veikla, jmonéje nedirba nei vienas brokeris. UAB ,,Resolution LT* teigimu, jmoniy grupé

549 VAT 2016 m. geguzés 2 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-97-858/2016 UAB , Eturas* ir kt. prie$
Konkurencijos tarybg, 418 pastraipa.
550 Bylos 120 tomas, 168 lapas.
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UAB ,,Newsec Advisory Baltics® 2019 m. vasario 1 d. jsigijo UAB ,,Resolution LT* (tuo metu jmoné
vadinosi Luminor bistas UAB) ir pradéjo keisti jmonés veikla. Siuo metu UAB ,,Resolution LT* yra
visiSkai nutraukusi (nebevykdo) gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto nuomos ir pardavimo
veiklos, kurig anks¢iau vykdé Luminor biistas UAB. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* nurodg¢, jog nors
Jmongs veikla oficialiai yra nurodyta kaip tarpininkavimas nekilnojamojo turto srityje, taciau is tiesy
jmon¢ teikia iSimtinai franSizés paslaugas nekilnojamojo turto brokeriams. Atitinkamai ir
UAB URBAN ESTATE nurod¢, jog jmon¢ su brokeriais bendradarbiauja tik fransizés budu.

(585) Konkurencijos taryba pazymi, kad Tyrimo metu UAB ,,AIDILA* negin¢ijo fakto, kad ji
vykdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklg. PrieSingai, i§ UAB ,,AIDILA* teikty paaiskinimy
matyti, kad UAB ,,AIDILA“ vykdé nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla: ,,bendroveés
pagrindiné veikla jau eile mety pagal registruotus VRK kodus yra inzineriné veikla (geodezija,
kadastras, statyby uzbaigimo procesai) ir Turto vertinimo veikla. Pagrindines pajamas (apie
85 proc.) gauname is Siy veikly. Iki 15 proc. pajamy gauname is pavieniy NT tarpininkavimo atvejy‘
(nutarimo (59) pastraipa). Be to, UAB ,,AIDILA* Tyrimo metu nurodé¢, kad: ,,<..> neturime
galimybés kiek tiksliau apskaiciuoti Siy pajamy, nes daugeliu atvejy naudojame kasos aparatq
pajamoms  fiksuoti nezZymint uz kurias paslaugas (geodezijos, kadastro ar tarpininkavimo)
mokama“®®!, Atkreiptinas démesys ir j tai, kad UAB ,, AIDILA“ interneto svetainéje®? vis dar
nurodoma informacija, jog UAB ,,AIDILA* teikia visas nekilnojamojo turto paslaugas ir skelbiami
nekilnojamojo turto pardavimo skelbimai. Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo teigti, kad
UAB ,,AIDILA* nevykdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos.

(586) Pasisakant dél UAB ,,Resolution LT* argumenty, Konkurencijos taryba pazymi, jog
pacios UAB ,,Resolution LT* teigimu, ji savo naryst¢ LNTAA sustabdé tik 2020 m. rugséjo 30 d.
(t. y. nuo Tyrimo pradzios praé¢jus daugiau nei metams), nes buvo nuspresta keisti veiklos kryptj ir
nebetesti gyvenamojo turto tarpininkavimo paslaugy ta apimtimi, kuri buvo iki tol, todél naryste
LNTAA buvo nebeaktuali. ESTT yra konstatavegs, kad teisinés ar organizacinés konkurencijos
taisykles pazeidusio subjekto reformos nebiitinai lemia, kad sukuriama nauja jmoné, kuri néra
atsakinga uz pirmtakeés atliktus konkurencijos taisykléms priestaraujancius veiksmus, jei ekonominiu
poziliriu abu subjektai sutampa®®®. Siuo atveju Luminor biistas UAB (dabartinis pavadinimas
UAB ,,Resolution LT*) kaip tikio subjektas isliko, buvo pakeistas tik imonés pavadinimas ir pasikeité
imones akcininkai ir vadovai, be to, daugiau nei metus po akcininky pasikeitimo jmoné tes¢ savo
prasta veikla — teiké nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas. Taigi, vien akcininky
pasikeitimas ir jmonés pavadinimo pakeitimas neturi jtakos UAB ,,Resolution LT* atsakomybeés
vertinimui.

(587) UAB ,,VILNIAUS TURTAS®“ Konkurencijos tarybai pateikta pavyzdiné sutartis su
nekilnojamojo turto brokeriu dél bendradarbiavimo paneigia UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
argumentus, kad jmoné¢ teikia iSimtinai franSizés paslaugas, apimancias intelektines, organizacines ir
technines paslaugas, skirtas brokeriams. IS pateiktos bendradarbiavimo sutarties matyti, kad
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* yra brokerio paslaugy pirkéjas, o paslaugy teikéjas yra nekilnojamojo
turto brokeris, kuris, vykdydamas nekilnojamojo turto tarpininkavimo individualig veiklg, naudoja
UAB ,,VILNIAUS TURTAS* prekinj zenkla. Be to, brokerio paslaugy teikimo sutartyje numatyta,
kad nekilnojamojo turto brokeris turi atlikti UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pavedimus bei, gavus
informacijg 1§ UAB ,,VILNIAUS TURTAS* apie nekilnojamojo turto paslaugomis besidomincius
asmenis, imtis visy jmanomy priemoniy ir veiksmy, kad tiems asmenims biity kuo greiciau suteikta
reikalinga profesionali pagalba, paslauga ar konsultacija. Brokeris, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
prasymu, turi teikti informacija apie vykdomy pavedimy eiga. Taigi, UAB ,,VILNIAUS TURTAS*
gali daryti jtaka tiesioginiam brokerio darbui tiek pasirenkant klientus, tiek teikiant pavedimg atlikti

551 Bylos 28 tomas, 25 lapas.

552 UAB ,, AIDILA“ interneto svetainé, www.aidila.lt [Zzitiréta: 2022-11-21], bylos 147 tomas, 11 lapas.

558 ESTT 2007 m. gruodZio 7 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-280/06 Autorita Garante della Concorrenza e del
Mercato ir kt. pries Ente tabacchi italiani — ET1 SPA ir kt. 42 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika.
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tam tikrus veiksmus. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* argumentas, jog $iuo atveju turi biiti vertinama
ne sutarties forma, o turinys (pagal kuri, UAB ,,VILNIAUS TURTAS* teigimu, tikrasis paslaugy
teik¢jas yra UAB ,,VILNIAUS TURTAS®), yra nepagrjstas jokiais objektyviais duomenimis.
Konkurencijos taryba taip pat pazymi, jog paminétoje sutartyje yra numatytos ir komisinio atlygio
dalybos tarp brokerio ir UAB ,,VILNIAUS TURTAS®, pastarajam aktyviai prisidedant ar dalyvaujant
sandorio metu.

(588) Tuo tarpu UAB URBAN ESTATE argumentus, kad jmoné neteikia nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy, paneigia pacios UAB URBAN ESTATE paaiskinimai Konkurencijos
tarybai — UAB URBAN ESTATE nurodé, jog jmonés veikla: ,,nekilnojamojo turto agentiiros Urban
Estate veiklos sritis — tarpininkavimas parduodant, perkant, nuomojant nekilnojamgji turtq.”
(nutarimo (226) pastraipa).

(589) Taigi, auksciau nurodyty ikio subjekty argumentai nekei¢ia Konkurencijos tarybos
vertinimo dél jy buvimo susitarimo dalyviais.

7.2.5.Ukio subjekty argumentai dél atsiribojimo nuo susitarimo ir susitarimo
nerealizavimo

(590) Remiantis teismy praktika, tam, kad bty jrodytas atitinkamos jmonés dalyvavimas
kartelyje, pakanka jrodyti, jog §i jmoné dalyvavo susitikimuose, kuriuose buvo sudaryti
antikonkurencinio pobudzio susitarimai, kuriems ji akivaizdZiai neprieStaravo. Jei dalyvavimas
tokiuose susitikimuose jrodytas, $i imoné turi pateikti duomenis, galin¢ius jrodyti, kad ji dalyvavo
neturédama antikonkurenciniy ketinimy, ir patvirtinti, kad nurodé savo konkurentams, jog dalyvavo
tuose susitikimuose turédama kitokiy tiksly>®*. PrieZastis, pagrindzianti §j teisés principa, yra ta, kad,
dalyvaudama minétame susitikime ir vieSai neatsiribodama nuo jo turinio, imon¢ leido manyti kitiems
dalyviams, kad ji sutinka su jo rezultatu ir vykdys nustatytus reikalavimus®»®. Bitent kity kartelio
dalyviy suvokimas apie jmonés ketinimg yra lemiamas vertinant, ar pastaroji sieké atsiriboti nuo
neteiséto susitarimo. Imon¢ privalo pateikti jrodymus, kad kartelio dalyviai mang, jog ji pasitraukia
i$ kartelio®®®.

(591) Taigi, jmonés dalyvavimui antikonkurenciniame susitikime taikoma §io dalyvavimo
neteisétumo prezumpcija, kurig §i jmoné turi nugincyti pateikdama vieso atsiribojimo, kurj, kaip tokj,
turi suvokti kiti kartelio nariai, jrodyma®’ (arba jmoné taip pat gali paneigti dalyvavimo darant
pazeidimg prezumpcijg pranesdama apie pazeidima konkurencijos prieZiiiros institucijai®*®). ESTT
yra pazymeéjes, kad vieSo atsiribojimo sgvoka, kaip atleidimo nuo atsakomybés salyga, turi biiti
aiskinama grieztai®®®. Pareiskimas, kuriuo siekiama viesai atsiriboti nuo antikonkurenciniy veiksmuy,

554 Teisingumo Teismo 2009 m. kovo 19 d. sprendimas byloje Nr. C-510/06 P, Archer Daniels Midland Co. pries Europos
Komisijg, 119 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika; Teisingumo Teismo 2013 m. geguzés 30 d. sprendimas byloje
Nr. C-70/12 P, Quinn Barlo Ltd ir kt. pries Europos Komisijg, 29 pastraipa; Teisingumo Teismo 2015 m. rugséjo 17 d.
sprendimas byloje Nr. C-634/13 P, Total Marketing Services SA pries Europos Komisijq, 20 pastraipa ir joje nurodyta
teismy praktika.

555 Teisingumo Teismo 2004 m. sausio 7 d. sprendimas sujungtose bylose Nr. C-204/00 P, C-205/00 P, C-211/00 P, C-
213/00 P, C-217/00 P and C-219/00 P, Aalborg Portland A/S ir kt. pries Europos Komisijq, 82 pastraipa; Pirmosios
instancijos teismo 2006 m. gruodzio 5 d. sprendimas byloje Nr. T-303/02, Westfalen Gassen Nederland BV pries Europos
Komisijg, 77 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika (Sprendimas neapskystas).

5% Teisingumo Teismo 2009 m. kovo 19 d. sprendimas byloje Nr. C-510/06 P, Archer Daniels Midland Co. pries Europos
Komisijg, 120 pastraipa.

557 Teisingumo Teismo 2015 m. rugséjo 17 d. sprendimas byloje Nr. C-634/13 P, Total Marketing Services SA pries
Europos Komisijg, 21 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika.

5% Teisingumo Teismo 2016 m. sausio 21 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-74/14, UAB ,, Eturas“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg, 46 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika.

559 Bendrojo Teismo 2011 m. lapkri¢io 30 d. sprendimas byloje Nr. T-208/06, Quinn Barlo ir kt. pries Europos Komisijq,
50 pastraipa (sprendimas nepanaikintas); Pirmosios instancijos teismo 2006 m. gruodZio 5 d. sprendimas byloje Nr.
T-303/02, Westfalen Gassen Nederland BV pries Europos Komisijg, 103 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika
(sprendimas neapskystas).
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turi buti padarytas tvirtai ir aiSkiai (nedviprasmiskai), kad kiti kartelio dalyviai gerai suprasty
atitinkamos jmonés ketinimg®®. Pasitarimo dalyvio tyléjimas susitikime, kuriame vyksta neteiséta
antikonkurenciné diskusija, negali buti laikomas tvirto ir nedviprasmisko atsiribojimo iSraiska.
Dalyvis, kuris nebyliai pritaria neteisétai iniciatyvai, vie$ai neatsiribodamas nuo jos turinio arba
nepranesdamas apie ja administracinéms institucijoms, veiksmingai skatina tegsti pazeidima ir kliudo
ji atskleisti®®L.

(592) LVAT praktikoje taip pat yra pazyméta, kad konkretaus susitarimo kvalifikavimui neturi
lemiamos reikSmés tai, ar konkre¢ios asociacijos arba jos atstovy, nariy priimtas sprendimas yra
rekomendacinio, ar jpareigojanc¢io pobiidzio®®2. Tokiu atveju taip pat néra reik§mingi ir susitarime
dalyvavusiy subjekty vertinimai dél priimto sprendimo jpareigojancio pobiidzio, jy suvokimas ar
jsivaizdavimas dél priimto sprendimo privalomumo.

(593) Faktas, jog tikio subjektas priimty sprendimy nerealizavo, néra pakankamas argumentas
daryti iSvada apie jo nedalyvavima susitarime. Sis faktas gali patvirtinti, kad dkio subjektas
nerealizavo susitarimo, bet negali paneigti prisijungimo prie susitarimo. Net ir subjekto elgesys ar
kainos, prieSingos toms, kurios buvo aptartos susitarimu, taikymas taip pat nejrodo, jog subjektas
nedalyvavo susitarime®®,

(594) Teismy praktikoje laikomasi pozicijos, jog tais atvejais, kai draudZziamas susitarimas
sudarytas per asociacija, pazeidimams konstatuoti pakanka nustatyti, kad nebuvo konkretaus tkio
subjekto aiSkaus nepritarimo sudarytiems susitarimams. Todél net jeigu asociacijos narys
vienareikSmiskai ir neisreiské savo pritarimo antikonkurenciniam asociacijos susitarimui, ta¢iau jam
ir viesai, ir aiSkiai neprieStaravo, laikoma, jog jis prie tokio susitarimo yra prisijunges (nutarimo (536)
pastraipa).

(595) UAB Capital Realty, UAB ,,Resolution LT“, UAB Renatos namai bei UAB ,REON*
vertinimu, Sios nekilnojamojo turto agenttros atsiribojo nuo susitarimo. UAB Capital Realty
akcentavo, jog teiké pastabas LNTAA Etikos kodekso derinimo procese, taciau | jos pateiktas
pastabas atsizvelgta nebuvo. UAB ,,Resolution LT nurodé¢, kad vieSo atsiribojimo pareiskimu turi
bati laikomas tuometinio UAB ,Resolution LT“ [ASMENS DUOMENYS] [ASMENS
DUOMENYS] 2018 m. spalio 24 d. laiskas. UAB ,,Resolution LT* vertinimu, §iuo atveju pakako
atsiriboti prie§ LNTAA etikos komisijg ir LNTAA valdyba, nes Sie organai buvo atsakingi uz LNTAA
Etikos kodekso jgyvendinimg. UAB Renatos namai teigimu, jmoné laikytina atsiribojusia nuo
sudaryto susitarimo, kadangi sistemingai nesilaiké LNTAA vykdomos politikos. UAB ,,REON*
nurodé, jog akivaizdziai ir neslépdama nuo kity LNTAA nariy nesilaiké LNTAA Etikos kodekso
nuostaty, jas ignoravo, dél to buvo vertinama LNTAA etikos komisijoje, be to, priesingai nei kiti
LNTAA nariai, UAB ,,REON* niekada nereiské nepasitenkinimo d¢l kity LNTAA nariy veiksmy
atitikties LNTAA Etikos kodeksui, neinicijavo LNTAA etikos komisijos posédziy.

(596) Konkurencijos taryba atkreipia démesj, kad UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS] 2015 m. balandzio 14 d., t. y. tuo pat metu, kai LNTAA nariai elektroniniu pastu
vykd¢ balsavimg dél LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo, el. laiSke tema ,,Re: Etikos kodeksas —
galutine versija“ nurodé: ,,<...> is miisy pusés daugiau pastaby néra, dokumentas atrodo tikrai gerai.

560 Bendrojo Teismo 2011 m. kovo 24 d. sprendimas byloje Nr. T-377/06, Comap SA pries Europos Komisijg, 76 pastraipa
(sprendimas nepanaikintas); Pirmosios instancijos teismo 2006 m. gruodzio 5 d. sprendimas byloje Nr. T-303/02,
Westfalen Gassen Nederland BV pries Europos Komisijq, 124 pastraipa (Sprendimas neapskystas).

%1 Teisingumo Teismo 2016 m. sausio 21 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-74/14, UAB ,,Eturas* ir kt. pries
Konkurencijos tarybg, 28 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika; Bendrojo Teismo 2012 m. vasario 2 d. sprendimas
byloje Nr. T-83/08, Denki Kagaku Kogyo Kabushiki Kaisha ir kt. pries Europos Komisijg, 53 pastraipa ir joje nurodyta
teismy praktika (sprendimas nepanaikintas); Bendrojo Teismo 2011 m. lapkrigio 30 d. sprendimas byloje Nr. T-208/06,
Quinn Barlo ir kt. pries Europos Komisijg, 50 pastraipa (sprendimas nepanaikintas).

%2 LVAT 2012 m. geguzés 17 d. nutartis administracingje byloje Nr. A50-1301/2012, Valstybiné ligoniy kasa,
Ortopedijos ir reabilitacijos paslaugy teikéjy asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybg.

563 LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis administracinéje byloje Nr. AS2-54/2014, UAB ,, Amber Bay‘ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
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Tvirtiname. Aciii uz paskutines korekcijas ir atsizvelgtas pastabas.” (nutarimo (333) pastraipa). Sis
atsakymas buvo iSsiystas UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas [ASMENS DUOMENY'S] bei
tuometiniams LNTAA valdybos nariams. Be to, UAB Capital Realty informavo savo tinklo narius
apie LNTAA Etikos kodekso patvirtinimag ir LNTAA Etikos kodekso nuostatas, ribojancias
bendravimg su kity LNTAA nariy klientais, perkélé | CAPITAL tinklo vidaus dokumentg (nutarimo
(346) pastraipa).

(597) UAB ,,Resolution LT taip pat néra pagrindo laikyti atsiribojusia nuo susitarimo.
Konkurencijos taryba neneigia, jog LNTAA valdybos narys UAB ,Resolution LT“ [ASMENS
DUOMENYS] [ASMENS DUOMENYS] kélé klausimus dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty
atitikties Konkurencijos jstatymui (nutarimo (326), (331) pastraipos), taciau jis vis tiek balsavo uz $iy
nuostaty priémimg (nutarimo (332) pastraipa). Tokie veiksmai negali buti vertinami kaip aiSkus
prieStaravimas ar nesutikimas su LNTAA Etikos kodekso nuostatomis. PrieSingai, balsavimas uz
LNTAA Etikos kodekso priémimg aiSkiai ir nedviprasmiskai rodo UAB ,,Resolution LT* bendra
valig elgtis atitinkamu biidu. Ir nors UAB ,,Resolution LT* [ASMENS DUOMENYS] ir po LNTAA
Etikos kodekso nuostaty priémimo, kai LNTAA Etikos kodekso nuostatos jau galiojo kelis metus,
vél kélé klausimg dél brokeriy neviliojimo nuostatos teisétumo (UAB ,,Resolution LT 2018 m. spalio
24 d. el. laiskas LNTAA etikos komisijai, valdybai ir LNTAA [ASMENS DUOMENY'S] (nutarimo
(379)(c) pastraipa), visgi, tokia UAB ,,Resolution LT* komunikacija taip pat néra viesas ir tinkamas
atsiribojimas nuo susitarimo. Kaip minéta, pareciSkimas, kuriuo siekiama vieSai atsiriboti nuo
antikonkurenciniy veiksmuy, turi buti padarytas tvirtai ir aiskiai (nedviprasmiskai), kad kiti kartelio
dalyviai gerai suprasty atitinkamos jmonés ketinimg. Be to, biitent kity kartelio dalyviy suvokimas
apie jmonés ketinimg yra lemiamas vertinant, ar pastaroji sieké atsiriboti nuo neteiséto susitarimo, ir
jmoné privalo pateikti jrodymus, kad kartelio dalyviai mané, jog ji pasitraukia i3 kartelio. Siuo atveju
UAB ,Resolution LT“ [ASMENS DUOMENYS] savo nuomong iSreiské ne visiems LNTAA
nariams, o tik LNTAA valdybai, LNTAA etikos komisijai ir LNTAA [ASMENS DUOMENYS]. Be
to, nebuvo pareikstas tvirtas ir aiSkus (nedviprasmiskas) atsiribojimas nuo veikimo pagal LNTAA
Etikos kodekso nuostatas. I§ tokiy UAB ,,Resolution LT“ [ASMENS DUOMENY S] pasisakymy kiti
susitarimo dalyviai negaléjo suprasti, kad UAB ,,Resolution LT* pasitraukia i§ susitarimo, todel
imon¢ buvo laikoma susitarimo dalyve.

(598) UAB Renatos namai taip pat neatsiribojo nuo susitarimo. Néra jokiy duomeny, kad
UAB Renatos namai bty prieStaravusi LNTAA Etikos kodekso nuostatoms ir vieso atsiribojimo
prasme atsiribojusi nuo draudZiamo susitarimo. Vien teiginys, kad jmoné nesivadovavo LNTAA
vykdoma politika, savaime nereiskia, jog UAB Renatos namai atsiribojo nuo susitarimo.

(599) Pasisakant dél UAB ,REON“ argumenty, Konkurencijos taryba pazymi, jog
UAB ,REON*“ balsavimo dél LNTAA Etikos kodekso priémimo metu buvo priskirta prie
susilaikiusiy, nes nebalsavo, t. y. UAB ,,REON* neprieStaravo LNTAA Etikos kodekso priémimui
(nutarimo (332) pastraipa). Atsizvelgiant j nutarimo (591) pastraipoje nurodyta teismy praktika, $is
veiksmas néra laikomas viesu atsiribojimu nuo draudziamo susitarimo. Pazymima ir tai, kad LNTAA
etikos komisija UAB ,,REON* veiksmus vertino 2015 m. rugséjo 17 d. (nutarimo (371)(a) pastraipa),
ta¢iau net ir po jos veiksmy vertinimo UAB ,,REON* nesiémé jokiy veiksmy ir vieSai neatsiribojo
nuo susitarimo.

(600) Taigi, nei vienas i§ LNTAA nariy vieSo atsiribojimo prasme neatsiribojo nuo susitarimo
del klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.

(601) Dalies wkio subjekty nuomone, LNTAA Etikos kodekso nuostatos dél klienty ir
nekilnojamojo turto brokeriy nebuvo realizuojamos.

(602) Konkurencijos taryba pazymi, jog Siuo atveju néra pagrindo teigti, kad tkio subjekty
susitarimas del klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo nebuvo jgyvendintas. PrieSingai,
nustatytos aplinkybés patvirtina, kad tkio subjektai jgyvendino susitarimg. LNTAA nariai priémeé
LNTAA Etikos kodeksa, buvo saistomi jo nuostaty bei turéjo pagrjsta liukestj, kad ir visi Kiti
Asociacijos nariai, jsipareigoje laikytis LNTAA Etikos kodekso, jo laikosi. Atitinkamai ir tkio
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subjekty reiSkiami nepasitenkinimai kitiems LNTAA nariams ar LNTAA etikos komisijai dél
LNTAA Etikos kodekso nesilaikymo rodo, kad tikio subjektai vertino, kad LNTAA Etikos kodekso
nuostaty buvo privaloma laikytis. LNTAA nariui nesilaikant LNTAA Etikos kodekso, toks tikio
subjektas biidavo sudrausmintas (nutarimo 4.4.1-4.4.2 dalys), taciau likdavo Asociacijos nariu.

7.2.6.1Svada dél susitarimo

(603) Apibendrinant tai, kas iSdéstyta auk$¢iau, Konkurencijos taryba daro isvadg, jog LNTAA,
RE/MAX Lietuva (UAB ,,JG FRANCHISE®), UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE", UAB ,,ONTEX",
UAB APUS TURTAS, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®, uzdaroji akcin¢ bendrove
,»OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB DNB biistas / Luminor biistas UAB (dabartinis pav.
UAB ,,Resolution LT*), UAB ,,CITUS“, UAB Capital Realty, UAB ,,AIDILA®“, UAB ,,Inreal®,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,VILNIAUS TURTAS®“, UAB ,REON® ir
UAB ,, AUGIDA*, patvirtindamos LNTAA Etikos kodeksg, o UAB ,,Adomax“, UAB ,,ADOMUS*,
UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON), UAB ,,Etapas“ UAB ,,Gijoneda®, UAB ,,Hausa“, MB ,,Juda
NT*“, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,,NTA 21 Amzius“, UAB ,,NT Savas Bistas“, UAB ,,Pamario
NT“, UAB,Proreal Invest®, UAB Rebesta, UAB Renatos namai, UAB ,Rezidentas,
UAB ,,Oberstata®, UAB Traky grupé, MB NT paslaugy centras, UAB URBAN ESTATE, UAB ,,ES
Investment™ (VENDORS nekilnojamasis turtas), UAB ,,Laurus Real Estate, UAB ,,Nekilnojamojo
turto partneriai®, UAB ,,Verslo strategai“, UAB ,Namelita“, sutikdamos laikytis LNTAA Etikos
kodekso, i§reidké bendrg valig dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo. Sie veiksmai
laikytini susitarimu Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 19 dalies prasme ir visi iikio subjektai
laikytini susitarimo dalyviais.

8.  Nagrinéjamo susitarimo jtaka konkurencijai
8.1. Teisinis reguliavimas ir praktika

(604) Nustacius, jog LNTAA ir jos nariai, patvirtindami LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3,
21, 24 straipsniy nuostatas arba tapdami LNTAA nariais ir sutikdami laikytis LNTAA taisykliy,
sudar¢ susitarimg dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio taikymo tikslais vertinama, ar toks susitarimas riboja ar gali riboti
konkurencija.

(605) Ukio subjektai, laisvai veikdami rinkoje, varZosi vieni su kitais lygiais pagrindais, kai jie
savarankiskai priima sprendimus ir nepriklauso vieni nuo kity. Nors S§is nepriklausomybés
reikalavimas neatima i$ tikio subjekty teisés patiems protingai prisitaikyti prie esamo arba numatomo
konkurenty elgesio, ta¢iau jis draudZzia atsirasti bet kokiam tiesioginiam ar netiesioginiam kontaktui
tarp tokiy subjekty, jeigu Sio kontakto tikslas arba padarinys yra daryti poveikj esamo arba
potencialaus konkurento elgesiui rinkoje ar atskleisti tokiam konkurentui elgesio kryptj, kurig jie
patys nusprendé pasirinkti arba ketina pasirinkti rinkoje®.

(606) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje pateikiamas nebaigtinis sgrasas susitarimy,
kurie pagal savo tikslg arba poveikj riboja ar gali riboti konkurencijg. Keli i$ tokiy atvejy yra numatyti
minéto straipsnio 1 dalies 2 punkte, t. y. draudziami tie susitarimai, kuriais yra teritoriniu pagrindu,
pagal pirkéjy ar tiekéjy grupes ar kitu budu pasidalijama prekes rinka.

564 VAT 2011 m. kovo 28 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A55-2577/2011, KOMAA pries Konkurencijos tarybg;
Teisingumo Teismo 1975 m. gruodZio 16 d. sprendimas sujungtose bylose Nr. 40/73, Cooperatieve Vereniging ,, Suiker
Unie* UA ir kiti pries Komisijg; 1999 m. liepos 8 d. sprendimas byloje Nr. C-199/92P, Hiils AG pries Komisijg
(Polypropylene), 160 pastraipa.
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(607) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalis numato, jog susitarimas, kuriuo atitinkamu
biidu yra pasidalijama prekés rinka, visais atvejais laikomas ribojanciu konkurencijg pagal tiksla,
todél jo neigiamas poveikis konkurencijai yra preziumuojamas.

(608) Analogiskos pozicijos laikomasi ir teismy praktikoje. LVAT yra nurodgs, jog, jei
susitarimas patenka j Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies taikymo sritj, Konkurencijos
taryba neprivalo atskirai jrodinéti tokio susitarimo tikslo prieSingumo sgziningai konkurencijai ir (ar)
neigiamo jo poveikio konkurencijai. PrieSingas aiSkinimas nulemty, kad Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio 2 dalies tikslas ir galia biity paneigta ir nejgyvendinama®®,

(609) ESTT taip pat yra pazyméjes, kad SESV 101 straipsnio 1 dalies taikymo tikslais néra
biitina analizuoti realaus susitarimo poveikio, jei tik nustatoma, kad jo objektyvus tikslas yra
konkurencijos trikdymas, ribojimas ar iskraipymas®°®®.

(610) Europos Komisijos pranesimo ,,Sutarties [SESV 101] straipsnio 3 dalies taikymo
gairés“®®’ 21 punkte paaiskinta, jog konkurencijos ribojimai pagal tiksla — tai tokie ribojimai, kurie
vien pagal savo pobitidj gali riboti konkurencija. Tai yra tokie ribojimai, kurie, atsizvelgiant j Europos
Sajungos konkurencijos taisykliy tikslus, turi tokj didelj potencialg daryti neigiamg poveikij
konkurencijai, kad SESV101 straipsnio 1 dalis gali buti pritaikoma ir be jrodymy, kad buvo faktiskai
padarytas poveikis rinkai. Si prielaida remiasi tuo, kad ribojimas yra reik§mingas, ir patirtimi, kuri
rodo, kad konkurencijos ribojimai pagal tiksla gali sukelti neigiamus padarinius rinkoje ir sutrukdyti
pasiekti tiksly, kuriy siekiama jgyvendinant Europos Sgjungos konkurencijos taisykles. Taip pat ir
ESTT yra pazymejes, kad [SESV 101] straipsnio 1 dalies taikymo tikslais néra biitina nustatyti realy
susitarimo poveikj, jei tik nustatoma, kad jo tikslas yra konkurencijos ribojimas®®. Kaip jau buvo
minéta, prie tokiy ribojimy priskiriami ir susitarimai dél prekés rinkos pasidalijimo.

(611) LVAT savo praktikoje taip pat yra pazyméjes, jog jtvirtinant nuostatas, numatancias, kad
susitarimai dél rinkos pasidalijimo patys savaime riboja konkurencija, pirmiausia siekiama apsaugoti
ne tik atitinkamoje rinkoje dalyvaujancius kitus konkurentus ar vartotojy interesus, bet rinkos
struktiirg ir kartu pacig konkurencija, kaip visuotines vertybes, garantuojancias inter alia konstitucing
tkinés veiklos laisve ir iniciatyva. Tokie konkurencijos ribojimai (ribojimai pagal tiksla) tiesiogiai
veikia konkurencinio proceso rezultatg, todél yra ypa¢ zalingi®®.

(612) Taigi, konkurenty susitarimai dél rinkos pasidalijimo laikytini sunkiais konkurencijos
teisés pazeidimais, vien pagal savo prigimt] ir pobiidj turin¢iais tikslg riboti konkurencijg ir kuriy
neigiamos pasekmes yra preziumuojamos. Tokiy susitarimy padariniai yra akivaizdziai zalingi, todeél
néra reikalaujama nustatyti neigiamg tokiy susitarimy poveikj konkurencijai.

(613) Konkurencijos taryba toliau aptaria ir vertina nagrinéjamus veiksmus, atsizvelgdama j
auksciau aptartg teisinj reguliavima ir praktika.

5 LVAT 2012 m. birZelio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%2-2016/2012, UAB ,, Eksortus “, UAB ,, Specialus
montazas — NTP“ prie§ Konkurencijos tarybg; 2012 m. balandzio 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A8%8-
1704/2012, UAB ,, Autoiikis “ pries Konkurencijos tarybg; 2012 m. balandzio 18 d. nutartis administracinéje byloje
Nr. A®8-293/2012, UAB ,, Autodina “ pries Konkurencijos tarybg; 2012 m. balandZio 18 d. nutartis administracinéje
byloje Nr. A88-290/2012, UAB ,, Moller Auto “ pries Konkurencijos tarybg.

566 Teisingumo Teismo 1999 m. liepos 8 d. sprendimas byloje Nr. C-49/92 P, Commission of the European Communities
pries Anic Partecipazioni SpA.

57 0L, 2004 C 101, p. 97.

568 Teisingumo Teismo 1999 m. liepos 8 d. sprendimas byloje Nr. C-49/92 P, Komisija pries Anic Partecipazioni SpA,
[1999] ECR 1-04125, 121-126 punktai.

59 LVAT 2012 m. geguzés 17 d. nutartis administracingje byloje Nr. A5°-1301/2012, Valstybiné ligoniy kasa,
Ortopedijos ir reabilitacijos paslaugy teikéjy asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybq.
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8.2. LNTAA ir jos nariy sudaryto susitarimo dél nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugy klienty neviliojimo jtaka konkurencijai

(614) Siuo atveju yra nagrinéjamas konkurenty — LNTAA nariy — bei LNTAA sudarytas
susitarimas dél klienty neviliojimo teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas.

(615) Nagrinéjamu atveju tkio subjektai sudaré susitarimg dél klienty neviliojimo teikiant
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, kuris apribojo LNTAA nariy galimybes konkuruoti
dél kity LNTAA nariy klienty. LNTAA Etikos kodekse jtvirtintas tiesioginio bendravimo
negalimumo principas nurodé, kad kiekvienas nekilnojamojo turto specialistas bendrauja su savo
klientais ir vengia tiesioginio bendravimo su kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto specialisty
klientais. Taigi, LNTAA Etikos kodekse jtvirtindami tiesioginio bendravimo negalimumo principa
LNTAA nariai nustojo konkuruoti dél vieni kity klienty, t. y. tarpusavyje juos pasidalijo.

(616) LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio formuluoté leidzia daryti iSvada, jog nurodytas
draudimas apima ne visus nekilnojamojo turto agenttiry (brokeriy) klientus, o tik tuos, su kuriais yra
sudaryta iSimtiné sutartis. Visgi, tai, jog susitarimas apima tik tam tikrg dalj klienty, nepasalina
nagrinéjamy iikio subjekty veiksmy priestaravimo konkurencijos teisés taisykléms.

(617) Ukio subjekty galimybé laisvai konkuruoti dél klienty yra reik§minga ne tik tada, kai
Klientas dar néra susitargs dél paslaugy teikimo su konkrecia nekilnojamojo turto agentiira ar
brokeriu, bet ir po to, kai sutartis sudaryta, kadangi klientas galéty gauti pasitilyma dél geresniy
paslaugy teikimo salygy (pavyzdziui, geresnés kainos, daugiau sklaidos kanaly, aktyvesniy veiksmy
siekiant sudaryti nekilnojamojo turto sandorj) ir tuo pagrindu pasirinkti kita paslaugy teikéja,
atsisakant pirmojo. Tokia praktika, kai gave geresnius pasitlymus klientai atsisako vieno paslaugy
teikéjo ir pasirenka kita, nutraukdami ankstesnius susitarimus, yra jprasta jvairiose ekonominés
veiklos sektoriuose ir skatina jmones konkuruoti, o paslaugy gavéjams sudaro galimybes gauti
geresnes paslaugas priimtiniausiomis jiems sglygomis. Nagrinéjamu atveju, nekilnojamojo turto
agentury klientams tokia galimybé gauti geresnés kainos ar kokybés paslaugas buvo apribota
nagrin¢jamy iikio subjekty susitarimu.

(618) Vartotojai patiria didziausig nauda tuomet, kai jmonés konkuruoja tarpusavyje paslaugy
ar prekiy kokybe, kaina, technine pazanga, inovacijomis. Sudarydami susitarimg nekonkuruoti dél
vieni kity iSimtiniy klienty, LNTAA nariai pasalino netikrumg dél vieni kity elgesio, t. y. LNTAA
nariai Zinojo, jog jiems sudarius iSimtin¢ sutart su klientu, Siam klientui kitos LNTAA nekilnojamojo
turto agentiiros nebesitilys paslaugy. Tokiu budu ikio subjektai sumaZzino tarpusavio konkurencinj
spaudimg vienas kitam, kadangi LNTAA nariams buvo Zinoma, jog jiems sudarius iSimtin¢ sutart]
kitas LNTAA narys nepretenduos | klientg sitilydamas geresnés kainos ar kokybés paslaugas.

(619) Jeigu LNTAA ir jos nariai LNTAA Etikos kodekse nebiity jtvirting susitarimo dél klienty
neviliojimo (LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3, 21 straipsniai), kiekvienas LNTAA narys bty
galéjes rinkoje veikti savarankiskai ir apsispresti del to, kokig strategijg pasirinkti bendravimo su
klientais atzvilgiu, taip pat kiekvienas tikio subjektas turéty paskatas pasitlyti kuo geresnes saglygas
klientams, stengiantis uzsitikrinti, kad klientai paslaugas jsigyty biitent i§ jy, o ne konkuruojanciy
tkio subjekty, nerizikuodami pazeisti LNTAA Etikos kodekso nuostatas ir (ar) sulaukti sankcijy uz
tokj galimg paZeidimg. Nurodyty nuostaty deél klienty neviliojimo jtvirtinimas LNTAA Etikos
kodekse panaikino tokias LNTAA nariy galimybes ir apribojo paskatas laisvai varzytis dél klienty
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy rinkoje bei sumazino netikruma dél konkurenty elgesio
joje.

(620) Nekilnojamojo turto agentiiry klientai po sutarties sudarymo neteko galimybés gauti kity
LNTAA priklausan¢iy nekilnojamojo turto agenttry pasiiilymy, palyginti jy paslaugas, gauti
zemesnés kainos pasitilymg ir pasirinkti jiems tinkamiausias paslaugas. Nesant susitarimo klientai
bty gal¢je gauti kitus bendradarbiavimo pasiiilymus, o juos jverting kaip naudingesnius, buty galéje
pasirinkti kitg paslaugos tiekéja.



ISrasas
96

(621) Daugumos iikio subjekty®’® vertinimu, LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3 ir 21 nuostatas
Konkurencijos taryba aiSkina pernelyg lingvistiskai, nes jos nepanaikino tarpusavio konkurencijos
dél klienty. Ukio subjekty teigimu, LNTAA Etikos kodeksas nenumaté draudimo konkuruoti dél kito
brokerio klienty, net ir turinciy iSimtines sutartis, tik nustaté, kaip tas bendravimas turi biiti vykdomas,
kad bty apginti ir teiséti brokerio interesai, ir kliento interesai, pavyzdziui, kad nesusidaryty
situacija, jog klientas turi mokéti dviem brokeriams uz to paties nekilnojamojo turto objekto
pardavimg. Atitinkamai, LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnyje nustatytas jpareigojimas informuoti
kitg specialista prie§ pradedant bendrauti su Sio klientu néra tapatus draudimui bendrauti su klientu,
kuris su kitu specialistu yra sudares sutartj.

(622) Konkurencijos taryba nesutinka su nurodytais argumentais. Ukio subjekty teiginius, jog
LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3 ir 21 straipsniai nedraudzia konkuruoti dél kito brokerio klienty,
turiniy iSimtines sutartis, paneigia ne tik LNTAA Etikos kodekso nuostaty turinys, taciau ir paciy
tikio subjekty paaiskinimai, kaip jie suvoke ir taiké Sias nuostatas.

(623) Visy pirma, LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3 ir 21 straipsniy nuostatos suformuluotos
kaip jpareigojancCios taisyklés, o ne kaip pasiiilymai veikti vienu ar kitu budu: ,,<..> LNTAA
Nekilnojamojo turto specialistas gali tiesiogiai bendrauti su klientu <...> tik pastargjj informaves*,
,»<..> LNTAA Nekilnojamojo turto specialistai privalo <..>“, ,LNTAA Nekilnojamojo turto
specialistams <...> draudziama <..>*, ,LNTAA Nekilnojamojo turto specialistai jsipareigoja <...>*
(nutarimo (300)—(306) pastraipos).

(624) Is LNTAA Etikos kodekso 5 straipsnio nuostatos matyti, jog pirmiausia yra jtvirtintas
tiesioginio bendravimo negalimumo principas, kuris numato, jog kiekvienas LNTAA nekilnojamojo
turto specialistas turi vengti tiesioginio bendravimo su kity LNTAA nekilnojamojo turto specialisty
klientais, o bendrauti su kity LNTAA nekilnojamojo turto specialisty klientais gali tik pastarajj
informaves. Numatyta bendra taisyklé vengti bendravimo su kity LNTAA nekilnojamojo turto
specialisty klientais, prieSingu atveju — prieS tokj bendravimg reikia informuoti LNTAA
nekilnojamojo turto specialista, su kurio klientu ketinama susisiekti. Toks reikalavimas skirtas
sumazinti laisvg konkuravimg dél klienty.

(625) Antra, tai, kad LNTAA Etikos kodekso 5, 5.1, 5.3 ir 21 straipsniai buvo jgyvendinami ne
tik kaip reikalavimas informuoti nekilnojamojo turto specialista apie ketinimg kreiptis j jo klienta,
taciau ir kaip reikalavimas nutraukti ar susilaikyti nuo bet kokiy veiksmy jo kliento atzvilgiu,
patvirtina ir ikio subjekty paaiskinimai. Pavyzdziui, UAB ,,REON* nurod¢, kad ,,ISvadose gincijami
Etikos kodekso veiksmai reikalavo vengti bendrauti su kity LNTAA nariy isimtiniais Klientais,
informuoti kitas agentiiras pries pradedant bendrauti su jy iSimtiniais klientais, pries pasirasant
atstovavimo sutartj imtis priemoniy nustatyti, ar klientas néra sudares sutarties su kita agentiira,
nevilioti kity agentiiry darbuotojy ir kt.“*™*; UAB ,,Gijoneda* nurodé, jog jie laikosi ,,tokios praktikos,
kad, suzZinojus apie asmens susitarimg su kita agentiira, jo objektas néra jtraukiamas j parduodamy
objekty duomeny baze*, o ,;su asmenimis, sudariusiais sutartj su kita agentiira, néra vykdomas
sandoris, kol minéta sutartis nebaigia galioti ar pan.” (nutarimo (380)(b) pastraipa). Be to,
UAB , REON®, teikdama paaiSkinimus, pateiké kito LNTAA nario, UAB ,,AUGIDA*, 2016 m. kovo
30 d. el. laiska®"?, kuriame UAB ,,AUGIDA“ nurodo, jog UAB ,,REON* nesilaiko LNTAA Etikos
kodekso nuostaty: ,,Norime informuoti, kad dél jisy jmones uab Reon ir brokerio <...> veiksmy
kreipsimés | asociacijos etikos komisijq. Jiis buvote informuoti telefonu, kad objektui 2k butui
Virsuliskése (jiis reklamuojate kodu 1-1972357.) yra pasirasyta tarp miusy jmones uab Augida ir

S0 UAB ,,ADOMUS*, UAB , AUGIDA“, UAB ,Gijoneda“, UAB Capital Realty, UAB ,NTA 21 AmzZius®,
UAB ,Rezidentas”, UAB ,Inreal, UAB ,,ONTEX", UAB ,,Resolution LT*“, LNTAA, UAB ,Inreal”, UAB ,,Centro
kubas-Nekilnojamasis turtas*, UAB ,,CITUS*, UAB ,,REON“, UAB APUS TURTAS.

5 UAB ,REON“ 2022 m. rugpjucio 30 d. rastas ,,PAAISKINIMAI DEL JTARIAMO PAZEIDIMO DEL
NEKILNOJAMOJO TURTO AGENTURU IR JAS VIENIJANCIOS ASOCIACLIOS VEIKSMU ATITIKTIES LIETUVOS
RESPUBLIKOS KONKURENCILJOS JSTATYMO 5 STRAIPSNIO IR SUTARTIES DEL EUROPOS S4JUNGOS
VEIKIMO 101 STRAIPSNIO REIKALAVIMAMS TYRIMO ISVADU“.

572 Bylos 120 tomas, 50(d)-50(e) lapas.
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savininko iSskirtiniy teisiy sutartis. Taciau j miisy pranesimgq jiis sureagavote priesingai — reklamos
nepasalinote, o padidinote kiekj, kaing sumazinote savo nuoZiira, tuo pazeisdami LNTAA
bendradarbiavimo taisykles ir Etikos kodeksq. Prasome is karto po Sio pranesimo gavimo pasalinti
minimo objekto reklamavimgq ir jei turite klienty kreiptis per MLS dél bendradarbiavimo®. Taigi,
LNTAA nekilnojamojo turto agentiiros suprato tiesioginio bendravimo negalimumo principg taip,
kad nekilnojamojo turto brokeriams draudziama sitlyti savo paslaugas kity nekilnojamojo turto
brokeriy klientams, sudariusiems iS§imtines sutartis.

(626) Be to, ukio subjekty argumentus, kad LNTAA Etikos kodekse tebuvo nustatytas
Jpareigojimas informuoti kitg specialistg prieS pradedant bendrauti su Sio klientu, paneigia ir pacios
LNTAA rengta LNTAA Etikos kodekso apzvalga bei LNTAA etikos komisijos sprendimai. LNTAA
rengtoje LNTAA Etikos kodekso apzvalgoje nurodoma, kad a) pries§ pasirasSant atstovavimo sutartj,
privalu nustatyti, ar néra galiojancios iSimtinés sutarties su kitu brokeriu; b) draudziama sitlyti tapti
klientu, jeigu klientas jau yra pasirases iSimting sutartj su kitu specialistu; ¢) net ir pa¢iam klientui
kreipiantis j nekilnojamojo turto brokerj, tarpininkavimo sutartj pastarasis galéty sudaryti tik tada, kai
baigsis sutarties su kitu nekilnojamojo turto brokeriu galiojimas (nutarimo (378)(c) pastraipa). Tuo
tarpu LNTAA etikos komisijos sprendimai rodo, jog nekilnojamojo turto agentiiroms yra skirtos
nuobaudos uz tarpininkavimo sutarties sudaryma su klientu, kuris jau buvo pasirases tarpininkavimo
sutart] su kitu klientu (nutarimo (367) pastraipa).

(627) Taigi, tkio subjekty teiginiai, jog aptariamos LNTAA Etikos kodekso nuostatos
nedraudzia nekilnojamojo turto brokeriams sitilyti savo paslaugy kity nekilnojamojo turto brokeriy
klientams, yra nepagristi.

(628) Konkurencijos taryba konstatuoja, jog LNTAA ir LNTAA nariai, LNTAA Etikos
kodekse jtvirting tiesioginio bendravimo negalimumo principg, apribojo galimybes tarpusavyje
konkuruoti dél iSimtines sutartis sudariusiy klienty ir tokiu biidu tarpusavyje pasidalijo prekés rinka.
Tokio susitarimo tikslas buvo i$vengti tarpusavio konkurencijos, jog kiekvienas LNTAA narys
neprarasty savo turimy klienty, su kuriais yra sudarytos i§imtinés sutartys.

(629) Kaip jau minéta, pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalj, tokie susitarimai dél
prekés rinkos pasidalijimo, sudaryti tarp konkurenty, laikomi visais atvejais ribojanciais
konkurencija, o tokiy susitarimy neigiamas poveikis preziumuojamas.

(630) Be to, ESTT praktikoje iSaiskinta, jog susitarimai, kuriais dél jy pobudZzio siekiama
pasidalyti paslaugy klientus (rinka), yra ypa¢ kenksmingos, palyginti su jprastu konkurencijos
veikimu, susitarimo formos. Taigi, susitarimai dél klienty pasidalijimo, kaip ir susitarimai d¢l kainy,
akivaizdziai priskiriami prie sunkiausiy konkurencijos ribojimy kategorijos®’3.

(631) Ivertinus nustatytas aplinkybes bei atsizvelgiant j teisés aktus ir teismy praktika, daroma
iSvada, jog LNTAA ir jos nariy susitarimas dél klienty neviliojimo yra konkurencija ribojantis
susitarimas dél prekés rinkos pasidalijimo. Tokie susitarimai riboja konkurencija pagal savo tikslg ir
pazeidZia Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto reikalavimus.

8.3. LNTAA ir jos nariy sudaryto susitarimo dél nekilnojamojo turto brokeriu
neviliojimo jtaka konkurencijai

(632) Toliau vertinama LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnyje jtvirtintos taisyklés, jog neetisku
elgesiu yra laikomas kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto brokeriy viliojimas, jtaka konkurencijai.

(633) Imonés konkuruoja ne tik dél jvairiy prekiy ir (ar) paslaugy pardavimo ar jy jsigijimo,
taciau ir dél Zmogiskyjy istekliy jsigijimo, o taip pat ir jy iSsaugojimo. Kaip nurodyta nutarimo
2.1 dalyje, nekilnojamojo turto agentiiros savo veiklg vykdo per nekilnojamojo turto brokerius, kurie
yra bitini tokios veiklos vykdymui. Taigi, norédamos s¢kmingai vykdyti veikla, nekilnojamojo turto
agentiiros stengiasi pritraukti atitinkamos kvalifikacijos ir kompetencijos brokerius, t. y. tarpusavyje

573 Teisingumo Teismo sprendimas byloje Nr. C-440/11 P, Komisija pries Stiching Administratiekantoor Portielje, 95 ir
111 pastraipos.
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konkuruoja dé¢l nekilnojamojo turto brokeriy teikiamy paslaugy. Aukstesnés kvalifikacijos
nekilnojamojo turto brokeriy pritraukimas reiskia ir didesnes nekilnojamojo turto agentiiros
galimybes teikti kokybiskesnes ir (ar) platesnio pobudzio paslaugas.

(634) Teismy praktikoje iSaiskinta, jog susitarimai dél tiekimo Saltiniy (angl. input sources arba
sources of supply), ypa¢ jei tai yra horizontaliis karteliai, kvalifikuojami kaip ypatingai sunkiis®’4, nes
jie tiesiogiai veikia esminius konkurencijos veiksnius®”. Atsizvelgiant j tai, kad nekilnojamojo turto
agentiiros veikla vykdo per nekilnojamojo turto brokerius, nagrinéjamas LNTAA ir jos nariy
susitarimas dé¢l nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo vertintinas kaip susitarimas dél tiekimo
Saltiniy®’S, t. y. vieno i§ konkurencija turin¢iy uztikrinti elementy, pasidalijimo.

(635) Savo esme toks nekonkuravimas dél tiekimo Saltiniy nesiskiria nuo to, kai jmonés
nekonkuruoja d¢l jvairiy prekiy ir (ar) paslaugy pardavimo ar jy jsigijimo. Sudarydami §j susitarima,
nagrinéjami iikio subjektai eliminavo konkurenty elgesio rinkoje nepriklausomumag ir jy paskatas
konkuruoti, nes sumazéjo juntamas konkurencinis spaudimas dél galimo turimy zmogiskyjy istekliy
praradimo.

(636) Zinodami, jog kiti LNTAA nariai nekonkuruos dél jy agentiirose dirbangiy nekilnojamojo
turto brokeriy, nagriné¢jami tkio subjektai galéjo jiems pasitilyti prastesnes salygas nei biity buve
nesant susitarimo. Darbuotojai ar kitais teisiniais pagrindais paslaugas imonéms teikiantys subjektai
patiria didziausig naudg biitent tuomet, kuomet jmonés konkuruoja dél jy darbo jégos jsigijimo,
pavyzdziui, sitilydamos geresnes darbo salygas, didesnius atlyginimus. Kai jmonés susitaria
nekonkuruoti dél viena kitos darbuotojy, jos rinkoje nekonkuruoja dél zmogiskyjy iStekliy jsigijimo,
todel darbuotojai praranda derybing galig su darbdaviais, kuri jprastai egzistuoja nesant susitarimo, o
derybiniy galiy praradimas daro jtaka ir jy galimiems atlyginimams ar kitoms darbo salygoms®’’. Be
to, tokiu biidu darbuotojams sumazinamas jy judumas, t. y. laisvé judéti tarp darbovieciy®’®.

(637) Vartotojai taip pat gali gauti naudos i§ darbdaviy konkurencijos, nes konkurencinga darbo
jéga gali sukurti daugiau arba geresniy prekiy ir paslaugy®’®. Susitarimai tarp jmoniy nevilioti viena
kitos darbuotojy konkurencija gali paveikti keliais aspektais, pavyzdziui, apriboti galimybes plésti
veikla ar gamybg, sumazinti produkty ar paslaugy kokybe ir (arba) jvairove, mazinti inovacijas°.
Tokias pasekmes tiesiogiai patirty ir vartotojai.

(638) Skirtingos nekilnojamojo turto brokeriy darbo salygos atitinkamai lemia ir skirtingg Siy
tkio subjekty padét] rinkoje — siiilomy paslaugy spektra, kokybe ir kaing. Nesant susitarimo,

574 Bendrojo teismo 2010 m. rugséjo 8 d. sprendimas byloje Nr. T-29/05, Deltafina SpA pries Europos Komisijg, 239
pastraipa.

575 Pirmosios instancijos teismo 1999 m. kovo 11 d. sprendimas Nr. T-141/94, Thyssen Stahl AG pries Europos Bendrijy
Komisijq, 675 pastraipa; arba kaip akivaizdiis Bendrijos konkurencijos taisykliy pazeidimai, pvz., Pirmosios instancijos
teismo 1998 m. geguzés 14 d. sprendimas byloje Nr. T-311/94, BPB de Eendracht NV pries Europos Bendrijy Komisijq,
303 pastraipa.

57 Taip pat zr.: Directorate for financial and enterprise affairs competition committee (DAF/COMP/WD(2019)47).
Competition Issues in Labour Markets — Note by Portugal. 34—-36 punktai.

577 Taip pat zr.: Labour market agreements and competition policy. Issues Paper - Preliminary Version for Public
Consultation. ”Box 3. Some decisional practice cases on no-poach by national competition authorities in the EU” 20-23
p., Preliminary Version Issues Paper No-Poach EN.pdf (concorrencia.pt) [Zzitréta: 2021-09-12]; Portugalijos
konkurencijos institucijos 2021 m. balandzio 21 d. pranesimas ,,AdC issues Statements of Objections for anticompetitive
agreement in the labour market for the first time*, Autoridade da Concorréncia EN - PressRelease 202104
(concorrencia.pt) [zitréta: 2021-09-12].

578 Portugalijos konkurencijos institucijos 2021 m. balandZio 21 d. pranesimas ,,AdC issues Statements of Objections for
anticompetitive agreement in the labour market for the first time*, Autoridade da Concorréncia EN -
PressRelease 202104 (concorrencia.pt) [Ziaréta: 2021-09-12].

57 Jungtiniy Amerikos Valstijy Teisingumo departamento Antimonopolinio skyriaus ir Federalinés prekybos komisijos
2016 m. spalio ménesio gairés ,,Antitrust Guidance for Human Resource Professionals®, p. 2, prieiga internetu:
https://www.ftc.gov/system/files/documents/public_statements/992623/ftc-doj_hr_guidance_final_10-20-16.pdf
[Zioréta: 2022-02-14].

580 |_abour market agreements and competition policy. Issues Paper p. 4, Issues Paper Labor Market Agreements and
Competition Policy - final.pdf (concorrencia.pt) [zitréta 2022-02-14].
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kiekvienas LNTAA narys biity gal¢jes rinkoje veikti savarankiSkai ir apsispresti dél to, kokias
priemones rinktis ieSkant nekilnojamojo turto brokeriy, t. y. biity gal¢jes konkuruoti dél zmogiskyjy
iStekliy, kas galéjo nulemti ir skirtingg kiekvieno iikio subjekto konkurencing padétj rinkoje.

(639) Nagrinéjamas susitarimas taip pat galéjo apriboti nekilnojamojo turto agenttiry teikiamy
paslaugy kokybe ir pasiiilg, kadangi tikio subjektams apribojus nekilnojamojo turto brokeriy viliojimo
galimybes 1§ kity LNTAA nariy, tai apribojo ne tik jy paslaugy tiekéjy Saltinius, taciau ir galimybes
pritraukti aukStesnés kompetencijos specialistus. Atitinkamai, dél tokio susitarimo nekilnojamojo
turto agenttiros sumazino savo galimybes plésti savo paslaugy spektra ir (ar) kokybe.

(640) Atsizvelgiant | tai, jog nagrinéjami tkio subjektai tarpusavyje susitaré¢ nekonkuruoti dél
nekilnojamojo turto brokeriy, t. y tarpusavyje pasidalijo paslaugy, reikalingy veiklai vykdyti,
Saltinius, toks susitarimas vertinamas kaip konkurenty susitarimas pasidalyti prekés rinkg ir turintis
tiksla riboti konkurencijg. Kaip minéta, nustacius, jog susitarimas turi tikslg riboti konkurencija,
Konkurencijos taryba neprivalo jrodyti tokio susitarimo poveikio konkurencijai.

(641) Ivertinus nustatytas aplinkybes bei atsizvelgiant j teisés aktus ir teismy praktika, daroma
iSvada, jog LNTAA ir jos nariy sudarytas susitarimas d¢l nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo
yra konkurencija ribojantis susitarimas dél prekés rinkos pasidalijimo. Tokie susitarimai riboja
konkurencijg pagal savo tikslg ir pazeidzia Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto
reikalavimus.

8.4. Ukio subjekty argumentai dél LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnio ir
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkto santykio

(642) Ukio subjektai pazyméjo, jog LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis i§ esmés atkartojo
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio nuostata dél darbuotojy neviliojimo.

(643) Konkurencijos taryba, visy pirma, pazymi, jog LNTAA ir jos nariy susitarimo turinys dél
nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, jtvirtintas LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnyje, néra
tapatus Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio nuostatos turiniui.

(644) Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkte jtvirtinta, kad tkio subjektams
draudziama atlikti bet kuriuos veiksmus, priestaraujancius tkinés veiklos s3Ziningai praktikai ir
geriems paprociams, kai tokie veiksmai gali pakenkti kito Gikio subjekto galimybéms konkuruoti,
1skaitant sitilyma konkuruojancio tikio subjekto darbuotojams nutraukti darbo sutartj ar neatlikti visy
ar dalies savo darbo pareigy, siekiant naudos sau ar padarant Zalg Siam tkio subjektui, 0 LNTAA
Etikos kodekso 24 straipsnyje nurodyta, jog ,neetiSku elgesiu laikytinas ir toks LNTAA
Nekilnojamojo turto specialisty elgesys, kada jie siekia pervilioti kity LNTAA Nekilnojamojo turto
specialisty darbuotojus ar jiems paslaugas teikiancius LNTAA Nekilnojamojo turto specialistus,
iskaitant kai skelbiamu jmonés internetinéje svetainéje elektroniniu pastu LNTAA Nekilnojamojo
turto specialistams platinami pasiiilymai dél bendradarbiavimo fransizés forma, jdarbinimo ir pan.*.

(645) Nurodydami, jog LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnis i$ esmés atkartojo Konkurencijos
Jjstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkte numatyta nesgZiningos konkurencijos draudimg, tkio
subjektai teigia, kad pagal LNTAA Etikos kodeksa pazeidimu biity laikomas ne bet koks sitilymas
darbuotojams pereiti pas kitg nekilnojamojo turto specialista, o piktybinis elgesys, pavyzdZiui,
»agresyvus® kontaktavimas, viliojimas ir pan. Be to, Gikio subjekty vertinimu, pagal teismy praktika
vien darbo pasiiilymo pateikimas konkuruojancio subjekto darbuotojui yra Konkurencijos jstatymo
15 straipsnio 1 dalies 4 punkto paZeidimas.

(646) Konkurencijos taryba pazymi, kad LNTAA Etikos kodekso 24 nuostatos formuluoté
draudzia bet kokios formos brokeriy viliojimg ir §is draudimas apima bet kokio pobiidzio darbo
pasitlymo pateikimg kito LNTAA nario brokeriams. Konkurencijos taryba nustate, kad praktikoje $i
nuostata reiské ne tkio subjekty nurodoma piktybinj nekilnojamojo turto brokeriy viliojima, taciau
bet kokj pasitlymo pateikima, pavyzdziui, jmonés internetinéje svetainéje skelbiamu elektroniniu
pastu platinamus pasitilymus dél bendradarbiavimo fransizés forma, jdarbinimo (nutarimo (307)
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pastraipa), pasitilymus ir komentarus vieSoje erdvéje dél jsidarbinimo, telefonu teikiamus pasitilymus
isidarbinti, net tuomet, kai pasiiilymai jsidarbinti buvo teikiami asmeniniais darbuotojy numeriais
(nutarimo (371)(b) pastraipa).

(647) Tuo tarpu pagal Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punktg vien darbo
pasiiilymo pateikimas konkuruojancio subjekto darbuotojui néra laikomas nesgzininga konkurencija.
LAT praktikoje®®! yra iSaiskinta, kad, siekiant fikio subjekto atliktus veiksmus pripazinti nesgziningos
konkurencijos veiksmais, biitina nustatyti Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas
salygas: pirma, egzistuoja konkurencijos santykis tarp verslo ar profesine veikla uzsiimanciy
subjekty; antra, atitinkami konkurento veiksmai néra sgziningi, t. y. atlikti turint tikslg konkuruoti
nesgziningai, trecia, Sie veiksmai gali pakenkti (ar pakenké) konkurento iikinei veiklai, jo geb¢jimui
konkuruoti tam tikroje rinkoje (tam tikrame tikio sektoriuje). Be to, ,,nors nagrinéjamos kategorijos
bylose svarbu nustatyti pasiiilymo [pereiti dirbti | kita jmong] faktq, taciau vien minéto fakto
nustatymas ir jo intensyvumas néra vienintelés aplinkybés, nustatant nesqgziningos konkurencijos
veiksmus“°82, Atitinkamai, teismy praktikoje sprendziant gincus dél nesaziningos konkurencijos
veiksmais padarytos zalos, pabréziama visapusiSko bylos aplinkybiy iStyrimo ir joje surinkty jrodymy
visumos, tarpusavio sasajy vertinimo svarba®®®,

(648) Taigi, Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punktu yra draudziami ne bet kokie
tikio subjekto veiksmai, susije su darbo pasitilymo pateikimu konkuruojancio subjekto darbuotojui, o
tik tie, kurie néra saziningi ir gali pakenkti kito subjekto galimybéms konkuruoti. Atitinkamai,
nagrinéjant atvejus dél nesaziningos konkurencijos, yra atsizvelgiama j visas reik§Smingas bylos
aplinkybes ir visg situacijos konteksta, o ne tik i tam tikry pavieniy fakty (pavyzdziui, darbo
pasiiilymo pateikimo) egzistavimg. Tuo tarpu pagal LNTAA Etikos kodeksa yra draudziamas bet
koks darbo ar bendradarbiavimo pasitilymas brokeriui. Taigi, LNTAA ir jos nariai sudaré susitarimg
dél tokiy darbuotojy neviliojimo atvejy, kurie nepatenka j nesgziningos konkurencijos veiksmy
draudima, jtvirtintg Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkte.

(649) Ukio subjektai akcentuoja, jog Konkurencijos jstatymo 15 straipsnis apima ne tik
darbuotojy siauraja prasme, t. y. dirbanciy pagal darbo sutartj, viliojima, o ir individualios veiklos
pagrindais dirbancius brokerius.

(650) Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkte jtvirtinta nuostata taikoma
vienaSaliams tikio subjekto veiksmams, konkreciai, darbo santykiams, kurie yra grindziami darbo
sutartimi. Teismy praktikoje Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio bylose néra iSaiskinta, jog §is
straipsnis taikomas ir individualiai dirbantiems asmenims. PrieSingai, nustatant nesgziningos
konkurencijos veiksmus perviliojant darbuotojus, be kity aplinkybiy, teismai vertina biitent su darbo
sutar¢iy nutraukimu susijusias aplinkybes, darbo sutartyse jtvirtintas salygas®®*. Tuo tarpu LNTAA
ir jos nariai sudaré susitarimg del nekilnojamojo turto brokeriy, apimant visais veiklos pagrindais
veikianc¢ius brokerius, neviliojimo. Nustatyta, kad dauguma nekilnojamojo turto brokeriy agentiirose
veikia individualios veiklos pagrindais (nutarimo (26) pastraipa), t. y. ne pagal darbo sutartj. Taigi,
LNTAA ir jos nariy sudarytas susitarimas buvo platesnés apimties nei Konkurencijos jstatymo
15 straipsnio 1 dalies 4 punkte jtvirtinta nuostata.

(651) Taip pat Konkurencijos taryba pazymi, kad Konkurencijos jstatymo 5 straipsnis yra
parengtas pagal SESV 101 straipsnj ir i§ esmés yra jam identiSkas. Konkurencijos jstatymas numato,

%81 | AT 2020 m. vasario 13 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-5-684-2020, UAB ,, Elektrény energetikos remontas
pries ,,Remanas ““ ir kt., 41 pastraipa.

%82 Ten pat, 56 pastraipa.

583 LAT 2020 m. gruodzio 22 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-357-611/2020, UAB ,, ICECO* pries UAB , Art
Glacio“ ir kt., 75, 77, 78, 80 pastraipos.

584 LAT 2020 m. vasario 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-5-684/2020, UAB ,, Elektrény energetikos remontas *
pries UAB ,,Remanas “ ir kt.; Lietuvos apeliacinio teismo 2021 m. geguzés 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e2A-314-
407/2021, UAB ,,Marimotorai* pries UAB ,, Alytaus kébuly remontas * ir kt.
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kad juo, be kita ko, yra siekiama Lietuvos Respublikos ir Europos Sgjungos konkurencijos teisés
suderinamumo ir vienodo aiskinimo.

(652) Kaip minéta, kadangi nekilnojamojo turto agenttros veiklg vykdo per nekilnojamojo turto
brokerius, LNTAA ir jos nariy susitarimas dél nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo yra
susitarimas dél tiekimo Saltiniy. Sia prasme toks susitarimas niekuo nesiskiria nuo bet kokio kito
konkurenty susitarimo dél tiekimo S$altiniy. Be to, ir Europos Komisijos pozitriu, Gikio subjekty
susitarimai dél darbuotojy salygy (pavyzdziui, darbo uzmokescio dydzio) ar jy neviliojimo taip pat
laikytini konkurencijg ribojanciais ir pazeidzianc¢iais SESV 101 straipsnio nuostatas, kadangi pazadas
nesamdyti tam tikry zmoniy gali biiti pazadas nekurti naujoviy arba nejzengti j naujg rinka. Todél
tokiems susitarimams turi biiti skiriamas prioritetinis vertinimas®®®. Taigi, tiek SESV 101 straipsnio,
tiek Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio nuostatomis yra draudziami susitarimai dél darbuotojy
neviliojimo.

(653) Nacionalinéms konkurencijos institucijoms taikant nacionaling konkurencijos teis¢
susitarimams, jmoniy asociacijy sprendimams ar suderintiems veiksmams, kurie gali daryti poveikij
valstybiy nariy tarpusavio prekybai, rezultatas neturéty biti kitoks, negu bty pasiektas pagal Europos
Sajungos teisg¢. Atsizvelgiant | tai, nacionalinio Konkurencijos jstatymo nuostatomis negali buti
leidziami tokie veiksmai, kurie yra draudziami SESV 101 straipsnio nuostatomis.

(654) Apibendrinant auks$Ciau pateiktus i$aisSkinimus, Ukio subjekty argumentas dél
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio nuostatos perkélimo j LNTAA Etikos kodekso 24 straipsnj yra
nepagristas, kadangi vien darbo pasiiilymo pateikimas konkuruojancio wikio subjekto darbuotojui
savaime negali biiti aiSkinamas kaip pazeidziantis nesgziningos konkurencijos draudima. Tuo tarpu
LNTAA Etikos kodeksas apribojo LNTAA nariy galimybes teikti bet kokio pobudzio darbo
pasitlymus kity LNTAA nariy nekilnojamojo turto specialistams.

8.5. Ukio subjekty argumentai dél susitarimo jtakos konkurencijai

(655) Dalis tikio subjekty nesutiko, jog susitarimas dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy
neviliojimo yra konkurencijg ribojantis susitarimas pagal savo tiksla.

(656) Gincydami konkurencijos ribojima (tiksla riboti konkurencijg), LNTAA ir UAB Renatos
namai nurodé, jog faktiSkai nebuvo vertinta, ar agentliry veiksmai atitiko ESTT praktikoje
suformuotus konkurencijos ribojimo ,,pagal tikslg“ kriterijus, o tik formaliai konstatuota, kad tokie
kriterijai yra. UAB ,,Inreal nuomone, LNTAA nariy susitarimas dél LNTAA Etikos kodekso ir jo
atskiry nuostaty galéty biiti vertinamas kaip misrus susitarimas arba susitarimas pagal poveikj, 0 toks
poveikis vertintas nebuvo. Sig aplinkybe pazyméjo ir uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas. UAB APUS TURTAS pabrézé, jog iSvada dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty
tikslo riboti konkurencija buvo padaryta nejvertinus LNTAA Etikos kodekso nuostaty turinio (juy
visumos) bei LNTAA Etikos kodekso priémimo ir taikymo teisinio bei ekonominio konteksto.
Atitinkamai, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas pazyméjo ESTT
Wouters®®® ir Consiglio di Stato v Autorita®®’ bylose pateiktus iaiskinimus, pagal kuriuos profesinés
etikos standartai patvirtinti savireguliuojanciy organizacijy turi biiti vertinami pagal tokiy standarty
priemimo tikslus ir realy poveikj, o ne pagal tendencingg konkurencijos priezitiros institucijy pozicija
apie tai, kas galéty buti laikoma apribojimu pagal tiksla.

S85Europos Komisijos vykdomosios pirmininko pavaduotojos Margrethe Vestager 2021 m. spalio 22 d. kalba, Speech by
EVP M. Vestager at the Italian Antitrust Association Annual Conference - "A new era of cartel enforcement"” | European
Commission (europa.eu) [zitréta: 2022-02-15].

586 Teisingumo Teismo 2002 m. vasario 19 d. sprendimas byloje Nr. C-309/99, J. C. J. Wouters ir kt. pries Algemene
Raad van de Nederlandse Orde van Advocaten.

%87 Teisingumo Teismo 2013 m. liepos 18 d. sprendimas byloje Nr. C-136/12, Consiglio nazionale dei geologi pries
Autorita garante della concorrenza e del mercato; Autorita garante della concorrenza e del mercato pries Consiglio
nazionale dei geologi.



https://ec.europa.eu/commission/commissioners/2019-2024/vestager/announcements/speech-evp-m-vestager-italian-antitrust-association-annual-conference-new-era-cartel-enforcement_en
https://ec.europa.eu/commission/commissioners/2019-2024/vestager/announcements/speech-evp-m-vestager-italian-antitrust-association-annual-conference-new-era-cartel-enforcement_en
https://ec.europa.eu/commission/commissioners/2019-2024/vestager/announcements/speech-evp-m-vestager-italian-antitrust-association-annual-conference-new-era-cartel-enforcement_en
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(657) ESTT yra nurodes, kad konkurencijos teis¢je draudziami susitarimai skirstomi j
susitarimus, ribojancius konkurencija pagal tiksla, ir susitarimus, ribojanc¢ius konkurencija pagal
poveik], o ,jrodzius susitarimo antikonkurencinis tikslg, nereikia aiskintis, kokj poveikj jis daro
konkurencijai. Teismas taip pat nurodé, kad ,.tai, kad konstatavus konkurencijos ribojimq ,,dél
tikslo“ kompetentingai valdzios institucijai ar teismui nebereikia nagrinéti jo poveikio, visiskai
nereiskia, kad Si institucija ar teismas negali atlikti tokio nagrinéjimo, jei mano, kad tai
reikalinga“°®®. ESTT nurodé, kad konkurencijos teisés taikymo tikslais yra pakankama jrodyti arba
susitarimo konkurencijg ribojantj tiksla, arba konkurencijg ribojantj poveikj, taciau néra reikalaujama
jrodyti juos abu ar tuo labiau tarpinj variantg tarp $iy dviejy kategorijy. Taigi, miSraus pobudzio
konkurencijos teisés pazeidimy kategorijos, kurig i§skyré¢ UAB ,,Inreal®, néra.

(658) Nustatytas LNTAA ir jos nariy susitarimas dél klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy
pasidalijimo yra kvalifikuojamas kaip susitarimas pasidalinti rinka. Tiek pagal LVAT, tiek pagal
Europos Sajungos institucijy praktika, susitarimas dél prekés rinkos pasidalijimo visais atvejais yra
laikomas ribojanciu konkurencija pagal tiksla, todél jo neigiamas poveikis konkurencijai yra
preziumuojamas. Nutarimo 8.2 ir 8.3 dalyse iSdéstyti argumentai dél susitarimo vertinimo, kaip
turincio tikslg riboti konkurencija. Konkurencijos taryba jvertino visas reikSmingas aplinkybes
susitarimo kvalifikavimui ir pasisaké dél jo jtakos konkurencijai. Ukio subjekty deklaratyvus
nesutikimas su Konkurencijos tarybos vertinimu nepaneigia Konkurencijos tarybos argumenty.

(659) LNTAA, UAB ,Namy partneriai“, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS*
nekilnojamas turtas, UAB ,,Inreal, LENDOR ESTATE, MB pazyméjo, jog Siuo atveju néra tikio
subjekty kaltés dél susitarimo sudarymo. Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas
turtas atkreipé démesj j LVAT administracinéje byloje Nr. A®%2-253/2014°° suformuota precedenta,
pagal kurj, siekiant pritaikyti Gikio subjektui atsakomybe, privalo biiti nustatyta tikio subjekto kalté.

(660) Nagrinéjamu atveju LNTAA Etikos kodekso nuostatos buvo zinomos visiems tkio
subjektams — tkio subjektai, budami Asociacijos nariais, ne tik sutiko laikytis LNTAA Etikos
kodekso nuostaty, taciau ir kreipdavosi ] LNTAA etikos komisijg dél nurodyty nuostaty nesilaikymo,
buvo informuojami apie LNTAA etikos komisijos priimamus sprendimus, be to, dalis tikio subjekty
patys buvo LNTAA etikos komisijos nariai.

(661) ESTT yra pazyméjes, kad atsakomybé uz konkurencijos teisés pazeidimus taikoma tiek
esant tyciai, tiek neatsargumui, taciau kaltés forma nereikSminga atsakomybés taikymui ir baudos
dydzio nustatymui®®. Siuo atveju faktinés aplinkybés patvirtina, jog Gikio subjektai, susitardami dél
klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo, negaléjo nezinoti, kad jy veiksmai yra
antikonkurencinio pobtidzio. Susitardami dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo,
tikio subjektai negaléjo nesuprasti, kad tokiu susitarimu apribojo tarpusavio konkurencijg.

(662) Dauguma nekilnojamojo turto agenttry nurodé, jog jos neiSreiSké bendros valios dél
konkurencijos ribojimo — atsizvelgiant | LNTAA Etikos kodekso priémimo konteksta, kodekso
nuostatomis tebuvo siekiama tarpusavio savireguliacijos budu nustatyti nekilnojamojo turto
tarpininky saziningos veiklos sglygas ir etikos standartus, be kita ko, uZtikrinant nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy pirkéjy, o taip pat ir paslaugas teikian¢iy paciy nekilnojamojo turto agenty
interesus. Agentliros akcentavo, jog jos veiké sgziningai ir gera valia — ] LNTAA jstojo sieckdamos
teiséty tiksly, kreipési i teisininkus konsultacijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty atitikties
Konkurencijos jstatymui, be to, LNTAA Etikos kodeksas buvo skelbiamas viesai.

(663) Konkurencijos tarybos vertinimu, net jeigu susitarimo dalyviai turéjo kitokius, jy
manymu ir jsitikinimu, teisétus tikslus, susitarimo tikslas Siuo atveju vertinamas ne civilinés teisés,
kitos teisés srities ar normy sistemos (pvz., moraliniy, etiniy ir kt.), o konkurencijos teisés kontekste

588 Teisingumo Teismo 2020 m. balandZio 2 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-228/18 Gazdasdgi Versenyhivatal
pries Budapest Bank ir kt., 40 pastraipa.

589 LVAT 2014 m. balandZio 8 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%0?-253/2014, AB DNB bankas, UAB ,,G4S
Lietuva“, AB SEB bankas, AB ,,Swedbank* pries Konkurencijos tarybq.

590 Teisingumo Teismo 1996 m. kovo 25 d. sprendimas byloje Nr. C-137/95 P, SPO pries Komisijg.
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ir pagal konkurencijos teisés normy nustatyta tokio susitarimo reik§me ir prasme®®*. Kvalifikuojant
susitarimg pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkta, pakanka nustatyti eksplicitinj
arba implicitinj Saliy valios (nory, ketinimy) sutapimg (suderinima) veikti rinkoje atitinkamu biidu, o
subjektyviis pareiskéjy siekiai, dalyvaujant susitarime, paprastai neturi jokios reik§més®®. Taigi,
vertinant, ar susitarimu siekiama antikonkurencinio tikslo, nebiitina nagrinéti $aliy ketinimy>®.

(664) Atsizvelgiant | nurodyta teismy praktika, tai, kad, tkio subjekty vertinimu, LNTAA
Etikos kodeksas buvo priimtas dé¢l teiséty tiksly bei tikio subjektai mané, jog jo nuostatos atitinka
istatymy reikalavimus, nepaneigia to, kad tikio subjektai, patvirtindami ir (ar) sutikdami laikytis
LNTAA Etikos kodekso nuostaty, iSreiské bendrg valig dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy
neviliojimo ir tokiu biidu sudar¢ susitarima.

(665) Atsizvelgusi | tai, kas aptarta aukS$Ciau, Konkurencijos taryba konstatuoja, jog tkio
subjekty argumentai nepaneigia Konkurencijos tarybos iSvados, jog LNTAA nariy ir LNTAA
sudarytas susitarimas dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo yra draudziamas
konkurenty susitarimas, kuriuo konkurencija ribojama pagal tiksla.

9.  Susitarimo vertinimas pagal mazZareik§miskumo ir iSimties kriterijus

(666) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje numatyta, kad Konkurencijos jstatymo
5 straipsnis netaikomas susitarimams (suderintiems veiksmams), kurie dél savo mazareik§mio
poveikio laikomi negalin¢iais itin riboti konkurencijos. Reikalavimai ir saglygos susitarimams, kurie
dél savo mazareikSmés jtakos negali itin riboti konkurencijos, patvirtinti Reikalavimais.

(667) Reikalavimy 4.1 punkte numatyta, kad susitarimais, kurie dél savo mazareik§mio
poveikio negali itin riboti konkurencijos, nelaikomi tokie susitarimai, kuriais siekiama riboti
konkurencija, jskaitant Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatytus susitarimus.

(668) LNTAA ir jos nariai, LNTAA Etikos kodekse jtvirtindami 5, 5.1, 5.3, 21, 24 straipsniy
nuostatas, sudar¢ konkurencija ribojant] susitarimg, kuriuo susitar¢ nevilioti klienty bei
nekilnojamojo turto brokeriy, o toks susitarimas turi tikslg riboti konkurencija, todél jam néra
taikomos nuostatos, skirtos susitarimams, kurie dél savo mazareik§més jtakos negali itin riboti
konkurencijos.

(669) UAB ,,Etapas“ nurodé¢, jog pagal Konkurencijos jstatyma mazareik§miskumas gali buti
taikomas visiems susitarimams, kuriais siekiama riboti konkurencijg, jskaitant Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatytiems susitarimams. Tai, kad mazareikSmiSkumas Siems
susitarimams netaikomas, yra nustatyta tik Reikalavimais, t. y. pojstatyminiu aktu, kuris negali
prieStarauti jstatymui.

(670) Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 3 dalimi, reikalavimus ir sglygas,
taikomus susitarimams (suderintiems veiksmams), kurie dél savo maZareik§més jtakos negali itin
riboti  konkurencijos, nustato Konkurencijos taryba. Atitinkamai, Konkurencijos taryba,
vadovaudamasi jstatymu, Reikalavimais nustaté, kad susitarimais, kurie dél savo mazareikSmio
poveikio negali itin riboti konkurencijos, nelaikomi tokie susitarimai, kuriais siekiama riboti
konkurencija, jskaitant Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatytus susitarimus. Toks
reguliavimas ir konkurencijos teisés taikymas pagrjstas tuo, kad tam tikros konkurencija ribojanciy
susitarimy rusys yra laikomos tiek kenksmingomis konkurencijai, t. y. tokiais pripazjstami susitarimai

91 LVAT 2012 m. birzelio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%2?-2016/2012, UAB ,, Eksortus ', UAB ,, Specialus
montaZas — NTP“ pries Konkurencijos tarybg; LVAT 2012 m. balandZio 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A8%-
1704/2012, UAB ,, Autoiikis “ pries Konkurencijos tarybg; LVAT 2012 m. balandZio 18 d. nutartis administracingje byloje
Nr. A®8-293/2012, UAB , Autodina“ pries Konkurencijos tarybg; LVAT 2012 m. balandzio 18 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. A®8-290/2012, UAB ,, Moller Auto “ pries Konkurencijos tarybg.

592 LVAT 2011 m. kovo 28 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. AS75-2577/2011, Lietuvos komunikacijos agentiiry
asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybg.

58 LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis administracinéje byloje Nr. AS2-54/2014, UAB ,, Amber Bay‘ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
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riboti konkurencijg pagal tiksla, kuriy poveikio tyrimas nereikalingas ir kurie negali buti vertinami
kaip mazareikSmiai, siekiant, kad juos sudar¢ tikio subjektai negaléty iSvengti atsakomybeés.

(671) Atsizvelgiant j auk$¢iau minétas aplinkybes, LNTAA ir jos nariy sudarytas susitarimas
del klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo netenkina Reikalavimy salygy, todél jis
negali biiti pripazintas mazareikSmiu remiantis Reikalavimy 4.1 punktu ir Siuo pagrindu negali biiti
iSvengta Konkurencijos jstatymo 5 straipsnyje numatyto draudimo sudaryti konkurencija ribojancius
susitarimus taikymo.

(672) Ukio subjekty konkurencijg ribojantis susitarimas taip pat nepatenka ir j Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio taikymo i§imtj, kurios reikalavimus ir sglygas nustato §io jstatymo 6 straipsnis.

(673) Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad Sio jstatymo 5 straipsnis
netaikomas, jeigu susitarimas skatina techning ar ekonoming pazangg arba pagerina prekiy gamybg
ar paskirstyma ir taip sudaro galimybes vartotojams gauti papildomos naudos, taip pat jeigu:
1) susitarian¢iyjy Saliy veiklai nesukelia apribojimy, kurie néra biitini Siame straipsnyje nurodytiems
tikslams pasiekti; 2) nesuteikia susitarimo $alims galimybés riboti konkurencija dideléje atitinkamos
rinkos dalyje. Sio straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad Konkurencijos taryba turi teise priimti teisés aktus
ir nustatyti susitarimy grupes bei salygas, kurioms esant susitarimas tenkina $io straipsnio 1 dalies
salygas.

(674) Vadovaudamasi Siomis nuostatomis bei atsizvelgdama j Europos Sajungos institucijy
praktikg, Konkurencijos taryba 2010 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 1S-140 ,Dé¢l susitarimy,
tenkinanciy Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies salygas® (su vélesniais
pakeitimais) nustaté¢ salygas, kurias tenkinantys susitarimai laikomi tenkinanciais minétas
Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje numatytas iSimties salygas. Minétame nutarime yra
nustatyta, kad Konkurencijos jstatymo 5 straipsnyje numatyti draudziami susitarimai, kurie negali
paveikti Europos Sgjungos valstybiy nariy tarpusavio prekybos, tafiau tenkina kitas sglygas,
nustatytas Tarybos ir Europos Komisijos reglamentuose dél SESV 101 straipsnio 3 dalies taikymo
tam tikroms susitarimy grupéms, laikomi tenkinanciais Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies
salygas.

(675) Taciau aptariamam susitarimui bendrosios iSimties nuostatos néra numatytos, kadangi
tokio pobtidZzio konkurencija ribojantiems susitarimams ar suderintiems veiksmams galimybés
netaikyti Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ar, atitinkamai, SESV 101 straipsnio nuostaty
nenumato nei Europos Sajungos, nei nacionaliniai teisés aktai.

(676) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas nurodé, jog $iuo atveju
yra visos salygos taikyti Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio iSimtj. Kaip nurodyta Konkurencijos
Istatymo 6 straipsnio 2 dalyje, pareiga jrodyti, kad susitarimas atitinka Konkurencijos jstatymo
6 straipsnio 1 dalj, t. y. iSimciai keliamas salygas, tenka iSimtimi besinaudojanciai susitarimo Saliai.
Ukio subjektai, jskaitant uzdargjg akcing bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, nepateiké
jrodymy dél Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje numatytos iSimties taikymo.

(677) Atsizvelgiant | auk$¢iau minétas aplinkybes, Konkurencijos taryba konstatuoja, kad néra
aplinkybiy, kurios leisty tkio subjekty sudarytam susitarimui netaikyti Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio 1 dalies 2 punkte numatyto draudimo pasidalyti prekés rinka.

10. Nagrinéjamy veiksmy vertinimas SESV 101 straipsnio prasme

(678) Lietuvos Respublikai nuo 2004 m. geguzés 1 d. tapus Europos Sajungos nare, Lietuvoje
jsigaliojo Europos Sgjungos konkurencijos taisyklés. Reglamento Nr. 1/2003 3 straipsnyje nurodyta,
kad valstybiy nariy konkurencijos institucijos ar nacionaliniai teismai, taikydami nacionalinius
konkurencijos jstatymus susitarimams, jmoniy asociacijy sprendimams ar suderintiems veiksmams
tokia prasme, kaip apibrézta SESV 101 straipsnio 1 dalyje, jei jie gali paveikti prekyba tarp valstybiy
nariy tokia prasme, kaip ji apibréZta minétoje straipsnio dalyje, tokiems susitarimams, sprendimams
ar suderintiems veiksmams taiko ir SESV 101 straipsnio nuostatas.



ISrasas
105

(679) Europos Komisijos prane$imo ,,PaaiSkinimai dél Sutarties 81 ir 82 straipsniuose
naudojamos sgvokos ,, poveikis prekybai* (2004/C 101/07) (toliau — PaaisSkinimai dél ,, poveikio
prekybai ) 78 ir 86 punktuose nurodoma, jog horizontaliis ir vertikal@s susitarimai, veikiantys visoje
vienoje valstybéje naréje, paprastai gali paveikti valstybiy nariy tarpusavio prekyba, o Europos
Sgjungos teismai daugeliu atvejy laikosi tos nuomonés, kad horizontaliais bei vertikaliais
susitarimais, apimanciais visg vienos valstybés narés teritorija, yra sustiprinamas pasidalijimas
rinkomis nacionaliniu pagrindu, kadangi tokie susitarimai sudaro klititis ekonominiam skverbimuisi,
kurj turi uztikrinti SESV.

(680) Paaiskinimy dél ,, poveikio prekybai“ 23 punkte, jtvirtinan¢iame ESTT aiSkinimg dél
savokos ,,gali paveikti“, nurodoma, kad turi biiti jmanoma numatyti, su pakankamu tikimybés
laipsniu, remiantis objektyviomis teisés aplinkybémis ar faktu, kad susitarimas ar veiksmai gali daryti
tiesioging ar netiesioging, fakting ar galima jtaka valstybiy nariy tarpusavio prekybos strukturai.
Taigi, nebiitina jrodinéti, kad susitarimas darys ar daro poveikj valstybiy nariy tarpusavio prekybai
(26 punktas), uztenka, kad yra tokio poveikio galimybé. Paaiskinimy dél,, poveikio
prekybai“ 28 punkte nurodoma, kad vertinimas pagal poveikio prekybai kriterijy priklauso nuo
keleto veiksniy, tokiy kaip susitarimo ar veiksmo pobudis, produktai, dél kuriy toks susitarimas
sudarytas arba tokie veiksmai atlickami, o taip pat nagrinéjamy jmoniy padétis ir svarba.
Paaiskinimuose dél ,, poveikio prekybai® nurodoma ir tai, kad vertinant produkty pobudj reikia
atsizvelgti j tai, ar tie produktai yra svarbiis jmonéms, kurios nori jeiti ar iSplésti savo veiklg Kitoje
valstybéje naréje. ReikSmingi gali biiti ir jvairdis tarpiniai produktai, kurie naudojami tiekiant galutinj
produkta (30, 38 punktai).

(681) UAB ,,REON“ nurodé, jog LNTAA Etikos kodeksas galiojo tik LNTAA nariams,
kodekso buvimas savaime niekaip neapribojo galimybés kity valstybiy tikio subjektams teikti ir gauti
paslaugas Lietuvoje, todél siuo atveju néra pagrindo pripazinti SESV 101 straipsnio pazeidima.

(682) Konkurencijos taryba pazymi, jog LNTAA ir jai priklausanéiy nariy veiksmai apémeé visg
Lietuvos teritorijg bei nustatyta, kad geografinés rinkos yra nacionalinés — Lietuvos Respublikos
teritorija (nutarimo (522), (526) pastraipos). Kaip jau buvo paminéta, Paaiskinimy dél ,, poveikio
prekybai“ 78 punkte nurodyta, jog susitarimy, apimanciy visg vienos valstybés narés teritorija, yra
sustiprinamas pasidalijimas rinkomis nacionaliniu pagrindu, kadangi tokie susitarimai sudaro klititis
ekonominiam skverbimuisi, kurj turi uZtikrinti SESV. Taigi, susitarimai, apimantys visg valstybés
teritorijg, savo prigimtimi turi poveikj prekybai tarp valstybiy®®.

(683) Be to, vertinant draudZiamo susitarimo galimybe paveikti valstybiy nariy tarpusavio
prekyba, taip pat atsizvelgtina j susitarimo pobuidj, produktus ir susitarimo Saliy padétj bei svarba.

(684) LNTAA ir jai priklausantys nariai sudaré susitarimg dél klienty ir nekilnojamojo turto
brokeriy neviliojimo, t. y. sudaré susitarimg dél rinkos pasidalijimo, kuris yra vienas i§ sunkiausiy
konkurencijos ribojimy. LNTAA Etikos kodekso galiojimo metu susitarimas dél klienty ir
nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo apémé 40 tikio subjekty (nutarimo 3 dalis), tarp kuriy buvo
ir vienos 1§ didziyjy Lietuvos nekilnojamojo turto agentiiry, turiniy didelj skai¢iy nekilnojamojo
turto brokeriy, savo biurus turincios ir paslaugas teikiancios visoje Lietuvos teritorijoje.

(685) Ivertinusi auksS¢iau iSdéstytas aplinkybes, Konkurencijos taryba daro iSvadg, kad
nagrin¢jamas konkurencijg ribojantis susitarimas galéjo paveikti prekyba tarp Europos Sajungos
valstybiy nariy.

(686) Atsizvelgus | auksCiau paminétas aplinkybes, konstatuojama, kad nagrinéjamas
susitarimas pazeidé SESV 101 straipsnio 1 dalies ¢ punkto reikalavimus.

59 Bendrojo Teismo 1997 m. spalio 22 d. sprendimas sujungtose bylose Nr. T-213/95 ir T-18/96, Stichting Certificatie
Kraanverhuurbedrijf (SCK) pries Europos Komisijq, 179 pastraipa.
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11. Kity ukio subjekty argumenty vertinimas

(687) LNTAA, uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas, LENDOR
ESTATE, MB, UAB ,,Etapas®, UAB ,,Resolution LT* ir UAB ,,VILNIAUS TURTAS* pazyméjo,
jog jei ukio subjektai blity nubausti uz tai, kad patys savanoriskai kreipési j Konkurencijos taryba
konsultacijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty atitikties konkurencijos teisés reikalavimams,
tokie Konkurencijos tarybos veiksmai pazeisty metodinés pagalbos, teiséty lukeséiy ir gero
administravimo principus.

(688) Konkurencijos taryba pazymi, jog Konkurencijos tarybos ekspertai, sulauke tkio
subjekty kreipimysi, teikia bendro pobiidzio konsultacijas dél institucijos vykdomy procediiry ir jos
kompetencijai priskirty teisés akty taikymo. Dél konkrec€iy tikio ar vieSojo administravimo subjekto
veiksmy atitikties teisés akty reikalavimams Konkurencijos taryba sprendzia tik atlikusi tyrimg ir
jvertinusi aplinkybiy visuma, kai yra jstatymo numatytas pagrindas tokiam tyrimui atlikti.

(689) LNTAA j Konkurencijos taryba kreipési tik pasikeitus jos [ASMENS DUOMENY S]°%°
ir tik praéjus ketveriems metams po LNTAA Etikos kodekso priemimo. Nei iki LNTAA Etikos
kodekso priémimo, nei jo priémimo metu LNTAA ir jos nariai nesikreipé | Konkurencijos taryba dél
konsultacijos, nors, kaip teigia tikio subjektai, vienas i§ LNTAA Etikos kodekso priémimo tiksly buvo
biitent savireguliacijos buidu jtvirtinti sgziningos konkurencijos principus. Toks iikio subjekty
kreipimasis negali Salinti tikio subjekty atsakomybés.

(690) Taip pat LNTAA teigia, kad tikio subjekto kreipimasis konsultacijos negali buiti pagrindas
patikrinti Gikio subjekto veikla, priesingai — kreipimasis konsultacijos vertintinas kaip tikio subjekto
rizikingumg mazinanti aplinkybé. Tuo tarpu Konkurencijos taryba, per istatyme numatyta terming
nepateikusi pozicijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty priestaravimo konkurencijos teisei, suktiré
tkio subjekty likestj dél Siy nuostaty teisétumo.

(691) Nors Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. geguzés 4 d. nutarimu Nr. 511 ,,Dél
institucijy atlieckamy priezitiros funkcijy optimizavimo* (toliau — Nutarimas) patvirtinto Institucijy
atlickamy priezitiros funkcijy optimizavimo gairiy apraso 7.5 punkte ir yra nurodyta, kad tkio
subjekto kreipimasis konsultacijos negali biiti pagrindas patikrinti Gikio subjekto veikla, taciau $io
apraSo nuostatos Konkurencijos tarybai yra neprivalomos, o rekomendacinio pobidzio (Nutarimo
5 punkte jtvirtinta, kad Vyriausybei nepavaldiems subjektams yra sitiloma vadovautis minéto
apraSo nuostatomis). Akcentuotina, kad prieSingas aiSkinimas kenkty Konkurencijos tarybos veiklos
efektyvumui, kadangi tikio subjektai galéty iSvengti atsakomybés uz bet kokj draudziama susitarima
tiesiog kreipdamiesi konsultacijos. Taip pat nepagrjstas ir argumentas dél lakes¢iy suktrimo, kadangi
Konkurencijos taryba nepateiké jokio atsakymo LNTAA. Visy pirma, Konkurencijos taryba pradéjo
Tyrimag, tad akivaizdu, jog jtariami tikio subjektai suprato, kad Konkurencijos taryba atlieka Tyrima
dél LNTAA Etikos kodekso. Visy antra, Konkurencijos taryba nenurodé, kad LNTAA Etikos
kodekso nuostatos atitinka Konkurencijos jstatymo reikalavimus, todél nebuvo sukurti jokie
lukesciai.

(692) Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo teigti, kad Konkurencijos taryba pradéjusi Tyrima
pazeidé metodinés pagalbos, teiséty likesciy ir gero administravimo principus.

12. ISvada

(693) LNTAA ir jai priklausancios (priklausiusios) nekilnojamojo turto agentiiros, t. y.
UAB ,,Adomax“, UAB ,,ADOMUS*, UAB ,, AIDILA*“, UAB APUS TURTAS, UAB ,, AUGIDA",
UAB Capital Realty, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas, UAB ,Namy partneriai*

595 | NTAA [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS]) nuo 2014 m. liepos 1 d. iki 2018 m. liepos 31 d. buvo
[ASMENS DUOMENYS], nuo 2018 m. rugpjucio 1 d. iki 2022 m. liepos 22 d. LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
([ASMENS DUOMENYS]) buvo [ASMENS DUOMENYS] (buv. [ASMENS DUOMENYS]), 0 nuo 2022 m. rugpjucio
4 d. LNTAA [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENY'S]) - [ASMENS DUOMENYS].
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(CRESTON), UAB ,Etapas“, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,,Hausa“, UAB ,,Inreal“, MB ,,Juda NT*,
LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,NT Savas Bistas“, uzdaroji akciné
bendrove ,,OBER-HAUS nekilnojamas turtas, UAB ,,ONTEX*, UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal
Invest”“, UAB Rebesta, UAB ,,JG FRANCHISE®“, UAB Renatos namai, UAB ,,Resolution LT,
UAB ,,Rezidentas* (Resident), UAB ,,Oberstata”, UAB Traky grupé, MB NT paslaugy centras,
UAB URBAN ESTATE, UAB LES Investment® (VENDORS nekilnojamasis turtas),
UAB ,VILNIAUS TURTAS®, UAB ,CITUS“, UAB ,JUVITUS REAL ESTATE",
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,REON“, UAB ,Laurus Real Estate®,
UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai“, UAB ,Verslo strategai“, UAB ,Namelita®, sudaré¢
konkurencija ribojant]j susitarimg dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.

(694) Nustatytas susitarimas prieStarauja Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto
ir SESV 101 straipsnio 1 dalies ¢ punkto reikalavimams.

13. Sankcijos

(695) Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad uz draudZiamus susitarimus
tkio subjektams skiriama piniginé bauda iki 10 proc. bendryjy metiniy pajamy pra¢jusiais tikiniais
metais. Nustatant konkre¢iy baudy dydzius yra atsizvelgiama j Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio
1 dalyje numatytas aplinkybes: padaryto pazeidimo pavojinguma, pazeidimo trukmeg, atsakomybe
lengvinancias ar sunkinancias aplinkybes, kiekvieno iikio subjekto jtaka pazeidimo padarymui bei
tikio subjekto prekiy, tiesiogiai ir netiesiogiai susijusiy su pazeidimu, pardavimy vertg.

(696) Baudos dydis nustatomas vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo aprasu. Sio apraso 4
punkte nustatyta, kad uz draudziamg susitarimg tkio subjektui skiriamas baudos dydis
apskaiCiuojamas dviem etapais: pirmiausia apskai¢iuojamas bazinis baudos dydis, veliau bazinis
baudos dydis tikslinamas — didinamas arba mazinamas.

13.1. Bazinis baudos dydis
13.1.1. Baziniam baudos dydZiui apskaiciuoti naudojamos pajamos

(697) Baudy dydzio nustatymo apraso 4.1 papunktyje nurodyta, kad bazinis baudos dydis
apskaiciuojamas remiantis Ukio subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy
pardavimy pajamomis ir pazeidimo trukme. Jeigu tkio subjektas neturi pajamy i$ tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimy, bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas pagal
tikio subjekto paskutiniais fikiniais metais gautas bendrasias pajamas ir pazeidimo trukme.

(698) Baudy dydzio nustatymo apraSo 16 punkte nurodyta, kad apraSo 4.1 papunktyje ir
6 punkte numatytais atvejais, kai bazinis baudos dydis apskaiiuojamas pagal tkio subjekto
paskutiniais Gikiniais metais gautas bendrasias pajamas, bazinis baudos dydis lygus tkio subjekty
bendryjy pajamy dalies, apskaiiuotos jvertinus pazeidimo pavojinguma, ir paZzeidimo trukmeés metais
sandaugai. Pazeidimo pavojingumas jvertinamas atsizvelgiant j Baudy dydzio nustatymo apraso 10 ir
11 punktuose nurodytas ir kitas aplinkybes, kiek tai butina paZeidimo pavojingumui tinkamai
jvertinti, vadovaujantis teisingumo, protingumo ir proporcingumo principais. Bazinis baudos dydis
negali virSyti 10 proc. iikio subjekto bendryjy metiniy pajamy pra¢jusiais tikiniais metais.

13.1.2. Pardavimuy verté

(699) Baudy dydzio nustatymo apraso 5 punkte nustatyta, kad pardavimy verté paprastai
nustatoma pagal paskutiniy vieneriy tkio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg ukiniy mety
pardavimy pajamas, gautas 18 tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimy. Jeigu
tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg laikotarpis trumpesnis nei vieneri ikiniai metai,
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pardavimy verté nustatoma pagal pardavimy pajamas, gautas i$ tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusiy prekiy pardavimy, kurias @ikio subjektas gavo per dalyvavimo darant pazeidimg laikotarpi.

(700) Tai, kokios pajamos yra laikytinos tiesiogiai ar netiesiogiai susijusiomis su pazeidimu,
vertinama atsizvelgiant | konkretaus pazeidimo pobiidj bei nagriné¢jamo draudziamo susitarimo
kontekstg. Pajamy, gauty is tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimy, sgvoka
yra siejama su pardavimais, kuriuos paveiké ar gal¢jo paveikti pazeidimas — draudZiamas susitarimas.
Vis délto, néra butina jrodyti, kad nagrinéjamas draudziamas susitarimas realiai paveiké atitinkamus
produktus ar pajamas, nes tokiu atveju biity pakenkta $ia nuostata sickiamam tikslui®®.

(701) Ukio subjektai sudaré susitarimg dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.
Atsizvelgiant | tai, baziniai baudos dydziai apskaiCiuojami remiantis tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusiomis pajamomis, t. y. tikio subjekty pajamomis, gautomis teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas, jskaitant konsultacijas, dokumenty ruosimo, reklamos paslaugas.

(702) Ukio subjektai pateiké Konkurencijos tarybai duomenis apie jy su nekilnojamojo turto
paslaugy teikimo veikla susijusias pajamas. Ivertinusi Ukio subjekty nurodytas aplinkybes,
Konkurencijos taryba sprendzia, kad tikio subjekty pajamos, gautos i§ nekilnojamojo turto vertinimo
paslaugy, nepriskiriamos prie su pazeidimu susijusiy pajamy.

(703) Zemiau nurodomos kieckvieno iikio subjekto baziniam baudos dydziui apskaiiuoti
naudojamos tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos:

(@ UAB,,Adomax“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 22 d. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®’;

(b) UAB ,,ADOMUS* pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. lapkric¢io 14 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskaiéiuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®®%;

(c) UAB APUS TURTAS pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki
2019 m. birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo
darant pazeidima tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskaiCiuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®®;

(d) UAB ,,AUGIDA* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri Gkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®®;

() UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® pazeidime dalyvavo nuo 2015 m.
balandzio 15 d. iki 2019 m. birZelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio

%% Pirmos instancijos teismo 1998 m. rugséjo 15 d. sprendimas byloje Nr. T-374/94, European Night Services pries
Europos Bendrijy Komisijg, 93-95 ir 103 pastraipos; 2003 m. gruodzio 11 d. sprendimas byloje Nr. T-61/99, Adriatica
di Navigazione pries Europos Bendrijy Komisijq, 28-29 pastraipos; Teisingumo Teismo 2015 m. balandzio 23 d.
sprendimas byloje Nr. C-227/14 P, LG Display Co. Ltd pries Europos Komisijq, 56 ir 63 pastraipos.

597 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 24 tomas,
69 lapas.

5% Tarpininkavimo paslaugos* ir ,,Konsultavimo paslaugos®, bylos 26 tomas, 27 lapas.

599 | (i) Agentiiros pajamos is Nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos* ir ,Vertinimo pajamos*, bylos 30 tomas, 87
lapas; 31 tomas, 56 lapas.

600 Tarpininkavimo pajamos ir brokerio paslaugos®, ,,Dokumenty tvarkymas ir jregistravimas®, ,Konsultacijos,
Reklamos paruosimo paslauga‘, bylos 34 tomas, 33 lapas.
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subjekto dalyvavimo darant pazeidimg tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio
subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety
tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®®;

() UAB ,Namy partneriai* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. birZelio 1 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®?;

(g) UAB,Etapas“ pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. rugséjo mén. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®®;

(h) UAB ,,Gijoneda* pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. kovo 22 d. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiCiuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®%*;

(i) UAB ,Hausa“ pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. geguzés meén. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®®;

() UAB ,Inreal” pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®®;

(k) MB ,Juda NT* pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. geguzés mén. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tikiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®®’;

()  LENDOR ESTATE, MB pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m.
birZelio 10 d. taigi, Siuo atveju néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty biiti
naudojamos baudos dydZio skai¢iavimo tikslais. Atitinkamai, §io subjekto atzvilgiu

601 Nekilnojamojo turto pardavimo ir nuomos tarpininkavimo veikla®, ,,Turto ir verslo vertinimo veikla“ ir ,,Konsultacijy
dél rinkos kainos, vertinimo ataskaity dublikaty ruosimo veikla®, bylos 40 tomas, 46 lapas; 41 tomas, 7 lapas.

802 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 58 tomas,
22 lapas.

603 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 44 tomas,
41 lapas.

604 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 46 tomas,
44 lapas; 47 tomas, 2 lapas.

605 | Suteikty paslaugy (tarpinin.) pajamos®, bylos 48 tomas, 35 lapas; 49 tomas, 12 lapas.

606 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos — lentelés 1, 2, 3 skiltyje
esancios pajamos, bylos 50 tomas, 62 lapas; 51 tomas, 18 lapas.

807 MB ,,Juda NT* suteiktos paslaugos nuo 2018 01 01 iki 2018 12 31%, bylos 54 tomas, 48-51 lapai; 55 tomas, 5—
8 lapai.
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baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra naudojamas 2018 ir 2019 mety Sio wkio
subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy vidurkis®%;

(m) UAB ,NT Savas Bastas“ pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. rugsé¢jo mén. iki
2019 m. birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo
darant pazeidimg tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®;

(n) Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas pazeidime
dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2019 m. birzelio 10 d. Atitinkamai,
paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima tkiniai metai yra
2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra
naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®?;

(0) UAB ,,ONTEX* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®?;

(p) UAB ,,Pamario NT* pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. vasario 15 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Taigi, Siuo atveju néra vieneriy ikiniy mety pajamy, kurios galéty
buti naudojamos baudos dydzio skaiciavimo tikslais. Atitinkamai, $io subjekto
atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamas 2018 ir 2019 mety
Sio ukio subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy
vidurkis®*?;

() UAB Rebesta pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. birzelio 6 d. iki 2019 m. birzelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®?3;

()  UAB Renatos namai pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. rugséjo mén. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®4;

(s) UAB ,,Resolution LT* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki
2019 m. birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo
darant pazeidimg Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu

608 2018 mety ,,Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos* (jskaitant
sumg, kuria LENDOR ESTATE, MB gavo kaip komisinj mokestj i§ kliento) ir 2019 m. ,,Suteikty paslaugy pajamos*
vidurkis, bylos 56 tomas, 71, 90 lapai; 57 tomas, 51, 55 lapai.

809 (i) visos pajamos i§ tarpininkavimo*, bylos 64 tomas, 63 lapas; 65 tomas, 6 lapas.

810 Pajamos is tarpininkavimo paslaugy* ir ,Konsultacijy investavimo j NT klausimais paslaugos*, bylos 66 tomas,
64 lapas; 67 tomas, 33 lapas.

811 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla (tarpininkavimo paslaugomis) tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios
pajamos*, bylos 72 tomas, 35 lapas.

612 2018 mety ,,Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos* ir 2019 mety
»TARPININKAVIMAS PERKANT-PARDUODANT NEKILNOJAMA TURTA‘ vidurkis, bylos 74 tomas, 32, 84 lapai;
75 tomas, 3 lapas.

813 | Konsultacijy teikimas* ir ,,Tarpininkavimo paslaugos®, bylos 78 tomas, 72 lapas.

814 | Tarpininkavimo perkant, parduodant nekilnojamgjj turtg paslaugy pajamos* ir , Konsultavimo pajamos®, bylos
80 tomas, 68 lapas.
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baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®®;

(t) UAB,Rezidentas* pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. kovo 22 d. iki 2019 m. birZelio
10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu
susijusios pajamos®2®;

(u) UAB ,,Oberstata“ pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m. birzelio
10 d. Taigi, Siuo atveju néra vieneriy tkiniy mety pajamy, kurios galéty buti
naudojamos baudos dydzio skai¢iavimo tikslais. Atitinkamai, Sio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamas 2018 ir 2019 mety Sio tkio
subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy vidurkis®!’;

(v) UAB Traky grupé pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m. birZelio
10 d. Taigi, Siuo atveju néra vieneriy tkiniy mety pajamy, kurios galéty buti
naudojamos baudos dydzio skai¢iavimo tikslais. Atitinkamai, $io subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamas 2018 ir 2019 mety Sio tkio
subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy vidurkis®?;

(w) UAB URBAN ESTATE pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Taigi, Siuo atveju néra vieneriy ikiniy mety pajamy, kurios galéty
buti naudojamos baudos dydzio skaiciavimo tikslais. Atitinkamai, $io subjekto
atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamas 2018 ir 2019 mety
Sio ukio subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy
vidurkis®®®;

(x) UAB ,,ES Investment* pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. spalio 25 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskaiéiuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®?’;

(y) UAB,,VILNIAUS TURTAS* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki
2019 m. birzelio 10 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo
darant pazeidima tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®!;

(zy UAB ,JUVITUS REAL ESTATE* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio
15d. iki 2017 m. spalio mén. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto
dalyvavimo darant pazeidima tkiniai metai yra 2016 metai. Taigi, $io subjekto
atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiCiuoti yra naudojamos 2016 mety

tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos®??;

615 | Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 82 tomas,
38 lapas; 83 tomas, 1 lapas.

616 _(ii) su tarpininkavimo veikla susijusios pajamos*, bylos 84 tomas, 26 lapas.

617 2018 ir 2019 mety pajamy i ,,NT tarpininkavimo paslaugos* vidurkis, bylos 70 tomas, 41 lapas; 71 tomas, 1 lapas.
618 2018 ir 2019 mety ,,a) Tarpininkavimas* vidurkis, bylos 86 tomas, 44 lapas; 87 tomas, 10 lapas.

619 2018 ir 2019 mety ,,Su NT paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos* vidurkis, bylos
88 tomas, 37 lapas; 89 tomas, 12 lapas.

620 | Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 42 tomas,
38 lapas.

621 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos“, bylos 90 tomas,
51 lapas; 91 tomas, 27 lapas.

622 Su nekilnojamojo turto paslaugy teikimo veikla tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos*, bylos 94 tomas,
44 lapas.
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(aa) UAB ,,REON* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2017 m.
birzelio mén. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2016 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2016 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®??;

(bb) UAB,,Verslo strategai* pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. birzelio 15 d. iki 2019 m.
balandzio. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima Ukiniai metai yra 2018 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam
baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusios pajamos®?;

(cc) UAB, Namelita“ pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. sausio 29 d. iki 2018 m. rugséjo
mén. Taigi, Siuo atveju néra vieneriy tkiniy mety pajamy, kurios galéty biti
naudojamos baudos dydzio skaiCiavimo tikslais. Atitinkamai, baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 9/12 2018 mety tiesiogiai ir netiesiogiai su
pazeidimu susijusiy pajamy®%.

(704) UAB ,,CITUS* nurodé, jog jos atzvilgiu bazinés baudos apskaiCiavimui turéty biiti
naudojamos ne bendrosios pajamos, o su pazeidimu tiesiogiai ir netiesiogiai susijusios pajamos.

(705) Konkurencijos taryba sutinka su UAB ,,CITUS* argumentais dél pajamy, nuo kuriy
skaic¢iuojamas bazinis baudos dydis. UAB ,,CITUS* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d.
iki 2016 m. geguzés mén. Jvertinus tai, jog nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas teiké su
UAB ,,CITUS* susijusi imon¢ UAB ,,Citus Vilnius*, UAB ,,CITUS* Konkurencijos tarybai pateiké
UAB ,,Citus Vilnius“ pajamy detalizacija uz 2015 ir 2016 metus. Atsizvelgiant | tai, jog §iuo atveju
néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty biiti naudojamos baudos dydzio skai¢iavimo tikslais,
UAB,,,CITUS* atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamas UAB ,,Citus Vilnius*
2015 ir 2016 mety, per kuriuos tesési pazeidimas, tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy
pajamy vidurkis®2°.

(706) LENDOR ESTATE, MB nurodé, kad jmonés su pazeidimu tiesiogiai ir netiesiogiai
susijusiomis pajamomis negali biiti laikomas tokiy pajamy, gauty 2018 ir 2019 metais, vidurkis, nes
tokia pozicija neatitinka Baudy dydZio nustatymo apraso 5 punkto dalies. Kadangi LENDOR
ESTATE, MB dalyvavimas tariamame pazeidime truko maziau nei 1 metus, pardavimy verté to
punkto prasme turéty biiti nustatoma atsizvelgiant tik j atitinkamu dalyvavimo darant jtariama
pazeidimg laikotarpiu gautas pajamas. Be to, LENDOR ESTATE, MB nurodé¢, jog j su pazeidimu
tiesiogiai ir netiesiogiai susijusias pajamas negali biiti pilnai jtraukti ir klienty sumokéti komisiniai
mokesciai tais atvejais, kai komisiniu atlyginimu dalinasi keli turto pardavime dalyvave brokeriai.

(707) Baudy dydzio nustatymo apraso 5 punkte jtvirtinta, kad, jeigu tkio subjekto
dalyvavimo darant pazeidimg laikotarpis trumpesnis nei vieneri tikiniai metai, pardavimy verté
nustatoma pagal pardavimy pajamas, gautas i$ tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy
pardavimy, kurias iikio subjektas gavo per dalyvavimo darant pazeidima laikotarpj. LENDOR
ESTATE, MB paZeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m. birZelio 10 d. Taigi, Siuo
atveju néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty buiti naudojamos baudos dydzio skai¢iavimo
tikslais. Atitinkamai, Sio subjekto atZvilgiu baziniam baudos dydziui apskai€iuoti yra naudojamas
2018 ir 2019 mety Sio tkio subjekto tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy vidurkis,
kuris geriausiai atspindi tikio subjekto pajamas, gautas per dalyvavimo paZeidime laikotarpj. Toks
pajamy vidurkio skai¢iavimas buvo naudojamas ir Konkurencijos tarybos 2018 m. gruodzio 17 d.
nutarime Nr. 2S-7 (2018) ,,Dél iikio subjekty, teikianciy vairavimo mokymo paslaugas, veiksmy

623 | Paslaugy pardavimai®, bylos 105 tomas, 2 lapas.

624 Tarpininkavimo paslaugos 2018 m.“, bylos 106 tomas, 59 lapas.
625 Pardavimo pajamos*, bylos 98 tomas, 112 lapas.

626 Bylos 147 tomas, 33-39 lapai.
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atitikties Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimams®, o LVAT
patvirtino tokj skai¢iavimo biidg®?’.

(708) Pasisakant dél su pazeidimu tiesiogiai ir netiesiogiai susijusiy pajamy skaiciavimo,
Konkurencijos taryba pazymi, jog pagal Baudy dydzio nustatymo apraso 5 dalj, pardavimy verté
nustatoma pagal paskutiniy vieneriy iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg iikiniy mety
pardavimy pajamas, gautas iS tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimy. Tai,
kad véliau $ios pajamos yra padalinamos keliems turto pardavime dalyvavusiems brokeriams, neturi
reikSmés.

(709) UAB ,,Inreal teigimu, jmoné turi kity veikly, i$ kuriy tiek $iuo metu, tiek ir 2018 metais,
gaudavo pajamy, ir Sios pajamos néra susijusios su pazeidimu jtariamo tkio subjekto pajamomis,
gautomis teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas. Be nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy, UAB ,Inreal” uzsiima verslo vertinimo, analitikos ir analizés teikimo
paslaugomis.

(710) Konkurencijos taryba, apskai¢iuodama baudg, vadovaujasi tkio subjekty pateiktais
duomenimis. Konkurencijos taryba 2021 m. birzelio 4 d. rastu ,,Dél informacijos pateikimo* paprasé
UAB ,,Inreal® pateikti informacijg apie bendrovés pajamas, i$skirstytas pagal vykdomos veiklos
sritis®?8, UAB ,,Inreal” pateiké informacija apie jos 2018 mety veiklos pajamas. Véliau teigdama, kad
jmoné turi kity veikly, i$ kuriy tiek $iuo metu, tiek ir 2018 metais gaudavo pajamy, ir §ios pajamos
néra susijusios su pazeidimu, UAB ,Inreal” nepateiké Konkurencijos tarybai jokiy naujy duomeny,
susijusiy su pajamy atskyrimu.

(711) LNTAA, UAB Capital Realty, UAB ,,JG FRANCHISE* patys neteikia nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy ir neturi tiesiogiai ar netiesiogiai susijusiy su pazeidimu pajamy, todel,
vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo apraso 4.1 punktu, Siems tkio subjektams bazinis baudos
dydis apskaiCiuojamas pagal paskutiniais tikiniais metais, t. y. 2021 metais, gautas bendrasias
pajamas ir pazeidimo trukme.

(712) Dalis nagrinéjamy tikio subjekty nepateiké informacijos apie tiesiogiai ar netiesiogiai
susijusias pajamas pazeidimo metu, todél, vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo apraso 4.1 ir
6 punktais, Siems iikio subjektams bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas pagal Konkurencijos
tarybos turimg finansing informacija apie Siuos iikio subjektus ir pazeidimo trukme:

(@ UAB ,,AIDILA* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. balandzio 15 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Taigi, Sio ukio subjekto atZzvilgiu baziniam baudos dydZiui
apskai¢iuoti yra naudojamos 2021 mety bendrosios pajamos;

(b) UAB,NTA 21 Amzius“ pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. liepos 26 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d. Taigi, Sio tUkio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2021 mety bendrosios pajamos;

(c) UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras pazeidime dalyvavo nuo 2015 m.
balandzio 15 d. iki 2015 m. gruodZio mén., taigi, Siuo atveju néra vieneriy tikiniy
mety pajamy, kurios galéty biiti naudojamos baudos dydZio skai€iavimo tikslais.
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras nepateiké informacijos apie
paskutiniais {ikiniais metais gautas bendrasias pajamas®?®. Taigi, $io tikio subjekto
atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiCiuoti yra naudojamos 2016 mety
bendrosios pajamos;

(d) UAB ,,Laurus Real Estate* pazeidime dalyvavo nuo 2016 m. geguzés mén. iki
2019 m. sausio mén. Taigi, Sio Gkio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskaiciuoti yra naudojamos 2021 mety bendrosios pajamos;

627 LVAT 2021 m. kovo 24 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-109-556/2021, uzdaroji akciné bendrové ,, Tikslo
linija * ir kt. pries Konkurencijos tarybgq.

628 Bylos 50 tomas, 37-39 lapai.

629 Sios informacijos taip pat nepavyko gauti ir i§ V] Registry centras.
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() UAB ,,Proreal Invest” pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. sausio 29 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d., taigi, $iuo atveju néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty biiti
naudojamos baudos dydzio skaic¢iavimo tikslais. Taigi, Sio tkio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2021 mety bendrosios
pajamos;

(f) MB NT paslaugy centras pazeidime dalyvavo nuo 2018 m. spalio 3 d. iki 2019 m.
birzelio 10 d., taigi, Siuo atveju néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty buti
naudojamos baudos dydzio skai€iavimo tikslais. Taigi, $io tkio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2021 mety bendrosios
pajamos.

(713) UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai pazeidime dalyvavo nuo 2016 mety gruodzio mén.
iki 2017 mety lapkri¢io mén., taigi, $iuo atveju néra vieneriy tikiniy mety pajamy, kurios galéty buti
naudojamos baudos dydzio skaiCiavimo tikslais. UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai“ nuo
2018 mety sustabdé savo veikla ir pajamy nuo to laiko neturéjo.

13.1.3. Pazeidimo pavojingumas

(714) Baudy dydzio nustatymo apraso 10 punkte yra nurodyta, jog pazeidimo pavojingumas
jvertinamas atsizvelgiant j visas su konkre¢iu pazeidimu susijusias aplinkybes, tokias kaip pazeidimo
pobtdis, visy pazeidimo dalyviy bendra rinkos dalis, pazeidimo geografinis plotas, ir kitas
aplinkybes. Siy aplinkybiy svarba ir jy vertinimo poreikis priklauso nuo kiekvieno konkretaus
pazeidimo. Baudy dydzio nustatymo apraSo 11 punkte nurodyta, jog draudziamy konkurenty
susitarimy dél kainy nustatymo, rinkos pasidalijimo, gamybos ar pardavimy kiekiy ribojimo atvejais
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti naudojama pardavimy vertés dalis sudaro nuo 20 iki 30 proc.
nustatytos pardavimy vertés.

(715) Siuo atveju vertinant paZzeidimo pavojinguma, pirmiausiai paZymétina tai, jog
nagrin¢jamas pazeidimas yra draudziamas konkurenty susitarimas dél rinkos pasidalijimo dviejose
skirtingose rinkose, kurio tikslas buvo riboti konkurencijg. Sis susitarimas pazeidé Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkto ir SESV 101 straipsnio 1 dalies ¢ punkto reikalavimus. Tokie
susitarimai dé¢l savo pobiidzio laikomi vienais i$ sunkiausiy konkurencijos pazeidimy.

(716) Vertinant pazeidimo geografinj plota, pazymima, kad konkurencija ribojantis susitarimas
apemé visg Lietuvos Respublikos teritorija ir dauguma Siame sektoriuje veikianciy tkio subjekty.
Visgi, klienty neviliojimo susitarimas apémé ne visus nekilnojamojo turto agentiiry (brokeriy)
Klientus, o tik tuos, su kuriais yra sudarytos iSimtinés sutartys.

(717) Konkurencijos taryba daro iSvada, kad nagrinéjamas susitarimas turi bati laikomas
pavojingu Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio pazeidimu. Jvertinus tai, kas
1Sdéstyta, bei atsiZvelgiant ] teisingumo, protingumo ir proporcingumo principus, yra pagrista uz
pazeidimo pavojinguma nustatyti tokius dydzius:

(@ LNTAA, UAB Capital Realty, UAB ,, JG FRANCHISE®“, UAB ,,AIDILA*, UAB
»NTA 21 Amzius®“, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,Laurus Real
Estate*, UAB ,,Proreal Invest”, UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai® ir MB NT
paslaugy centras skai¢iuojant baudos dydj pagal bendrasias pajamas, nustatyti 5
proc. dydj nuo pajamy, nurodyty nutarimo (711) ir (712) pastraipose;

(b) UAB ,,Adomax“, UAB ,,ADOMUS*, UAB APUS TURTAS, UAB ,, AUGIDA",
UAB ,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas, UAB ,Namy partneriai,
UAB ,,Etapas“, UAB ,,Gijoneda”, UAB ,,Hausa“, UAB ,,Inreal”, MB ,,Juda NT*,
LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NT Savas Bistas“, uzdaroji akcin¢ bendrové
,»OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,, ONTEX"“, UAB ,Pamario NT*,
UAB Rebesta, UAB Renatos namai, UAB , Resolution LT, UAB ,,Rezidentas®,
UAB ,,Oberstata®, UAB Traky grupé, UAB URBAN ESTATE, UAB ES
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Investment™, UAB ,,VILNIAUS TURTAS", UAB ,JUVITUS REAL ESTATE",
UAB ,,REON“, UAB ,Verslo strategai“, UAB ,,CITUS* ir UAB ,,Namelita“
atzvilgiu nustatyti pavojingumo dydzio vidurkj, t. y. 25 proc., nuo tiesiogiai ir
netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy, nurodyty nutarimo (703), (705)
pastraipose.

(718) UAB APUS TURTAS, UAB Renatos namai, UAB ,,Etapas®, UAB ,,NT Savas Biistas*
nurodé¢, kad jy atzvilgiu siiloma bauda nebuvo tinkamai individualizuota, kadangi jie nekilnojamojo
turto paslaugas teikia ne visoje Lietuvoje, o tik tam tikrame regione, todél jy atzvilgiu turi buti
nustatytas mazesnis pavojingumo procentas. UAB ,,Etapas®, UAB ,,REON“, UAB Renatos namai ir
UAB ,,Inreal” nuomone, jy atzvilgiu negali biiti taitkoma sankcija ta pacia apimtimi kaip ir LNTAA,
LNTAA Etikos kodekso iniciatoriams ir kitiems nariams. Ukio subjektai pazyméjo, jog néra
suprantama, kodél jmoniy veiklos pavojingumas yra jvertintas tuo paciu 25 proc. dydziu kaip ir
LNTAA Etikos kodekso iniciatoriy, kurie ruose, priemé ir taiké $j kodeksa, neatsizvelgdami j kolegy
perspéjimus dél galimo jo prieStaravimo Konkurencijos jstatymo nuostatoms.

(719) Konkurencijos taryba pazymi, jog sudaryto susitarimo apimtis yra ta pati, t. y. nevilioti
klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje. Ukio subjektai padaré
vieng pavojingiausiy konkurencijos teisés pazeidimy, kuris apémé visg Lietuvos Respublikos
teritorijg. Visi ukio subjektai sudar¢ tokios pacios apimties susitarimg, todél visiems susitarimo
dalyviams taikomas vienodas pavojingumo dydis, kurio mazinti néra pagrindo.

(720) UAB ,,REON* teigimu, 25 proc. pavojingumo dydis neatspindi Europos Komisijos
praktikos draudziamy susitarimy bylose, kadangi net paciy pavojingiausiy konkurencijos teisés
pazeidimy bylose, susidedanciose i$ keliy draudziamo susitarimo elementy (kainy fiksavimo, rinky
pasidalijimo, keitimosi informacija), jprastai nustatomas mazesnis pavojingumo dydis.

(721) Konkurencijos taryba vadovaujasi Baudy dydZio nustatymo apra$u. Siuo atveju jvertintos
visos aplinkybés, turincios jtaka pavojingumo dydzio nustatymui ir pagristai nustatytas 25 proc.
dydzio pavojingumo dydis.

13.1.4. Pazeidimo trukmé

(722) Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punkte nurodyta, jog, siekiant atsizvelgti j kiekvieno
tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg trukme, pagal Baudy dydzio nustatymo apraso 9-11
punkty nuostatas apskaic¢iuota suma dauginama 1§ @ikio subjekto dalyvavimo darant paZeidima mety
skai¢iaus. Trumpesnis nei SeSiy ménesiy laikotarpis laikomas puse mety; ilgesnis uz Sesis ménesius,
bet trumpesnis uz metus laikotarpis laikomas metais.

(723) LNTAA ir jos nariy konkurencijg ribojantis susitarimas truko nuo 2015 m. balandzio
15d. iki 2019 m. birzelio 10 d., t. y. nuo LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo iki jo galiojimo
sustabdymo. Atsizvelgiant ] tai, toliau vertinama LNTAA ir kiekvieno jos nario dalyvavimo
pazeidime trukmeé. PaZeidimo pradZia laikoma LNTAA Etikos kodekso patvirtinimo data (LNTAA
ir LNTAA Etikos kodeksg patvirtinusiems LNTAA nariams) arba jstojimo ; LNTAA data
(1stojusiems po LNTAA Etikos kodekso jsigaliojimo tikio subjektams). PaZeidimo pabaiga laikomas
LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymas arba iSstojimo 1§ LNTAA data, jei tikio subjektas 1§
Asociacijos iSstojo iki LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymo.

(724) Zemiau pateikiama kiekvieno jtariamo iikio subjekto pazeidimo trukmeé:

(@ LNTAA dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos kodekso naujos
redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga Siejama su
LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi,
pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso
12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 metai,

(b) UAB ,,Adomax‘ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo ] LNTAA
diena — 2017 m. vasario 22 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
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galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai
3 ménesiai. Remiantis Baudy dydZzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmé yra 2,5 mety;

UAB ,,ADOMUS* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo j LNTAA
diena — 2017 m. lapkri¢io 14 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 1 metai
6 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1,5 mety;

UAB ,, AIDILA*“ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukme yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraso 12 punktu, baudos skaic¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 mety;

UAB APUS TURTAS dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukme yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukme yra 4,5 mety;

UAB ,,AUGIDA* dalyvavimo paZeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukmée yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraSo 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 mety;

UAB Capital Realty dalyvavimo pazeidime pradzia sicjama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukme yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraSo 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 mety;

UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas‘ dalyvavimo paZeidime pradZia siejama
su LNTAA Etikos kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m.
balandzio 15 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birZelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo.
Remiantis Baudy dydZzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukme yra 4,5 mety;

UAB ,Namy partneriai“ dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo |
LNTAA diena — 2015 m. birzelio 1 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos
kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé
yra 4 metai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4 metai,

UAB ,,Etapas* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo ] LNTAA diena
— 2016 m. rugséjo mén., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai 8
ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmé yra 3 metai,

UAB ,,Gijoneda” dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo | LNTAA
diena—2016 m. kovo 22 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 3 metai
2 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3,5 mety;
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UAB ,,Hausa* dalyvavimo paZeidime pradzia siejama su jstojimo ] LNTAA diena
— 2016 m. geguzés mén., o pabaiga sicjama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 3 metai.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 3 metai,

UAB ,,Inreal* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos kodekso
naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga siejama
su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi,
pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso
12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 mety;

MB ,,Juda NT* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo j LNTAA diena
— 2016 m. geguzés mén., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 3 metai.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 3 metai;

LENDOR ESTATE, MB dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo |
LNTAA diena— 2018 m. spalio 3 d., 0 pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra
8 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1 metai;

UAB ,NTA 21 Amzius“ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo |
LNTAA diena—2016 m. liepos 26 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai
10 ménesiy. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3 metai,

UAB ,NT Savas Biistas dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo |
LNTAA diena — 2016 m. rugséjo mén., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos
kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé
yra 2 metai 8 ménesiai. Remiantis Baudy dydZio nustatymo apraso 12 punktu,
baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3 metai;

UZzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas dalyvavimo
pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos kodekso naujos redakcijos
patvirtinimo diena— 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos
kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé
yra4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmeé yra 4,5 mety;

UAB ,,ONTEX* dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su LNTAA Etikos kodekso
naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga siejama
su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi,
pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso
12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5 mety;

UAB ,,Pamario NT* dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimu ] LNTAA
diena — 2018 m. vasario 15 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 1 metai
3 meénesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraSo 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmé yra 1,5 mety;

UAB ,,Proreal Invest* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo ] LNTAA
diena — 2018 m. sausio 29 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 1 metai
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4 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1,5 mety;

UAB Rebesta dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo | LNTAA diena
— 2016 m. birzelio 6 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, paZeidime trukmé yra 3 metai.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 3 metai,

UAB,,JG FRANCHISE* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukme yra 4,5 mety;

UAB Renatos namai dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo j LNTAA
diena — 2016 m. rugséjo mén., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai
8 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3 metai,

UAB ,,Resolution LT* dalyvavimo pazeidime pradzia sicjama su LNTAA Etikos
kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga
siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d.
Taigi, pazeidimo trukme yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmée yra 4,5 mety;

UAB ,,Rezidentas* dalyvavimo pazeidime pradZia siejama su jstojimo | LNTAA
diena—2016 m. kovo 22 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 3 metai
2 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3,5 mety;

UAB ,,Oberstata® dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo ] LNTAA
diena—2018 m. spalio 3 d., 0 pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 8 ménesiai.
Remiantis Baudy dydZzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 1 metai;

UAB Traky grupé dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo | LNTAA
diena—2018 m. spalio 3 d., 0 pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo
sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 8 ménesiai.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 1 metai;

MB NT paslaugy centras dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo |
LNTAA diena— 2018 m. spalio 3 d., o pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra
8 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmé yra 1 metai,

UAB URBAN ESTATE dalyvavimo paZeidime pradZia siejama su jstojimo |
LNTAA diena— 2018 m. spalio 3 d., 0 pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra
8 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1 metai;

UAB ,,ES Investment“ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo ]
LNTAA diena—2016 m. spalio 25 d., 0 pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso
galiojimo sustabdymu — 2019 m. birzelio 10 d. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai
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7 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais trukmé yra 3 metai;

(f) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* dalyvavimo pazeidime pradZia sicjama su LNTAA
Etikos kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o
pabaiga siejama su LNTAA Etikos kodekso galiojimo sustabdymu — 2019 m.
birzelio 10 d.%% Taigi, pazeidimo trukmé yra 4 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy
dydzio nustatymo apraSo 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 4,5
mety;

(gg) UAB,,CITUS* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos kodekso
naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga siejama
su iSstojimo 1§ LNTAA diena — 2016 m. geguzés mén. Taigi, pazeidimo trukme yra
1 metai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo
tikslais trukmé yra 1 metai,

(hh) UAB ,JUVITUS REAL ESTATE® dalyvavimo pazeidime pradzia sicjama su
LNTAA Etikos kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandZio
15 d., o pabaiga siejama su iSstojimo i§ LNTAA diena — 2017 m. spalio mén. Taigi,
pazeidimo trukmé yra 2 metai 5 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmée yra 2,5 mety;

(i)  UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centro dalyvavimo pazeidime pradzia siejama
su LNTAA Etikos kodekso naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m.
balandZzio 15 d., o pabaiga siejama su i§stojimo i§ LNTAA diena — 2015 m. gruodzio
mén. Taigi, pazeidimo trukme yra 7 ménesiai. Remiantis Baudy dydzio nustatymo
apraSo 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1 metai;

(j)) UAB ,,REON* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su LNTAA Etikos kodekso
naujos redakcijos patvirtinimo diena — 2015 m. balandzio 15 d., o pabaiga siejama
su i8stojimo 1§ LNTAA diena — 2017 m. geguzés 31 d. Taigi, pazeidimo trukme yra
2 metai 1 ménuo. Remiantis Baudy dydZio nustatymo apraso 12 punktu, baudos
skaiciavimo tikslais trukmé yra 2,5 mety;

(kk) UAB ,,Laurus Real Estate* dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo j
LNTAA diena — 2016 m. geguzés mén., o pabaiga siejama su i$stojimo i§ LNTAA
diena — 2019 m. sausio mén. Taigi, pazeidimo trukmé yra 2 metai 7 ménesiai.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 3 metai;

(1) UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai“ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su
istojimo 1 LNTAA diena — 2016 m. gruodZio mén., o pabaiga siejama su i§stojimo
18§ LNTAA diena—2017 m. lapkri¢io mén. Taigi, pazeidimo trukme yra 11 ménesiy.
Remiantis Baudy dydZio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skaiciavimo tikslais
trukmé yra 1 metai;

(mm)UAB ,,Verslo strategai“ dalyvavimo pazeidime pradzia siejama su jstojimo j
LNTAA diena—2017 m. birZelio 15 d., o pabaiga siecjama su pasalinimo i§ LNTAA
diena — 2019 m. balandzio mén. Taigi, pazeidimo trukmé yra 1 metai 9 ménesiy.
Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais
trukmé yra 2 metai;

630 UAB ,,VILNIAUS TURTAS* 2018 m. birzelio 6 d. LNTAA valdybos sprendimu buvo pafalinta i§ LNTAA, o
2018 m. spalio 15 d., pasirasius taikos sutartj su LNTAA, UAB ,,VILNIAUS TURTAS buvo grazinta atgal j LNTAA
(nutarimo (370)(b) pastraipa). Nenustatyta, kad UAB ,,VILNIAUS TURTAS* laikotarpiu, kuomet laikinai nebuvo
LNTAA nariu, atsiribojo nuo susitarimo dél klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo. Atsizvelgiant | tai,
laikotarpis, kuriuo UAB ,,VILNIAUS TURTAS® laikinai nebuvo LNTAA nariu, nedaro jtakos pazeidimo trukmei ir
pazeidimo trukmé néra mazinama.
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(nn) UAB ,Namelita®“ dalyvavimo pazeidime pradZia siejama su jstojimo j LNTAA
diena — 2018 m. sausio 29 d., o pabaiga siejama su i$stojimo i§ LNTAA diena —
2018 m. rugs¢jo meén. Taigi, pazeidimo trukmé yra 7 ménesiai. Remiantis Baudy
dydzio nustatymo apraso 12 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra 1
metai.

(725) UAB ,,REON* nurodé¢, jog Konkurencijos tarybos taikomas baudy dydzio apvalinimas
yra visiSkai neproporcingas, kadangi ta aplinkybé¢, jog pazeidimas truko du metus ir vieng ménesj,
lémé, kad pazeidimo trukmé buvo 2,5 mety, o ne du metai. Toks dirbtinis ir neindividualizuotas
baudos bazinio dydzio padidinimas prieStarauja baudos individualizavimo ir proporcingumo
principui.

(726) Apskaiciuojant baudas tkio subjektams yra vadovaujamasi Baudy dydzio nustatymo
apraSe nurodytomis taisyklémis. Atitinkamai, UAB ,,REON* pazeidimo trukme apskaiciuota pagal
Baudy dydzio nustatymo aprasa ir jam neprieStarauja.

(727) Atitinkamai, jvertinus pazeidimo trukme, pagal Baudy dydzio nustatymo apraso 9-11
punkty nuostatas apskaiéiuota suma (nutarimo (703), (705), (711), (712) pastraipos) dauginama i$
tokiy koeficienty:

(@ LNTAA atzvilgiu—4,5;

(b) UAB ,,Adomax* atzvilgiu — 2,5;

(c) UAB, ADOMUS* atzvilgiu —1,5;

(d) UAB,AIDILA* atzvilgiu — 4,5;

() UAB APUS TURTAS atzvilgiu — 4,5;

() UAB ,, AUGIDA* atzvilgiu — 4,5;

() UAB Capital Realty atzvilgiu — 4,5;

(h) UAB,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas atzvilgiu — 4,5;
(i) UAB ,Namy partneriai“ atzvilgiu — 4;

() UAB,Etapas“ atzvilgiu — 3;

(k) UAB,,Gijoneda* atzvilgiu — 3,5;

(D UAB ,Hausa“ atzvilgiu — 3;

(m) UAB ,Inreal* atzvilgiu — 4,5;

(n) MB ,Juda NT* atzvilgiu — 3;

(0) LENDOR ESTATE, MB atzvilgiu — 1;

(p) UAB,NTA 21 Amzius* atzvilgiu — 3;

(0 UAB,NT Savas Biistas* atzvilgiu — 3;

(r)  Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS® nekilnojamas turtas atzvilgiu — 4,5;
(s) UAB, ONTEX* atzvilgiu —4,5;

(t) UAB ,,Pamario NT* atzvilgiu — 1,5;

(u) UAB ,Proreal Invest* atzvilgiu — 1,5;

(v) UAB Rebesta atzvilgiu — 3;

(W) UAB,,JG FRANCHISE* atzvilgiu — 4,5;

(x) UAB Renatos namai atzvilgiu — 3;

(y) UAB ,Resolution LT* atzvilgiu — 4,5;

(z) UAB ,Rezidentas* atzvilgiu — 3,5;

(aa) UAB ,,Oberstata“ atzvilgiu — 1,

(bb) UAB Traky grupé atzvilgiu — 1;

(cc) MB NT paslaugy centras atzvilgiu — 1;

(dd) UAB URBAN ESTATE atzvilgiu — 1;

(ee) UAB,.ES Investment* atzvilgiu — 3;

(f) UAB,,VILNIAUS TURTAS* atzvilgiu — 4,5;
(gg) UAB,,CITUS* atzvilgiu — 1;

(hh) UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE® atzvilgiu — 2,5;
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(i)  UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras atzvilgiu — 1;
(i) UAB ,REON* atzvilgiu — 2,5;

(kk) UAB ,,Laurus Real Estate atzvilgiu — 3;

(I) UAB ,Nekilnojamojo turto partneriai* atzvilgiu — 1;
(mm)UAB ,,Verslo strategai‘ atzvilgiu — 2;

(nn) UAB ,Namelita“ atzvilgiu — 1.

13.1.5. Atgrasymas

(728) Teismy praktikoje pripazjstama, kad skiriamos baudos turi turéti atgrasomajj poveikj.
Vienas i$ baudos uz konkurencijos teisés pazeidimus tiksly yra atgrasymas nuo pazeidimo darymo,
todél itin mazos ekonominés sankcijos taikymas ar atleidimas nuo baudos mokéjimo $io tikslo
nepasiekty®®!. Paskirtos sankcijos turi turéti pakankama atgrasomajj poveikj tiek susitarimy
dalyviams, tiek ir kitiems verslo subjektams®?,

(729) Baudy dydzio nustatymo apra$o 13 punkte numatyta, kad siekiant atgrasyti tikio subjektus
nuo draudziamy konkurenty susitarimy dél rinkos pasidalijimo, prie apskai¢iuoto pagal apraso 8-12
punktus bazinio baudos dydzio pridedama suma, lygi nuo 15 iki 25 procenty pagal apraso III skyriy
nustatytos pardavimy vertés.

(730) LNTAA priklausantys nariai sudaré draudziamg susitarimg dél klienty bei nekilnojamojo
turto brokeriy neviliojimo, kuriuo eliminavo konkurenty elgesio rinkoje nepriklausomumag ir jy
paskatas konkuruoti, nes neliko konkurencinio spaudimo i§ konkurenty. Atsizvelgus j tai ir siekiant,
kad paskirtos baudos savo dydziu turéty pakankama atgrasomaji poveiki, UAB ,,Adomax“,
UAB ,,ADOMUS*, UAB APUS TURTAS, UAB ,, AUGIDA®, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas®, UAB ,,Namy partneriai“, UAB ,,Etapas“, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,,Hausa®“, UAB ,,Inreal®,
MB ,,JJuda NT*, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NT Savas Biistas®, uzdaroji akciné¢ bendrové
»OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,ONTEX"“, UAB ,Pamario NT*“, UAB Rebesta,
UAB Renatos namai, UAB ,,Resolution LT, UAB ,,Rezidentas®, UAB ,,Oberstata“, UAB Traky
grup¢, UAB ,,CITUS“, UAB URBAN ESTATE, UAB ,ES Investment“, UAB ,,VILNIAUS
TURTAS®, UAB ,JUVITUS REAL ESTATE®“ UAB ,REON®, UAB ,Verslo strategai“ ir
UAB ,Namelita“ prie apskai¢iuoto bazinio baudos dydzio pridedama 15 proc. nustatytos
pardavimy verteés.

(731) Dalies tkio subjekty teigimu, atgrasymui negali biiti pridétas 15 proc. nustatytos
pardavimy vertés dydis, nes néra jrodymy, kad jmonés kokiais nors savo veiksmais laikési ar
reikalavo 1§ kity konkurenty laikytis LNTAA Etikos kodekso.

(732) Konkurencijos taryba pazymi, jog Baudy dydzio nustatymo apraso 13 punktas yra
imperatyvaus pobiidZzio. Konkurencijos taryba skirdama baudas turi placig diskrecijg, taciau néra
pagrindo manyti, kad ji turi diskrecija®? apskritai netaikyti Baudy dydZio nustatymo apraso
13 punkto, jeigu buvo sudarytas draudziamas konkurenty susitarimas dél rinkos pasidalijimo.

31 LVAT 2013 m. balandzio 25 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%%-634/2013, Corporation of European
Pharmaceutical Distributors N.V. pries Konkurencijos tarybq.

832 LVAT 2017 m. rugséjo 15 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-909-552/2017, V3] , Media medis* ir
UAB ,, Ministerium“ pries Konkurencijos tarybg; Teisingumo Teismo 2014 m. rugséjo 4 d. sprendimas byloje Nr.
C408/12 P, YKK Corporation ir kiti pries Europos Komisijq, 84 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika.

833 | VAT 2012 m. kovo 12 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A®92-227/2012, V. V. prie§ Valstybing mokesciy
inspekcijg prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos; LVAT 2014 m. geguzés 15 d. sprendimas administracinéje
byloje Nr. A%2-1017/2014, S. U. pries Klaipédos miesto savivaldybés administracija; LVAT 2018 m. kovo 27 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. eA-369-624/2018, A. J. pries Nacionaline mokéjimo agentiirg prie Zemés iikio ministerijos;
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(733) LNTAA, UAB Capital Realty, UAB ,, JG FRANCHISE*, UAB ,,AIDILA*, UAB ,NTA
21 Amzius®“, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,Laurus Real Estate*, UAB ,,Proreal
Invest” ir MB NT paslaugy centras skirtiny baudy dydziai yra apskai¢iuojami remiantis bendrosiomis
pajamomis, todél Baudy dydzio nustatymo apraso 13 punktas LNTAA, UAB Capital Realty,
UAB ,JG FRANCHISE* ir UAB ,,CITUS“, UAB,AIDILA“, UAB ,NTA 21 Amzius®,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,Laurus Real Estate, UAB ,,Proreal Invest® ir
MB NT paslaugy centras atzvilgiu néra taikomas.

13.2. Bazinio baudos dydzio tikslinimas

(734) Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 17 punktu, nustac¢ius Konkurencijos jstatymo
37 straipsnio 2 dalyje nurodytas atsakomybe lengvinancias aplinkybes arba Konkurencijos jstatymo
37 straipsnio 3 dalyje nurodytas atsakomybe sunkinancias aplinkybes, bazinis baudos dydis
atitinkamai mazinamas arba didinamas.

(735) Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 18 punktu, bazinis baudos dydis didinamas
arba mazinamas atsizvelgiant  kiekvieno tkio subjekto jtaka pazeidimo padarymui, kai pazeidima
padaro keli iikio subjektai. Ukio subjektui, kuris buvo pazeidimo iniciatorius arba skatino kitus oikio
subjektus dalyvauti darant pazeidima, bazinis baudos dydis atitinkamai didinamas, o tkio subjektui,
kuris darant pazeidimg atliko pasyvy vaidmenj, bazinis baudos dydis atitinkamai mazinamas.

13.2.1. Atsakomybe lengvinancios ir sunkinancios aplinkybés

(736) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 2 dalis nustato, jog atsakomybe lengvinan¢iomis
aplinkybémis laikoma tai, kad tkio subjektai, padar¢ pazeidima, savo noru uzkirto kelig zalingoms
pazeidimo pasekméms, padéjo Konkurencijos tarybai tyrimo metu, atlygino nuostolius, pasSalino
padarytg zalg, savo valia nutrauké pazeidima, neatliko konkurencija ribojanciy veiksmy,
Konkurencijos tarybai tyrimo metu pateikdami rasytinj pripazinimo pareiskimg pripazino pazeidima
ir numatyta bauda, taip sudarydami salygas efektyviau atlikti tyrima, pripazino Konkurencijos
tarybos atlikto tyrimo metu nustatytas esmines aplinkybes, taip pat tai, kad pazeidima sudarantis
elgesys buvo nulemtas valdzios institucijy veiksmy ir iikio subjekto finansiné padétis yra labai sunki.

(737) Tyrimas pradétas po LNTAA savanorisko kreipimosi j Konkurencijos taryba. Toks
LNTAA elgesys padéjo nustatyti pazeidimg, todel yra pagrindas LNTAA atZvilgiu taikyti
lengvinancig aplinkybe — pagalba Konkurencijos tarybai tyrimo metu. Konkurencijos taryba daro
1Svada, kad yra pagrindas Siam tkio subjektui mazinti bazinj baudos dydj 5 proc.

(738) Daugumos tikio subjekty teigimu, LNTAA atstovauja visy Asociacijos nariy interesus,
todel savanoriSkas LNTAA kreipimasis | Konkurencijos tarybg yra ir visy jos nariy kreipimasis. Be
to, UAB ,,AUGIDA* ir UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® pazymejo, jog kreiptis |
Konkurencijos tarybg konsultacijos dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty atitikties Konkurencijos
istatymui buvo nuspregsta LNTAA visuotinio susirinkimo metu.

(739) Konkurencijos taryba nustaté, jog LNTAA | Konkurencijos tarybg dél konsultacijos
kreipési tik pasikeitus jos [ASMENS DUOMENYS], t. y. naujai LNTAA [ASMENS DUOMENYS]
kilus jtarimams dél LNTAA Etikos kodekso atitikties Konkurencijos jstatymui. Ukio subjektai
nepateiké jokiy duomeny, patvirtinanciy, jog toks sprendimas buvo priimtas LNTAA visuotinio
susirinkimo metu ar kad patys LNTAA nariai paskatino LNTAA [ASMENS DUOMENYS] kreiptis
1 Konkurencijos taryba. Patys LNTAA nariai ] Konkurencijos taryba nesikreip¢, net ir kilus jtarimy
del LNTAA Etikos kodekso nuostaty LNTAA Etikos kodekso priémimo metu. Taigi, $iuo atveju néra
pagrindo Asociacijos kreipimasi vertinti kaip visy jos nariy elges;j.

LVAT 2018 m. birzelio 4 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-143-624/2018, UAB ,,Forum Cinemas* pries
Konkurencijos tarybg.
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(740) UAB ,,ADOMUS®, UAB APUS TURTAS, UAB ,NT Savas Bustas“, UAB Renatos
namai ir UAB Traky grupé teigimu, joms turi biiti pritaikyta lengvinanti aplinkybé —
bendradarbiavimas su Konkurencijos taryba. Sie iikio subjektai pazyméjo, jog viso Tyrimo metu
imonés aktyviai bendradarbiavo, teiké aktualig informacija.

(741) Bendradarbiavimu ir padéjimu Konkurencijos tarybai tyrimo metu, kaip atsakomybe
lengvinancia aplinkybe, laikytini tik tokie Gikio subjekto veiksmai, kuriuos jis atlieka savo iniciatyva,
kad padéty Konkurencijos tarybai iSsiaiSkinti su nagriné¢jama byla susijusias aplinkybes. LVAT
praktikoje laikomasi pozicijos, kad Konkurencijos tarybos tyrimo metu duoty nurodymy ikio
subjektams vykdymas ir prasomos informacijos pateikimas negali buti kvalifikuojamas kaip
bendradarbiavimas ar pagalba konkurencijos institucijai®®. Taigi vien tik tai, kad asmuo vykdé
Konkurencijos tarybos nurodymus ir teiké reikiamg informacijg, savaime néra pagrindas elgesj
vertinti kaip padéjimg Konkurencijos tarybai tyrimo metu.

(742) Siuo atveju néra aplinkybiy, kurios sudaryty pagrinda tikio subjekty veiksmus pripaZinti
pad¢jimu Konkurencijos tarybai Tyrimo metu. Tyrimo metu Konkurencijos taryba prasé ikio
subjekty pateikti informacijg ir jg patvirtinancius dokumentus, ar tikio subjektai patys yra skundesi
dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty nesilaikymo, ar jy veiksmai buvo svarstomi LNTAA etikos
komisijoje, taip pat prasyta pateikti dokumentus, kuriais LNTAA informuodavo apie priimtus
sprendimus. UAB ,,ADOMUS", UAB APUS TURTAS, UAB ,,NT Savas Biistas®“, UAB Renatos
namai, UAB Traky grupé¢ neatliko jokiy veiksmy, kurie padéty Konkurencijos tarybai atlikti Tyrima,
ir nepateike jokios papildomos informacijos, kurios Konkurencijos taryba nereikalavo ar neturéjo.
Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo UAB ,,ADOMUS*, UAB APUS TURTAS, UAB ,NT Savas
Busstas“, UAB Renatos namai, UAB Traky grupé atzvilgiu taikyti Konkurencijos jstatymo
37 straipsnio 2 dalyje numatytg atsakomybe lengvinancig aplinkybe — pagalba Konkurencijos tarybai
tyrimo metu.

(743) UAB ,,NT Savas Bistas“, LENDOR ESTATE, MB ir UAB ,,REON* nurodg¢, jog visa
jtariamo pazeidimo laikotarpj neatliko jokio konkurencijg ribojancio veiksmo, todél jy atzvilgiu turi
biti pritaikyta atsakomybe lengvinanti aplinkybé.

(744) Kaip yra pazyméjgs LVAT, dél susitarimo nevykdymo bauda gali buti sumazinta tiems
ukio subjektams, kurie pateikia pakankamus jrodymus, patvirtinancius, kad jie i§ esmés nevykde
sudaryto draudziamo susitarimo, t. y. sgmoningai nukrypo nuo susitarimo ir, turédami visas
galimybes, jo nerealizavo. Sprendziant dél $ios lengvinancios aplinkybés taikymo, turi biiti matomi
aiSkiis tkio subjekto veiksmai rinkoje, kurie patvirtinty, kad buvo nukrypta nuo draudziamo
susitarimo. Jrodinéjimo pareiga Siuo atveju tenka tkio subjektui, teigianCiam, jog jis i§ esmés
nejgyvendino draudziamo susitarimo salygy — nejgyvendino konkurencija ribojanéiy veiksmy®®.

(745) Nenustatyta jokiy aplinkybiy (jy nepateiké ir patys subjektai), kurios rodyty, jog tkio
subjektai neatliko konkurencijg ribojanciy veiksmy. Esant susitarimui nevilioti klienty ir
nekilnojamojo turto brokeriy, prieSingy fakty nenustatymas tik patvirtina, kad susitarimo buvo
laikomasi. Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo UAB ,,NT Savas Biistas“, LENDOR ESTATE, MB ir
UAB ,,REON* atzvilgiu taikyti lengvinancios aplinkybés, numatancios, jog tikio subjektai neatliko
konkurencija ribojanciy veiksmy.

(746) UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA", UAB ,,Gijoneda®“, UAB ,,NT Savas Biistas*,
UAB Traky grupé, UAB ,,CITUS* teigimu, Siuo atveju turi biiti nustatyta lengvinanti aplinkybé,
kadangi Konkurencijos taryba pateiké iSvadas per ilgesnj negu bitina Tyrimui laikotarpj. Be to,
UAB APUS TURTAS vertinimu, lengvinanti aplinkybé yra ir tai, jog LNTAA ir jos nariai kreipési |
teisininkus dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty teisétumo.

634 LVAT 2016 m. geguzés 2 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A-97-858/2016, UAB , Eturas“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg; 2017 m. balandzio 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-899-858/2017, UAB ,,AMIC
Lietuva “ pries Konkurencijos tarybg.

635 LVAT 2012 m. geguzés 17 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A5%02-1301/2012, UAB ,,Ortobatas*“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
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(747) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 2 dalyje yra jtvirtintas baigtinis atsakomybe
lengvinanéiy aplinkybiy sarasas. Siame sarage auk$¢iau dikio subjekty nurodytos aplinkybés néra
nurodytos kaip lengvinancios atsakomybe. Taigi, Sios aplinkybés néra nei Svelninancios, nei tuo
labiau Salinancios atsakomybe.

(748) Be to, tai, kad LNTAA nariai kreipési j teisininkus dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty,
nedaro jtakos vertinimui dél draudziamo susitarimo ir néra konkurencija pazeidzianCiy veiksmy
vertinimo dalykas. Ukio subjektai nepagrjstai akcentuoja ir ilga Tyrimo laikotarpj — Konkurencijos
taryba Siuo atveju analizavo susitarima, kuriame dalyvavo tkio subjekty asociacija (LNTAA) ir net
39 jmongs, o susitarimas, jtvirtintas LNTAA Etikos kodekse, galiojo daugiau nei ketverius metus.
Tyrimo metu buvo analizuojamas ir vertinamas itin didelis skirtingy duomeny kiekis, o fikio subjekty
pateikta informacija skyrési, dél ko Konkurencijos taryba ieSkojo iikio subjekty paaiSkinimus
pagrindzianciy ar paneigianciy jrodymy. Be to, kai kurie tikio subjektai neteiké jokiy paaiskinimy.
Visos Sios aplinkybés lémé Tyrimo vykdymo sudétingumg ir pareikalavo dideliy laiko resursy.

(749) UAB ,,REON*“, UAB ,,CITUS* ir UAB Renatos namai vertinimu, joms turéty biti
pritaikyta lengvinanti aplinkybé — paZeidimo nutraukimas savo valia, nes agentliros Savo Noru isstojo
iS LNTAA.

(750) Faktas, kad UAB ,,REON*“ir UAB ,,CITUS* i§stojo i§ LNTAA, yra jvertintas sprendziant
dél $iy tkio subjekty dalyvavimo pazeidime trukmés. Taigi, néra pagrindo Siy jmoniy iSstojimg i$
LNTAA papildomai vertinti ir kaip atsakomybe lengvinanéig aplinkybe. Tuo tarpu UAB Renatos
namai i§ LNTAA isstojo 2019 m. rugséjo 3 d., t. y. tuomet, kai LNTAA Etikos kodekso galiojimas
jau buvo sustabdytas. Be to, UAB Renatos namai isstojimo i§ LNTAA metu buvo pragj¢ beveik trys
ménesiai nuo suzinojimo apie Tyrimg. Tokiomis aplinkybémis nutrauktas dalyvavimas pazeidime
negali biiti laikomas paZeidimo nutraukimu savo valia, kadangi jis akivaizdziai galéjo biiti lemtas
Konkurencijos tarybos veiksmy.

(751) UAB ,,CITUS* nurodytos aplinkybés, jog su ja susijusi jmoné UAB ,,Citus Vilnius*
nebevykdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos, nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy
verslas yra seniai parduotas, taip pat néra atsakomybe lengvinancios aplinkybés.

(752) UAB Renatos namai pazymegjo, jog ji savo iniciatyva uzkirto kelig galimoms Zalingoms
pazeidimo pasekméms.

(753) UAB Renatos namai niekaip nepagrindé savo teiginio, jog ji savo iniciatyva, t. y.,
aktyviais veiksmais, uzkirto kelig galimoms Zalingoms paZeidimo pasekméms. Néra jokiy duomeny,
kad UAB Renatos namai biity prieStaravusi LNTAA Etikos kodekso nuostatoms, atsiribojusi nuo
draudziamo susitarimo ar skatinusi kitus LNTAA narius atsiriboti nuo susitarimo.

(754) UAB ,,Resolution LT vertinimu, jos atzvilgiu turéty buti pritaikyta atsakomybe
lengvinanti aplinkybé — paZeidimo nutraukimas savo valia.

(755) UAB ,,Resolution LT“ [ASMENS DUOMENY S] veiksmai néra laikomi atsiribojimu nuo
susitarimo  (nutarimo (597) pastraipa). UAB ,Resolution LT“ nepateiké jokiy jrodymuy,
patvirtinanc¢iy, kad ji nutrauké pazeidimag savo valia. Tod¢l UAB ,,Resolution LT* argumentas dél
atsakomybe lengvinancios aplinkybés taikymo laikomas nepagrjstu.

(756) UAB Renatos namai ir UAB Rebesta kaip lengvinancig aplinkybe nurodé sunkig jmoniy
finansing padétj.

(757)LVAT yra pazyméjes, kad labai sunki finansiné padétis gali  bati
pripazjstama lengvinancia aplinkybe tik i§imtiniais atvejais, remiantis objektyviais jrodymais, kad
baudos skyrimas sukels nepataisoma pavojy jmonei®®. Be to, LVAT yra atkreipes démesj, kad pagal
ESTT praktika, bauda nemazinama vien dél tos priezasties, kad imoné yra nuostolingoje finansinéje
situacijoje. Ukio subjekto pateikti duomenys, susije su jo finansine padétimi, turéty jrodyti, kad

636 LVAT 2012 m. geguzés 17 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%0%-1301/2012, UAB ,,Ortobatas*“ ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.
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pareiskéjo finansiné padeétis bty iSskirtinai sunki®®’. Taigi, tikio subjekty pateikti abstraktaus
pobiudzio argumentai dél pajamy sumazéjimo ar sunkios padéties savaime nerodo iSimtiniy
aplinkybiy, kurios turéty buti Siai atsakomybe lengvinanciai aplinkybei taikyti.

(758) Is UAB Renatos namai finansinés atskaitomybés dokumenty®®® matyti, kad UAB Renatos
namai 2018 mety pajamos buvo 51 405 Eur, o grynasis pelnas (nuostoliai) — 3 549 Eur, 2019 m.
pajamos buvo 41 698 Eur, o grynasis pelnas — 2 031 Eur, 2020 m. pajamos buvo 54 292 Eur, o0
grynasis pelnas — 5 218 Eur, 2021 m. pajamos buvo 108 509 Eur, o grynasis pelnas — 17 089 Eur.
Bendrové nepateiké jokiy duomeny, kurie patvirtinty teiginius, jog jos finansiné padétis yra sunki.
PrieSingai, i$ pateikty dokumenty matyti, kad pastaruosius dvejus metus jmon¢ dirbo pelningai ir jos
pelningumas augo, todél néra pagrindo teigti, kad jmonés finansiné padétis yra labai sunki ir jos
atzvilgiu turéty biiti taikoma atsakomybe lengvinanti aplinkybé.

(759) UAB Rebesta, akcentuodama sunkig jmonés finansing padétj, nepateiké jokiy Sias
aplinkybes pagrindzian¢iy duomeny. Vien tkio subjekto abstraktaus pobiidzio teiginiai apie prastg
finansing padéti nesudaro pagrindo jo atzvilgiu taikyti Sig atsakomybe lengvinancig aplinkybe.

(760) Konkurencijos taryba daro iSvadg, jog atsakomybe¢ lengvinanti aplinkybé taikoma tik
LNTAA. Kity tikio subjekty atsakomybg lengvinanciy aplinkybiy nenustatyta.

(761) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 3 dalis nustato, kad atsakomybe sunkinan¢iomis
aplinkybémis laikoma tai, kad tkio subjektai ar vieSojo administravimo subjektai kliudé atlikti
tyrima, slépe padaryta pazeidima, tesé pazeidima nepaisydami Konkurencijos tarybos jpareigojimo
nutraukti neteisétus veiksmus arba pakartotinai per septynerius metus padaré pazeidima, uz kurj tkio
subjektams ar vieSojo administravimo subjektams jau buvo paskirtos Siame jstatyme numatytos
sankcijos.

(762) Ukio subjekty atsakomybe sunkinanéiy aplinkybiy nenustatyta.

13.2.2. Itaka paZeidimo padarymui

(763) Remiantis Baudy dydzio nustatymo apraso 18 punktu, bazinis baudos dydis didinamas
arba mazinamas atsizvelgiant j kiekvieno tkio subjekto jtaka pazeidimo padarymui, kai pazeidima
padaro keli iikio subjektai. Ukio subjektui, kuris buvo pazeidimo iniciatorius arba skatino kitus oikio
subjektus dalyvauti darant paZeidima, bazinis baudos dydis atitinkamai didinamas, o tikio subjektui,
kuris darant pazeidima atliko pasyvy vaidmenj, bazinis baudos dydis atitinkamai mazinamas.

(764) Tyrimo metu pazeidimo iniciatorius ar Gikio subjektas, kuris skatino kitus tikio subjektus
dalyvauti darant pazeidima, nebuvo nustatytas.

(765) Tyrimo metu taip pat nenustatyta, kad darant pazeidima, kuris nors tikio subjektas biity
atlikes pasyvy vaidmen;.

(766) UAB ,,Etapas“, UAB ,,NT Savas Biistas*, UAB Traky grupé, UAB ES INVESTMENT,
UAB Renatos namai, UAB ,,REON*, MB ,,Juda NT*“, LENDOR ESTATE, MB nurodg¢, jog jos
nebuvo susitarimo iniciatorés ir atliko tik pasyvy vaidmenj. UAB ,,Etapas“ nurodé, jog PraneSime
apie jtariamg paZeidima yra pakankamai duomeny aiskiai diferencijuoti LNTAA narius pagal jy
aktyvuma.

(767) LVAT praktikoje laikomasi pozicijos, kad baudos mazinimo dél aptariamos aplinkybés
atveju turi buti nustatytos tokios iSskirtinés ar specifinés aplinkybés, susijusios su tkio subjekto
pasyvumu ar kitaip pasireiSkusia nedidele jtaka pazeidimo padarymui, kurios, atsizvelgiant ]
teisingumo, protingumo principus, konkrecios situacijos aplinkybes, pakankamai aiskiai liudyty, kad
bauda turéty biiti (dar labiau) sumazinta®®. ESTT praktikoje taip pat yra nurodyta, kad $iame

837 LVAT 2012 m. lapkri¢io 27 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%2-3003/2012, UAB ,, Plungés duona* pries
Konkurencijos tarybg.

638 Bylos 80 tomas, 71 lapas, 147 tomas, 28-30 lapai.

63% LVAT 2017 m. rugséjo 15 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-909-552/2017, V5] ,, Media medis* ir UAB
., Ministerium* pries Konkurencijos tarybg.
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kontekste svarbu iSsiaiSkinti, ar laikotarpiu, kai tkio subjektas dalyvavo sudarant neteisétus
susitarimus, jis i$ tikryjy jy neigyvendino ir rinkoje elgési pagal konkurencijos principus, arba bent
jau tai, kad jis taip aiskiai ir stipriai pazeidé pareigas jgyvendinti §j kartelj, kad sudaré kliti¢iy paciam
jo veikimui®,

(768) Skirtingos subjekty prisijungimo prie draudziamo susitarimo formos (jog vieni subjektai
dalyvavo LNTAA Etikos kodekso priémime, kiti véliau prisijungé prie susitarimo), nereiskia, jog $iy
subjekty vaidmuo ar dalyvavimo susitarime apimtis yra skirtinga, nes tiek vieni, tiek kiti tkio
subjektai tokia pacia apimtimi laikési to paties susitarimo — klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy
neviliojimo. Tai, kad iikio subjektai prie tokio susitarimo prisijungé skirtingais veiksmais, nereiskia,
jog juy vaidmuo turéty biiti vertinamas kaip pasyvus.

(769) LNTAA ir jos nariai sudaré draudziama susitarimg dél elgesio, kuris jgyvendinamas
neveikimu, t. y. susilaikymu nuo kity LNTAA nariy klienty ir brokeriy viliojimo. Tod¢l Siuo atveju
néra pagrindo teigti, kad tie LNTAA nariai, kurie aktyviai nedalyvavo LNTAA veikloje, nesikreipé
dél LNTAA Etikos kodekso nuostaty pazeidimy ar kitais savo aktyviais veiksmais nerealizavo
draudziamo susitarimo yra laikytini pasyviais draudziamo susitarimo dalyviais, nes kiti draudziamo
susitarimo dalyviai tikéjosi butent pasyvaus, o ne iSimtinai aktyvaus elgesio. UAB ,Etapas®,
UAB ,NT savas Biustas®“, UAB Traky grupé¢, UAB ES INVESTMENT, UAB Renatos namai,
LENDOR ESTATE, MB, MB ,,Juda NT“, UAB ,,REON* atvejais néra nustatyta jokiy is$skirtiniy ar
specifiniy aplinkybiy, susijusiy su tkio subjekto pasyvumu, kurios pakankamai aiskiai liudyty, kad
bauda turéty biiti sumazinta.

(770) Kaip minéta, UAB ,,REON* nepateiké savo atsakymo balsavimo dél LNTAA Etikos
kodekso metu, dél ko buvo priskirtas prie susilaikiusiy, taciau susilaikymas balsavimo metu néra
laikomas nei priestaravimu, nei viesu atsiribojimu nuo draudziamo susitarimo. Tuo tarpu aplinkybg,
kad UAB ,,REON* isstojo i§ LNTAA, turi jtakos UAB ,,REON* pazeidimo trukmés, o ne vaidmens
draudziamame susitarime vertinimui.

(771) Konkurencijos taryba konstatuoja, jog $iuo atveju néra pagrindo sumazinti ar padidinti
baudg kuriam nors nagrin¢jamam tkio subjektui dél jtakos pazeidimo padarymui.

13.3. Atsakomybés taikymas UAB ,,Verslo strategai“, UAB Nekilnojamojo turto paslauguy
centras, UAB ,,JUVITUS REAL ESTATE* ir UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai atzvilgiu

(772) Konkurencijos taryba nustaté, jog dalis tkio subjekty nevykdo tikinés veiklos ir negauna
pajamy.

(773) Pagal viesai skelbiamg informacija, UAB ,,Verslo strategai nuo 2020 mety neturi
darbuotojy ir néra pateikusi VMI jokiy finansinés atskaitomybés dokumenty. Antstolis [ASMENS
DUOMENYS] taip pat informavo Konkurencijos tarybg, kad UAB ,,Verslo strategai® nepavyko
iteikti PraneSimo apie jtariamg pazeidimg, kadangi nei jmonés registracijos adresu, nei kitais viesai
skelbiamais adresais jmonés nepavyko surasti. Atsizvelgiant j tai, UAB ,,Verslo strategai® galimai
yra sustabdZiusi savo veiklg.

(774) Pagal vieSai skelbiamus duomenis, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras neturi
darbuotojy nuo 2018 mety, paskutinj karta VMI finansinés atskaitomybés dokumentus jmoné pateike
2016 metais. Antstolis [ASMENS DUOMENYS] informavo Konkurencijos taryba, kad
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras nepavyko jteikti PraneSimo apie jtariamg pazeidima,
kadangi nei jmonés registracijos adresu, nei kitais vieSai skelbiamais adresais jmonés nepavyko
surasti. Taigi, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras galimai yra sustabdziusi savo veiklg.

640 Bendrojo Teismo sprendimas byloje Nr. T-386/10, Dornbracht pries Europos Komisijg, 197 pastraipa (patvirtintas
Teisingumo Teismo sprendimu byloje Nr. C-604/13P, 63 pastraipa); Bendrojo Teismo sprendimas byloje Nr. T-412/10,
Roca pries Europos Komisijg, 143 pastraipa (patvirtintas Teisingumo Teismo sprendimu byloje Nr. C-638/13P,
76 pastraipa); Bendrojo Teismo sprendimas byloje Nr. T-558/08, Eni pries Europos Komisijq, 246 pastraipa; Bendrojo
Teismo sprendimas byloje Nr. T-82/13, Panasonic and MT Picture Display pries Europos Komisijg, 178 pastraipa.
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(775) Nustatyta, kad UAB ,, JUVITUS REAL ESTATE“ nevykdo tkinés veiklos ir nuo
2018 mety negauna jokiy pajamy. UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai taip pat nuo 2018 mety
sustabdé savo veiklg ir pajamy nuo to laiko neturéjo.

(776) Ivertinusi nurodytas aplinkybes, Konkurencijos taryba daro iSvada, jog Siy jmoniy
atzvilgiu baudos skyrimas nebiity tikslinga, proporcinga ir teisinga priemong.

13.4. Ukio subjekty 10 proc. bendryjy metiniy pajamy jvertinimas

(777) Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad uz draudziamus susitarimus
tikio subjektams skiriama piniginé bauda iki 10 procenty bendryjy metiniy pajamy praéjusiais
tkiniais metais.

(778) Ivertinus  ukio subjekty duomenis, matyti, kad LNTAA, UAB ,Adomax“,
UAB ,,ADOMUS*, UAB ,,AIDILA“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA®“, UAB Capital
Realty, UAB ,,Namy partneriai“ (CRESTON), UAB ,,Etapas“, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,,Hausa“,
UAB ,,Inreal”, MB ,,Juda NT*, LENDOR ESTATE, MB, UAB ,NTA 21 Amzius®, uzdaroji akciné
bendrove ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,,ONTEX*, UAB ,,Pamario NT*, UAB ,,Proreal
Invest“, UAB Rebesta, UAB ,,JG FRANCHISE®“, UAB Renatos namai, UAB , Resolution LT,
UAB ,,Rezidentas* (Resident), UAB Traky grupé, MB NT paslaugy centras, UAB ,,ES Investment*
(VENDORS nekilnojamasis turtas), UAB ,,VILNIAUS TURTAS*, UAB ,,REON*, UAB ,,Laurus
Real Estate”, UAB ,,Namelita* nustatytas baudos dydis vir§ija jy 10 proc. bendryjy metiniy pajamy
2021 metais. Atitinkamai, Siems tkio subjektams apskai¢iuotas baudos dydis mazinamas tiek, kad
nevirSyty Konkurencijos jstatyme nurodytos maksimalios galimos baudos, t. y. mazinamas iki 10
proc. bendryjy metiniy pajamy, gauty 2021 metais, dydzio.

13.5. Ukio subjektams skiriamy baudy dydZiai

(779) Teismy praktikoje pripazjstama, kad skiriamos baudos turi turéti atgrasomajj poveikj tiek
susitarimy dalyviams, tiek ir kitiems verslo subjektams®!. Atitinkamai, {ikio subjektui skiriamos
sankcijos turi biiti proporcingos padarytam pazeidimui ir @ikio subjekto pajégumui.

(780) Konkurencijos taryba pazymi, kad $iuo atveju yra konstatuotas draudziamas susitarimas
del klienty ir nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo. Nors §iuo atveju nustatyto Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio pazeidimo dél nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo turinys ir néra tapatus
Konkurencijos jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 4 punkto dél darbuotojy neviliojimo pazeidimui
(nutarimo 8.4 dalis), taciau atsizvelgiant j tai, kad Siame Konkurencijos tarybos nutarime yra pirma
kartg expressis verbis pasisakoma dél Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir
15 straipsnio 1 dalies 4 punkto santykio, yra pagrindas, vadovaujantis teisingumo ir proporcingumo
principais, tikio subjektams sumazinti skiriamy baudy dydZius 20 proc.

(781) Atsizvelgiant | auks$Ciau nurodytus paaiskinimus, Konkurencijos taryba skiria tokias
baudas, jas suapvalinus iki deSim¢iy eury | mazesne puse:

(@ LNTAA skirti 4490 (keturiy tukstanciy keturiy Simty devyniasdesimties) Eur
bauda;

(b) UAB ,,Adomax‘ skirti 3 460 (trijy tikstanciy keturiy Simty SeSiasdeSimties) Eur
bauda;

(c) UAB ,,ADOMUS* skirti 2 020 (dviejy tukstanéiy dvideSimties) Eur bauda;

(d) UAB,,AIDILA* skirti 4 790 (keturiy tukstanciy septyniy Simty devyniasdeSimties)
Eur baudg;

841 LVAT 2017 m. rugsé¢jo 15 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-909-552/2017, V5] , Media medis‘ ir
UAB ,, Ministerium* pries§ Konkurencijos tarybq; Teisingumo Teismo 2014 m. rugséjo 4 d. sprendimas byloje
Nr. C-408/12 P, YKK Corporation ir kt. pries Europos Komisijq, 84 pastraipa ir joje nurodyta teismy praktika.
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UAB APUS TURTAS skirti 38 340 (trisdeSimt astuoniy tikstanciy trijy Simty
keturiasdesimties) Eur bauda

UAB ,,AUGIDA* skirti 4 690 (keturiy tukstanciy SeSiy Simty devyniasdeSimties)
Eur bauda;

UAB Capital Realty skirti 69 900 (SesiasdeSimt devyniy tukstan¢iy devyniy Simty)
Eur bauda;

UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas® skirti 16 440 (SeSiolikos tiikstanciy
keturiy Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Namy partneriai* skirti 1 020 (vieno tiikstancio dvideSimties) Eur bauda;
UAB ,Etapas® skirti 20980 (dvidesimt tiukstanciy devyniy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Gijoneda® skirti 16 050 (Sesiolikos tukstanciy penkiasdeSimties) Eur bauda;
UAB ,,Hausa* skirti 1 080 (vieno tiikstancio asStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Inreal* skirti 124 660 (vieno Simto dvideSimt keturiy tiikkstan¢iy Sesiy Simty
SeSiasdesimties) Eur bauda;

MB ,,Juda NT* skirti 11 220 (vienuolikos tukstanciy dviejy Simty dvidesimties) Eur
bauda;

LENDOR ESTATE, MB skirti 6560 (SeSiy tukstanciy penkiy Simty
SeSiasdesimties) Eur bauda;

UAB ,,NTA 21 Amzius* skirti 23 910 (dvideSimt trijy tikstanciy devyniy Simty
desimties) Eur bauda;

UAB ,NT Savas Biistas* skirti 14 920 (keturiolikos tukstan¢iy devyniy Simty
dvidesimties) Eur bauda;

Uzdarajai akcinei bendrovei ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas skirti 450 640
(keturiy Simty penkiasdeSimt tiikstanciy Sesiy Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;
UAB ,,ONTEX* skirti 12 510 (dvylikos tiikstan¢iy penkiy Simty deSimties) Eur
bauda;

UAB ,Pamario NT* skirtti 2950 (dviejy tukstanciy devyniy Simty
penkiasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Proreal Invest* skirti 1 370 (vieno tukstancio trijy Simty septyniasdeSimties)
Eur baudg;

UAB Rebesta skirti 13 200 (trylikos tikstan¢iy dviejy Simty) Eur bauda;

UAB ,JG FRANCHISE®* skirti 13 970 (trylikos tiukstanc¢iy devyniy Simty
septyniasdeSimties) Eur bauda;

UAB Renatos namai skirti 8 680 (astuoniy tukstandiy SeSiy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Resolution LT* skirti 21 210 (dvideSimt vieno tiikstancio dviejy Simty
deSimties) Eur bauda;

UAB ,,Rezidentas* skirti 3 440 (trijy tukstanciy keturiy Simty keturiasdeSimties)
Eur baudg;

UAB ,,Oberstata“ skirti 4 510 (keturiy tukstan¢iy penkiy Simty deSimties) Eur
bauda;

UAB Traky grupé skirti 1 160 (vieno tiikstancio vieno Simto SeSiasdeSimties) Eur
bauda;

MB NT paslaugy centras skirti 950 (devyniy Simty penkiasdeSimties) Eur bauda;
UAB URBAN ESTATE skirti 6690 (SeSiy tukstanCiy S$eSiy Simty
devyniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,ES Investment* skirti 2 820 (dviejy tikstanciy aStuoniy Simty dvideSimties)
Eur bauda;
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(f) UAB ,,VILNIAUS TURTAS* skirti 28 330 (dvideSimt aStuoniy tikstanciy trijy
Simty trisdeSimties) Eur bauda;

(gg) UAB ,,CITUS* skirti 20 900 (dvideSimt tiikstan¢iy devyniy Simty) Eur bauda;

(hh) UAB ,,REON* skirti 3 700 (trijy tukstanciy septyniy §imty) Eur bauda;

(i) UAB ,,Laurus Real Estate* skirti 7 400 (septyniy tukstan¢iy keturiy $imty) Eur
bauda;

() UAB ,Namelita“ skirti 100 (vieno $imto) Eur bauda.

14. Pazeidimo tyrimo procediiros nutraukimas dalies nagrinéty veiksmy atzvilgiu

(782) Tyrimo metu nebuvo nustatyta, jog LNTAA priklausanéios nekilnojamojo turto
agentiiros ir (ar) brokeriai, jgyvendindami LNTAA Etikos kodekso 16 straipsnj, teiké vienas kitam
konfidencialig komerciskai jautrig informacija, susijusia su jy vykdoma veikla.

(783) Atsizvelgiant j tai, Tyrimas dalyje dél LNTAA Etikos kodekso 16 straipsnio atitikties
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams nutrauktinas.

Vadovaudamasi Konkurencijos jstatymo 5 straipsniu, 30 straipsnio 1 dalies 1 ir 3 punktais,
35 straipsnio 1 dalies 1 ir 4 punktais, 36 straipsnio 1 dalimi, 37 straipsniu, Sutarties d¢l Europos
Sajungos veikimo 101 straipsniu, Tarybos Reglamento (EB) Nr. 1/2003 dél konkurencijos taisykliy,
nustatyty Sutarties 81 ir 82 straipsniuose, igyvendinimo 5 straipsniu, Baudy, skiriamy uz Lietuvos
Respublikos konkurencijos jstatymo pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. sausio 18 d. nutarimu Nr. 64,

Konkurencijos tarybanutaria:

1.  Pripazinti, kad LIETUVOS NEKILNOJAMOJO TURTO AGENTURU ASOCIACIJA,
UAB ,,Adomax“, UAB ,,ADOMUS", UAB ,,AIDILA*“, UAB APUS TURTAS, UAB ,,AUGIDA®,
UAB Capital Realty, UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas, UAB ,Namy partneriai‘,
UAB ,,Etapas®, UAB ,,Gijoneda“, UAB ,,Hausa*, UAB ,Inreal”, MB ,Juda NT*“, MB LENDOR
ESTATE, UAB ,NTA 21 Amzius“, UAB ,NT Savas Biistas“, Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-
HAUS* nekilnojamas turtas, UAB ,, ONTEX®, UAB ,Pamario NT“, UAB ,Proreal Invest“,
UAB Rebesta, UAB ,JJG FRANCHISE®“, UAB Renatos namai, UAB ,Resolution LT,
UAB ,,Rezidentas, UAB ,,Oberstata®, UAB Traky grupé, MB NT paslaugy centras, UAB URBAN
ESTATE, UAB ,,ES Investment®, UAB ,,VILNIAUS TURTAS", UAB ,,CITUS*, UAB ,,JUVITUS
REAL ESTATE®, UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras, UAB ,,REON®“, UAB ,,Laurus Real
Estate”, UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai®, UAB ,,Verslo strategai, UAB ,,Namelita“ pazeide
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir SESV 101 straipsnio 1 dalies ¢ punkto
reikalavimus, sudarydami rinky pasidalijimo susitarimg dé¢l klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy
neviliojimo.

2. Ipareigoti 1 dalyje nurodytiems tikio subjektams nutraukti draudziamg susitarimg dél
klienty bei nekilnojamojo turto brokeriy neviliojimo.

3. Uz Sio nutarimo rezoliucinés dalies 1 punkte nurodyta pazeidima skirti pinigines baudas:

3.1. LNTAA skirti 4 490 (keturiy tukstan¢iy keturiy Simty devyniasdeSimties) Eur bauda;

3.2. UAB ,,Adomax“ skirti 3 460 (trijy tukstanciy keturiy Simty SeSiasdeSimties) Eur bauda;

3.3. UAB ,,ADOMUS* skirti 2 020 (dviejy tukstanciy dvideSimties) Eur bauda;

3.4. UAB , AIDILA* skirti 4 790 (keturiy tiikstan¢iy septyniy Simty devyniasdeSimties) Eur
bauda;

3.5. UAB APUS TURTAS skirti 38340 (trisdesimt aStuoniy tikstanciy trijy Simty
keturiasdeSimties) Eur bauda;

3.6. UAB ,,AUGIDA* skirti 4 690 (keturiy tukstanciy Sesiy Simty devyniasdeSimties) Eur
bauda;



ISrasas
130

3.7. UAB Capital Realty skirti 69 900 (SeSiasdesimt devyniy tikstanciy devyniy Simty) Eur
bauda;

3.8. UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas* skirti 16 440 (SeSiolikos tiikstanciy keturiy
Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;

3.9. UAB ,,Namy partneriai* skirti 1 020 (vieno tiikstanc¢io dvideSimties) Eur bauda;

3.10. UAB ,,Etapas“ skirti 20 980 (dvidesimt tukstanciy devyniy Simty aStuoniasdeSimties) Eur
bauda;

3.11. UAB ,,Gijoneda* skirti 16 050 (Sesiolikos tukstanciy penkiasdeSimties) Eur bauda;

3.12. UAB ,,Hausa“ skirti 1 080 (vieno tiikstancio astuoniasdeSimties) Eur bauda;

3.13. UAB ,,Inreal* skirti 124 660 (vieno Simto dvideSimt keturiy tiikstanciy SeSiy Simty
SeSiasdeSimties) Eur bauda;

3.14. MB ,,Juda NT* skirti 11 220 (vienuolikos tiukstanciy dviejy Simty dvideSimties) Eur
bauda;

3.15. LENDOR ESTATE, MB skirti 6 560 (Sesiy tukstanc¢iy penkiy Simty SesiasdeSimties) Eur
bauda;

3.16. UAB ,NTA 21 Amzius“ skirti 23 910 (dvideSimt trijy tikstanéiy devyniy Simty
desimties) Eur bauda;

3.17. UAB ,NT Savas Bistas“ skirti 14 920 (keturiolikos tiikstan¢iy devyniy Simty
dvideSimties) Eur bauda;

3.18. Uzdarajai akcinei bendrovei ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas skirti 450 640 (keturiy
Simty penkiasdesimt tiikstanciy Sesiy Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;

3.19. UAB ,,ONTEX* skirti 12 510 (dvylikos tiikstan¢iy penkiy Simty deSimties) Eur bauda;

3.20. UAB ,,Pamario NT* skirti 2 950 (dviejy tikstanciy devyniy Simty penkiasdeSimties) Eur
bauda;

3.21. UAB ,.Proreal Invest* skirti 1 370 (vieno tukstancio trijy Simty septyniasdeSimties) Eur
bauda;

3.22. UAB Rebesta skirti 13 200 (trylikos tukstanciy dviejy Simty) Eur bauda;

3.23. UAB ,JG FRANCHISE®" skirti 13970 (trylikos tokstan¢iy devyniy Simty
septyniasdeSimties) Eur bauda;

3.24. UAB Renatos namai skirti 8 680 (astuoniy tiikstanciy Sesiy Simty aStuoniasdeSimties) Eur
bauda;

3.25. UAB ,,Resolution LT skirti 21 210 (dvideSimt vieno tiikstan¢io dviejy Simty deSimties)
Eur bauda;

3.26. UAB ,,Rezidentas™ skirti 3 440 (trijy tikstancéiy keturiy Simty keturiasdeSimties) Eur
bauda;

3.27. UAB ,,Oberstata“ skirti 4 510 (keturiy tukstanc¢iy penkiy Simty deSimties) Eur bauda;

3.28. UAB Traky grupé skirti 1 160 (vieno tiikstancio vieno Simto SeSiasdeSimties) Eur bauda;

3.29. MB NT paslaugy centras skirti 950 (devyniy Simty penkiasdeSimties) Eur bauda;

3.30. UAB URBAN ESTATE skirti 6 690 (Sesiy tukstanciy Sesiy Simty devyniasdeSimties) Eur
bauda;

3.31. UAB ,,ES Investment* skirti 2 820 (dviejy tukstanciy astuoniy Simty dvideSimties) Eur
bauda;

3.32. UAB ,,VILNIAUS TURTAS* skirti 28 330 (dvideSimt aStuoniy tukstanciy trijy Simty
trisdeSimties) Eur bauda;

3.33. UAB ,,CITUS* skirti 20 900 (dvidesimt tiikstan¢iy devyniy Simty) Eur bauda;

3.34. UAB ,,REON* skirti 3 700 (trijy tukstanciy septyniy Simty) Eur bauda;

3.35. UAB ,,Laurus Real Estate* skirti 7 400 (septyniy tukstan¢iy keturiy $imty) Eur bauda;

3.36. UAB ,,Namelita®“ skirti 100 (vieno Simto) Eur bauda.
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4.  Netaikyti UAB ,JUVITUS REAL ESTATE“, UAB ,Verslo strategai“,
UAB Nekilnojamojo turto paslaugy centras ir UAB ,,Nekilnojamojo turto partneriai* atzvilgiu
Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje numatyty sankcijy.

5. Nutraukti pazeidimo tyrimo procediirg dalyje dél LNTAA Etikos kodekso 16 straipsnio
atitikties Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ir SESV 101 straipsnio reikalavimams.

Nutarimas gali biiti skundziamas Vilniaus apygardos administraciniam teismui per vieng
ménesj nuo jo jteikimo dienos arba nuo jo paskelbimo Konkurencijos tarybos interneto svetaingje
www.kt.gov.It dienos, atsizvelgiant j tai, kas jvyksta pirmiau.

Skundo padavimas nesustabdo Konkurencijos tarybos nutarimo vykdymo.

Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 39 straipsniu, paskirta pinigin¢ bauda per tris ménesius
nuo nutarimo paskelbimo Konkurencijos tarybos interneto svetainéje www.kt.gov.It dienos turi bati
sumokéta j biudZeto pajamy surenkamaja saskaita®*? (jmokos kodas 6920, 1é8y gavéjas Valstybiné
mokes¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, juridinio asmens kodas
188659752). Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 39 straipsnio 2 dalimi, per nurodyta terming
nesumokéjus baudos, skai¢iuojamos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.210 straipsnio 2 dalyje
nurodytos paliikanos. Palikanos neskaiiuojamos baudos ar jos dalies mokéjimo atidéjimo
laikotarpiu ir tuo atveju, kai Konkurencijos taryba priima sprendimg nesikreipti i antstolj dél baudos
priverstinio isieskojimo.

Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 33 straipsnio 3 dalimi, skundo padavimas dél
Konkurencijos tarybos nutarimo, kuriuo uz Konkurencijos jstatymo pazeidimg tkio subjektui
paskirta bauda, nesustabdo Konkurencijos tarybos nutarimo vykdymo, iSskyrus atvejus, kai
Konkurencijos taryba, vadovaudamasi $io jstatymo 39 straipsnio 7 dalimi, priima sprendimag
nesikreipti | antstolj dél baudos priverstinio iSieSkojimo arba jeigu teismas nusprendzia kitaip.
Konkurencijos taryba priima sprendimg nesikreipti i antstolj dél priverstinio baudos iSieskojimo
bylingjimosi teisme laikotarpiu, kai Konkurencijos tarybos nutarimas, kuriuo paskirta bauda,
apskundziamas teismui ir Gikio subjektas pateikia Konkurencijos tarybai finansy jstaigos suteikiama
finansing garantijg ir (arba) draudimo jmonés laidavimo draudima, kurie padengty paskirtos baudos
suma (Konkurencijos jstatymo 39 straipsnio 7 dalis).

Pirmininkas Sariinas Keserauskas

%2 Nr. LT78 7290 0000 0013 0151 (AS ,,Citadele banka“ Lietuvos filialas); Nr. LT74 4010 0510 0132 4763 (Luminor
Bank AS Lietuvos skyrius); Nr. LT05 7044 0600 0788 7175 (AB SEB bankas); LT32 7180 0000 0014 1038 (AB Siauliy
bankas); Nr. LT24 7300 0101 1239 4300 (AB ,,Swedbank®); Nr. LT42 7230 0000 0012 0025 (UAB Medicinos bankas).



